Arsredovisning

e Y R T N S D IS

Brf Grinjesvalen Nr 4

716456-7583
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Féreningen har sitt séate i Alvdalen.

STYRELSE
Styrelsen har under aret haft foljande sammanséattning:
Robert Soderstrom  Ledamot

Ulf Hedenstrém Ledamot
Dietmar Schneider ~ Ledamot
Nils Fallgvist Ledamot
Katharina Kolking Suppleant
Ralf Aspholm Suppleant
REVISOR

Clas Niklasson, Grant Thornton Sweden AB
Goran Solén, revisorsuppleant

VALBEREDNING
Asa Hansson

Fastigheten bestar av fyra byggnader, med byggnadsar 1987.

Foreningens bostadsratter har en yta pa totalt 1 140 kvm, denna yta ar fordelad lika pa de
20 bostadsratterna, vilka ar 3 ro k @ 57 kvm.

Fastighetens beteckning ar Idre 80:107.

Fastighetens tomt dags av féreningen.

Brf Granjesvalen beskattades senaste rakenskapsaret som en édkta férening.
Fastigheten var fullvardesforsékrad i Dalarnas Forsakringsbolag

Styrelsen har under aret hallit 8 st protokollforda sammantraden.
Ordinarie arsstamma holls 2019-04-27 pa Idre Fjall.

EKONOMI
Arsavgifterna har uppgatt till 490 000 kr.
Styrelsearvodet utbetalades som reseerséttning i enlighet med arsstammans beslut.

Idre Fjall har for 2019 aviserat avgiftshojning, men féreningen har inte fatt faktura for kvartal 4.
Vi har darfér bokfort en bedémd kostnad beraknad utifran avgiften for de 3 forsta kvartalen dividerat med 3 och
bokfort motsvarande kostnad for kvartal 4.

FORVALTNING
Kameral forvaltning har skétts av FRUBO AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

UNDERHALL

Underhallsplanen uppdaterades 2019. | enlighet med planen genomférdes dikesgravning och drénering. Under hésten
byttes vissa utvandiga trapelare som hade angripits av fukt. Parkeringsytan for atta P-platser forbattrades i samband
med dikningsarbeten och gravning for fiber. Férbudsskyltar géllande laddning av el- och hybridbilar har monterats for
att minska brandrisk. En fuktskadekontroll genomférdes i samtliga ldgenheter och bostadsréttsinnehavarna
uppmanades att atgarda eventuella avvikelser.

ANDRA AKTIVITETER

Under arsmétet beslutades att samtliga ldgenheter skulle férses med fiberanslutning. Fiberinstallationen genomférdes
under december 2019 och januari 2020.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 39
Antal tillkommande medlemmar under aret: 0
Antalet avgaende medlemmar under aret: 0
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 39

Inga overlatelser har skett under aret.
FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

1901-1912 1801-1812 1701-1712 1601-1612
Nettoomsattning 490 490 460 440
Resultat efter finansiella poster -205 -100 -34 -91
Soliditet % 90 96 96 95
Balansomslutning 7 830 7552 7 680 7764
Arsavg. bostader kr/kvm 430 430 404 386
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 8 500 000 648 000 -1781588 -99 984
Resultatdisposition enligt foreningsstimman:
Balanseras i ny rakning -99 984 99 984
Forandring av
underhallsfond 54 000 -54 000
Arets resultat -205 285

Belopp vid arets utging 8 500 000 702 000 -1935 572 -205 285
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:

Balanserat resultat -1935 572
Arets resultat -205 285
Summa -2 140 857

Forslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond 54 000
lanspraktagande av underhallsfond -143 983
Balanseras i ny rakning -2 050 874
Summa -2 140 857

lansprakstagande av underhallsfonden bestar av:
Reparation / underhall tradgard: 27 925 kronor

Reparation / underhall markytor: 45 888 kronor
Reparation / underhall fasad / hangrannor: 70 170 kronor

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING

2019-01-01 2018-01-01
o - a4

P A

CELN AL i, e

Rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 1 490 000 490 000
Ovriga rérelseintakter 2 223 000 -
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 713 000 490 000
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 =717 176 -391 521
Ovriga externa kostnader 4 -62 161 -56 312
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -135 480 -135 480
Summa rorelsekostnader -914 817 -583 313
Rorelseresultat -201 817 -93 313

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -3 468 -6 671
Summa finansiella poster -3 468 -6 671
Resultat efter finansiella poster -205 285 -99 984
Resultat fore skatt -205 285 -99 984
Arets resultat -205 285 -99 984
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier och maskiner

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31

SIRIL USE T

7307 483
62 500
7 369 983

7 369 983

3060
237 956
241016

218 796
218 796

459 812

7 829 795
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2018-12-31

7442 963
0
7442 963

7 442 963

3 360
17 880
21240

87 570
87570

108 810

7551773
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget Kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsidttningar
Foreningens inre reparationsfond

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kort del av langfristiga lan

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

AR
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2019-12-31 2018-12-31
R D R T S D A T AL VRN
8 500 000 8 500 000
702 000 648 000

9 202 000 9 148 000
-1 935572 -1781 588
-205 285 -99 984
-2 140 857 -1881572
7061143 7 266 428
65 604 65 604

65 604 65 604
335250 152 250
335 250 152 250

69 000 47 000

223 000 18 461
2117 300

73 681 1730

367 798 67 491

7 829 795 7551773
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anlaggningstillgangar.

Typ Procent Antal ar

Byggnad 1 100

Forbattringsarbeten 5-10 10-20

Inventarier 20 5

Not 1 Nettoomsattning 2019 2018
Arsavgifter bostader 490 000 490 000
Summa 490 000 490 000
Not 2 Ovriga rorelseintakter 2019 2018
Fiberinstallation som vidarefakturerats medlemmarna 223 000 -
Summa 223 000 -
Not 3 Driftskostnader 2019 2018
Reparation och underhall -27 925 -89 185
Vag. VA Sophamtning -291 066 -236 100
Forsakring -26 067 -24 186
Ovriga driftskostnader* -223 000 -
Forsakringsaterbaring = 5729
Forsarkingsskador = -9100
Fastighetsskatt -21 675 -19 404
Forbrukningsmaterial -8 966 -5 025
Forbrukningsinventarier — -14 250
Rep/underhall VVS -2419 -
Rep/underhall fasad/héngrannor -70 170 -
Rep/underhall markytor -45 888 =
Summa -717 176 -391 521

*Fiberinstallation som vidarefakturerats medlemmarna, se not ovan.
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Not 4 Ovriga externa kostnader 2019 2018
Telefon, Porto -728 -
Milersattning styrelse skattefri -16 000 -16 000
Revisionsarvode -11 250 -10 625
Kameral forvaltning -20 244 -19788
Extra kameral forvaltning -1784 -
Stammokostnader, Foreningsomkostnader -239 -
Hemsida -2 537 -139
Bankkostnader -1 250 -1 250
Ovriga administrativa kostnader -130 -
Serviceavg. branschorg. - -8 510
Energideklaration -8 000 =
Summa -62 162 -56 312
Not 5 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 9 828 626 9 828 626
Utgaende anskaffningsvarden 9 828 626 9 828 626
Ingaende avskrivningar -2 385663 -2 250183
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -135 480 -135 480
Utgaende avskrivningar -2 521143 -2 385 663
Redovisat vérde 7 307 483 7 442 963

Taxeringsvarde byggnad 5800 000

Taxeringsvarde mark 1425000

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 37 500 37 500
Fordndringar av anskaffningsvdrden

Inkop 62 500 -
Utgdende anskaffningsvarden 100 000 37 500
Ingaende avskrivningar -37 500 -37 500
Utgaende avskrivningar -37 500 -37 500

Redovisat varde 62 500 0
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Dalarnas forsakringsbolag
FRUBO AB
Fiberinstallation

Summa

Not 8 Langfristiga skulder

Stadshypotek 809231 2021-06-30  2,33%
Stadshypotek 662359

Stadshypotek 725436

Stadshypotek 14857 2020-02-25 1,95%
Kort del av langa lan

Summa

Skuld som férfaller senare an 5 ar beraknas till 59 250 kronor.

2019-12-31

13 242
1714
223 000
237 956

2019-12-31

61 250

343 000
-69 000
335 250
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2018-12-31

12 819
5061

17 880

2018-12-31

96 250
52 500
50 500
-47 000
152 250
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Not 9 Stallda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 700 000 700 000
Summa stéallda sakerheter 700 000 700 000
UNDERSKRIFTER -

Ort och datum \\/ 2-2020
//V = ’(&////Z/

Robert Soderstrom
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mar Schneider
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Var revisionsberattelse har lamnats /3 ~2020

Grant Thornton AB

7

Clas Niklasson




Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Grinjesvélen Nt 4
Org.nr 716456-7583

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér féreningen for
rakenskapsaret 2019-01-01 -- 2019-12-31.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
indamailsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ir
nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innchéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehiller vara uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men ér ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pd grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i drsredovisningen.

(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsdtgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

* utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, déiribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi 4ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for foreningen for rikenskapsaret 2019-01-01
--2019-12-31 samt av forslaget till dispositioner betriffande
toreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed viért
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot 1
nagot visentligt avseende:

* foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

* pd nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, drsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder
som utfors baseras pa vér professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar
granskningen pa sidana atgirder, omraden och forhillanden som ar
visentliga for verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgirder och andra
forhallanden som ir relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet.

2(2)

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget
ar forenligt med bostadsrittslagen.
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