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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.

Loreningen har registrerats hos Bolagsverket
Féreningen registrerades 2015-08-31. Foreningens nuvarande Ekonomiska plan registrerades 2016-04-21 och
nuvarande stadgar registrerades 2016-04-02 hos Bolagsverket.

Akta forening
Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér diarmed en dkta
bostadsrattsforening.

Lastigheten
Foreningen har 6 bostadsritter om totalt 353 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsikrad hos If Skadeforsakring AB.

Styrelsens sammansdttning

Goran Haraldsson  Styrelseledamot

Patrik Nilsson Ordf6rande
Sofia Rutstrom Styrelseledamot
Filip Snellman Styrelseledamot
Ida Johansson Styrelseledamot
Revisorer

Claudio Rafael Henriksson  Revisor

Sammantriden och styrelsemoten
Ordinarie foreningsstamma holls 2019-06-11. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 3 protokollférda
sammantriaden.

Planerade underhall

2020  Renovering trappa

Avtal med leveraniirer

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo OA .
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Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Fordndringar i avtal
- Tecknat avtal med leverantor (energispar konsult AB) som underhaller vairmeanldggningen till fastigheten 2
ganger / ar.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar 1 féreningen ar 9 st, det har inte skett nagra 6verlatelser under aret.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016

Nettoomsattning 266 266 267 153
Resultat efter fin. poster -53 -47  -106 =73
Soliditet, % 89 89 89 89

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Fordndringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2018-12-31 ars resultat  ovriga poster  2019-12-31
Insatser 15275 - - 15275
Upplatelseavgifter 6276 - - 6276
Fond, yttre underhall 0 - - 0
Balanserat resultat -390 -47 - -437
Artsrosultat 47 47 53 53
Egethapitl 21113 0 53 21060

Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -437
Arets resultat -53
Totalt -490

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 8

Balanseras i ny rakning -497
-490

Foreningens ckonomiska stillning 1 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrikning samt noter. M(
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Resultatrikning
Not 2019-01-01 - 2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomsittning 266 266
Rérelseintékter 0 0
Summa rorelseintikter 266 266
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -150 -167
Ovriga externa kostnader -62 -40
"Avslgrivvxﬁllgar av materiella allléiggmllgstillgé’lllgar ‘ 7@.9 » -69
Summa rorelsekostnader -280 =275
Rorelseresultat -14 -9
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 0 0
Rﬁn_f;yeko stnader och liknande resultatposter 8 -39 -38
Summa finansiella poster -39 -38
Resultat efter finansiella poster 53 47

Arets resultat
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Balansrikning
' Not 2019-12-31  2018-12-31
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
. Byggnad och mark . ? 23 330 23599
Summa materiella anldggningstillgangar 23530 23 599
Summa anliggningstillgangar 23530 23 599
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 3 0
Ovriga fordringar 0 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10 6 9
Summa kortfristiga fordringar 8 9
Kassa och bank
Kassa och bank ’ 44 31
Summa kassa och bank 44 31
Summa omsdttningstillgangar 53 10

Summa tillgangar

23 583
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Balansrikning
Not 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21550 21550
Summa bundet eget kapital 21550 21550
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -437 -390
Arets resultat -53 -47
Summa fritt eget kapital -490 -437
Summa eget kapital 21 060 21113
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitat 1 2438 2 464
Summa langfristiga skulder 2438 2 464
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 2
Leverantorsskulder 14 8
~ Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 12 53 52
Summa kortfristiga skulder 85 63
Summa eget kapital och skulder 23 583 23 639

0



Brf Racksta Herrgard Arsredovisning 2019
769630-1568

Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Racksta Herrgard har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnidmndens allméinna rad 2016: 10, arsredovisning 1 mindre foretag.

Redovisning av intéikter
Intikter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslidngd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 200 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anliggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett ligre virde an anskaffningsvérdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundect eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid p4 ett 4r eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintéikter, p-platser 25 25
Arsavgifter, bostader 241 241
Summa 266 266
Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 25 30
Fastighetsskotsel 0 24

Summa ‘ 25 L33 6& .
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Not 4, Reparationer och underhall 2019 2018
Reparatioﬁérw . o
Ovriga gemensamma utrymmen 0 6
Summdv 0 8
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 66 67
Sophémtning 6 7
Vatten 8 7
Summa 80 81
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Fastighetsforsakringar 18 16
Fastighetsskatt o 20
Summa 5o 24
Not 7, Ovriga externa kostnader 2019 2018
Kool férv"dltningﬂWWW i RS B
Revisionsarvoden 14 16
Ovriga forvaltningskostnader 25 -3
Summa_ 62 0
Not 8, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Réintekostnader a_v's'eende skulder till kreditinstitut 39 38
39

Summa

2
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Not 9, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde 23776 23776
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 23 776 23776
Ingiende ackumulerad avskrivning -177 -109
Arets avskrivning -69 -69
Utgaende ackumulerad avskrivning -246 -177
Utgiende restviirde enligt plan 23 530 23 599
[ utgdende restvirde ingdr mark med 1919 1919
Taxeringsviirde
Taxeringsvarde byggnad 5 800 5000
Taxeringsviéirde mark 2 049 1708
Summa 7 849 6708
8 161 431 kr av byggnadsvirdet ¢j foremal for avskrivning i enlighet med RedU9.
Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter 2019-12-31 2018-12-31
Forvaltning 6 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 9
Summa - — 6 9
. e Rinteandringsdag Rintesats Skuld Skuld
Not 11, Skulder till kreditinstitut ©2019-12-31 2019-12-31  2018-12-31
Swedbank 2020-02-28 1,27 % 813 822
Swedbank 2021-05-25 1,54 % 821 822
Swedbank 2023-05-25 1,94 % 821 822
Summa 2456 2466
Varav amorteras inom 12 manader 18 2
Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
El 12 15
Forutbetalda avgifter/hyror 22 21
Utgiftsrantor 1 0
Vatten 2 0
‘(")‘yriga‘ upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 16
Summa 33




Brf Réacksta Herrgard Arsredovisning 2019
769630-1568

Not 13 Stallda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev 73800 T 800
Do . 7800 7800

Not 14, Vasentllga hiindelser efter verksamhetsiret

- Inplanerad renovering av trappa under 2020. Kostnaden for detta ar inte faststallt, utan offerter tas in under
kvartal 2.

Underskrifter
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REVISION & RADGIVNING

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Réacksta Herrgérd
Org.nr. 769630-1568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Racksta
Herrgéard for ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#mtat &r tillrdckliga och
#ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa #r tilldmpligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel, och
att ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden.
Rimlig s#kerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvédntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

STROMSON REVISIONSBYRA
Sveavidgen 52
11134 Stockholm

utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror p&
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgirder som &r limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvidrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

¢ drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sdédana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osgkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmiérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventu etydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat

t: 084021600
e: info@stromsonrevision.se
w:stromsonrevision.se

<D GG

INDEPENDENT MEMBER



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag @ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Récksta Herrgérd for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pd min
professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,

2(2)

beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar




