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Styrelsen for Brf Skogssjérnan i Hasselby far harmed avge drsredovisning for rikenskapsaret 2018.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Foreningen har sitt sate i Hasselby.
Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven omfatta
mark som ligget i anslutning till foreningens hus, om markenskall anviindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsritt dr den rétt i freningen som en medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen bildades den 4 november 2014. Féreningen registrerades hos Bolagsverket den 13 november
2014.

Foreningens skattemissiga status
Foreningen &r ett s.k privatbostadsforetag, enligt inkomstskattelagen (1999:1299) och utgér dirmed en
akta bostadsrattsforening.

Foreningen stadgar
Foreningen géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 12 juli 2017.

Foreningens fastighet

Foreningens byggnader bestar av tre flerbostadshus med 127 bostadsritter. Byggnaderna firdigstilldes
under ar 2018. Byggnadernas totala yta, bostadsyta (BOA) 4r 7.187 kvm. Foreningen innehar 81
garageplatser, som dr beldgna i killarna. Vid rikenskapsérets slut var alla bostadsligenheter upplitna
med bostadsritt.

Léagenhetsfordelning:

7 st 1 rum och kok
48 st 2 rum och kok
63 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok

Fastigheten &r fullvdrdeforsikrad hos Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr dven ansvarsforsikring for
styrelsen. I forsakringen ingar bostadsrittstilligg for medlemmarna.

Entreprenaden blev godkénd pa en slutbesiktning den 11 april 2018. Garantitiden #r fem ar och Iper
darmed till den 11 april 2023.
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Forvaltni
Foreningen har tecknat foljande forvaltningsavtal
Entré mattor Carpeting AB
Hissar Schindler Hiss AB
Fastighetsskotsel Sweax AB
Lokalvard Sweax AB

Teknisk forvaltning Sweax AB
Ekonomisk forvaltning Sweax AB

Styrelse
Styrelsen har efter extra foreningsstimma den 6 november 2018 haft foljande sammansittning:

Ledamoéter Gabriel Gourie, ordforande
Ann Bodin
Kim Eline Bjerke
Madelene Langvad
Christos Christoforidis
Suppleant Mohammed Mogadasie

Valberedning
Camila Lopez sammankallande
Kim Eline Bjerke

Revisorer
Vid ordinarie drsstimma den 19 juni 2018 valdes,

Ordinarie
Clas Niklasson, -Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Suppleant
Orjan Karlsson, -Auktoriserad revisor, Grant Thornton

Yttre fond
Avsittning till foreningens fastighetsunderhall skall, enligt foreningens stadgar, goras i enlighet med av
styrelsen upprattad underhéllsplan. Forsta arets avsittning sker enligt ekonomisk plan.

Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har registrerats hos Bolagsverket den 26 juni 2017.

Arsavgifter

I enlighet med vad som ségs i foreningens stadgar ska foreningens 16pande utgifter, amorteringar och
avsattning tickas av arsavgiften som fordelas efter bostadsrattens andelstal samt efter forbrukning och
dven med lika belopp per ldgenhet for TV/Internet/Telefoni.
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Foreningens fastighetslan
Foreningen har upptagit 1an i Stadshypotek AB. Den 31 december 2018, fordelar sig lanen pa foljande
vis,

Léneskuld  Aktuell rinta Bundet till Amortering
Léin 1 26.133.522 kr 1,10% 210601 1.500.000 kr
Lan 2 26.883.552 kr 1,19% 220601 amorteringsfritt
Lén3 26.883.522 kr 1,43% 230601 amorteringsfritt
Lan4 26.884.434 kr 1,08% 190304 amorteringsfritt

Skatter och avgifter

Byggnaden kommer att &sdttas vardear 2018. Taxeringsvardet dr dnnu ej faststillt. Bostadsligenheter r,
enligt nuvarande regler, helt befriade fran fastighetsavgift i 15 &r, frdn och med virdesret. Statlig
fastighetsskatt for garage och lokaler utgar for nérvarande med 1% p4 taxeringsvirdet fran och med &r 1.

Visentliga héndelser under rikenskapsdret
Foreningen har avslutat tecknade av upplatelseavtal och sista inflyttning i foreningens hus har skett i juni
manad 2018. Vid arets slut var alla ligenheter uppldtna med bostadsritt.

Avrékningsdagen, dvs den dag som kostnader och intikter gick 6ver fran byggherren, Ikano
Bostadsutveckling AB, var den 30 juni 2018. Ikano garanterar hyresintikterna for parkeringsplatserna
under tva Ar ett upp till 30%, ar tva upp till 15% av den beriknade intikten for fullt uthyrt.
Fastighetsskatt for 2018 betalas av Ikano Bostadsutveckling AB.
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Medlemsinformation
Flerarsoversikt (Tkr) 2018 2017
Nettoomsittning 2919 0
Resultat efter finansiella poster -1 459 0
Soliditet (%) 72,4 20,9

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 78 111 149
Medlemsinsatser 216 282 226
Avsittning yttre underhall 156 592
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 294 393 375 156 592

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):
arets forlust

behandlas sé att

i ny rékning dverfores

2016

0

0

100,0
Balanserat Arets
resultat resultat
0 0

-1 567 369

0 -1 567 369

-1 567 369

-1 567 369
-1 567 369
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Totalt

78 111 149
216 282 226
156 592

-1 567 369

292 982 598



Brf Skogssjdrnan i Hisselby
Org.nr 769629-0894

Resultatrikning Not
Rérelseintikter
Nettoomséttning 2

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlidggningstillgngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ovriga bokslutsdispositioner
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
-2018-12-31

2918763
2918763

-1 156 052
-97 128
-42 711

-2 441 005
-3 736 896
-818 133

-640 492
-640 492
-1 458 625

-108 744
-108 744
-1 567 369

-1 567 369
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Péagiende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgingar

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2018-12-31

399 386 456

0
399 386 456

399 386 456

1125 596
0

117 038
1242 634

3803210
3 803 210
5045 844

404 432 300
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2017-12-31

0

368 638 949
368 638 949

368 638 949

238 943
-2 081
0

236 862

5097 883
5097 883
5334 745

373 973 694
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

8,9,10

11

2018-12-31

294 393 375
156 592
294 549 967

-1 567 369
-1 567 369
292 982 598

105 285 000
105 285 000

15 434
2419285
56 000
1749 500
1924 482
6 164 702

404 432 300
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2017-12-31

78111 149
0
78 111 149

0
0
78 111 149

295 248 971
295 248 971

0
0
0
316 078
297 496
613 574

373 973 694
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmidnna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 120 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



Brf Skogssjdrnan i Hasselby
Org.nr 769629-0894

Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter bostiader
Hyror garage och parkeringsplatser
Ovriga intikter boende

Not 3 Driftskostnader

El

Fjarrvarme

Sopor

Vatten

Bredband
Forvaltning

Ovriga driftkostnader

Not 4 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Styrelsearvode

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna socialakostnader

Totala styrelsearvoden, sociala kostnader

Not S Byggnader och mark

Byggnad

Ingéende anskaffningsvirden
Arets nybyggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat virde

2018

2487 235
323317
108 211

2918 763

2018

113 942
345775
47 663
145 000
68 571
415 415
19 686

1 156 052

2018

32 500
10 211
42 711

2018-12-31

0
293 037 768
293 037 768

0
-2 441 005
-2 441 005

290 596 763
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Verkligt viarde
Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark
Markvirdet har omréknats 2018 efter berdknat taxeringsvirde.

Mark avskrivs ¢j
Not 6 Pagiende ny-, till- och ombyggnad

Ackumulerade anskaffningsvirden

Arets anskaffningsvirde byggnader

Arets anskaffningsvirde mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetalda kostnader bredband
Forutbetalda forvaltarkostnader

Not 8 Ovriga kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Ovriga kortfristiga skulder

Not 9 Byggnadskreditiv

Beviljat kredit
Utnyttjat kreditbelopp
Efter balansdagen har foreningens kredit 6kat med

290 596 763
108 789 693
399 386 456

2018-12-31

(e)

2018-12-31

51378
33 785
31875
117 038

2018-12-31

-1 500 000
-249 500
-1 749 500

2018-12-31

e oo o
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(]

2017-12-31

263 360 149
105 278 800
368 638 949

2017-12-31

S O OO

2017-12-31

-316 078
0
-316 078

2017-12-31

342 000 000
295 248 971

0
637 248 971
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Not 10 Langfristiga skulder

Forfaller senare #n ett 4&r men inom fem ar
Forfaller senare 4n fem ar

Not 11 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna intékter

Upplupna kostnader el

Upplupna kostnader fjarrvirme
Upplupna kostnader vatten

Upplupna kostnader sopor

Upplupna 6vriga kostnader forvaltning
Upplupna styrelsearvoden

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna 6vriga kostnader

Not Eventualforpliktelser
Forningen har inga eventualforpliktelser.

Not Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intriffat.

2018-12-31

6 000 000
99 285 000
105 285 000

2018-12-31

1492 177
27 345
98 848

145 000
13779
62 979
45519
15 000
23 835

1924 482

2018-12-31

107 535 000
107 535 000
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107 535 000
107 535 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsrittsfoteningen Skogsstjirnan i Hisselby

Org.nr. 769629-0894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Skogsstjirnan i Hisselby for 4r 2018.

Enligt min uppfattaing har 4rsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och
av dess finansiella resultat for 4ret enligt Arsredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen ar forenlig med 4rsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat #r tillrickliga och
indamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven f6r den interna kontroll som den bedémer ir
nddvindig for att uppriitta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om férhallanden som kan piverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehiller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfér granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
indamalsenliga for att utgtra en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pi fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 4sidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av 4rsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens formiga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pi de revisionsbevis som
inhiimtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhillanden gora att en férening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen 4terger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag méste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrittsforeningen
Skogsstjirnan i Hisselby for 4r 2018 samt av férslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i férhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och
indamalsenliga som grund f8r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
férsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation #r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
6vrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

* foretagit nigon 4tgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pi nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller frlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4t
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om fSrslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet ir en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedémning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhillanden som ir visentliga fr verksamheten och dir avsteg och
6vertridelser skulle ha sirskild betydelse fér féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgirder och andra férhillanden som ir relevanta for mitt uttalande
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om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande freningens vinst eller forlust har
jag granskat om frslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 12 juni 2019

“

Clas Niklasson
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