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§1 FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

Foreningens firma ar Riksbyggens Bostadsrittsforening Géoteborgshus nr 48

Féreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for
permanent boende om inte annat sarskilt avialats, och i férekommande fall lokaler, till
nyttjande utan begrénsning i tiden.

Féreningen skall i sin verksamhet dven 1 Ovrigt frimja de kooperativa idéema, i forsta hand
inom bostadsforsérjningen.

Foreningens styrelse skall ha sitt site 1 Goteborgs kommun.

§2 UPPLATELSENS OMF ATTNING M M

Upplételse och utévande av bostadsritt sker pa de villkor som anges i foreningens ekono-
miska plan, dessa stadgar och i allmén lag.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus jdmte tillhérande utrymmen.

En upplételse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om
marken skall anviindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset,

§3 DEFINITION AV GRUNDLAGGANDE BEGREPP

Med bostadsritt avses den rétt i foreningen som en medlem har ti]] f6ljd av upplatelsen.

Med ldgenhet avses savil bostadslidgenhet som lokal Jjamte dértill hérande utrymmen och i
forekommande fall mark.

Med bostadsrittshavare avses medlem som innehar ligenhet med bostadsritt,

§4 UPPLATELSEAVTALETS INNEHALL M M

Upplételse av en lagenhet med bostadsritt skall ske skriftligen.

I upplételsehandlingen skall parternas namn anges liksom den lagenhet upplatelsen avser
samt de belopp som skall betalas i insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.



§5 FORHANDSAVTAL

Foreningen far i enlighet med bestdimmelserna i 5 kap bostadsrittslagen ingd avtal om att 1
framtiden uppléta ldgenhet med bostadsritt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

§6 FORENINGENS MEDLEMMAR

Féreningens medlemmar utgors av:
a) Riksbyggen ekonomisk forening, i fortséttningen endast betecknat Riksbyggen.

b) Fysisk/juridisk person som innehar bostadsritt i foreningen till foljd av upplatelse frén
foreningen eller fysisk/juridisk person som dvertar bostadsritt i foreningens hus.

§7 ALLMANNA BESTAMMELSER OM MEDLEMSKAP

Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av bestdmmel-
serna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen.

Styrelsen #r skyldig att utan drojsmaél, dock senast inom en (1) ménad fran det att skriftlig
ansokan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om medlemskap.

En medlem kan endast antas om den gor sannolikt att han kommer att anvénda ligenheten for
det andamal som finns angivet i upplatelseavtalet.

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat bostadsrétt till bostadslé-
genhet far vagras medlemskap.

Medlem vars medlemskap grundas pa viss funktion eller anknytning i foreningen, uttrdder
som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§8 RATT TILL MEDLEMSKAP VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Den till vilken en bostadsritt Svergatt far inte vdgras intrdde i foreningen om de villkor for
medlemskap som anges i dessa stadgar &r uppfyllda och foreningen skéligen bor godta honom
som bostadsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren for egen del inte permanent ska
bositta sig i bostadsrittsligenheten, om inte annat sérskilt avtalats, har foreningen rétt att
vigra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras p4 grund av ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion
eller sexuell laggning.

Den som har forvirvat andel i bostadsritt far inte vigras intrédde i foreningen om bostads-
ritten efter forvirvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka lagen (2003:376) om
sambos gemensamma hem skall tillampas.



Om en bostadsritt har Overgatt till bostadsréttshavarens make eller sambo fir maken eller
sambon inte vigras intride i foreningen. Detta géller ocks nir bostadsritt till en bostadsl-
genhet Gvergatt till nagon annan nirstende person som varaktigt sammanbodde med bo-
stadsréttshavaren,

§ 9 OGILTIGHET VID VAGRAT MEDLEMSKAP

ersattning, utom i fall di en Juridisk person enligt 11 § andra stycket fir utsya bostadsritten
utan att vara medlem.

En 6verlételse som avses i 11 § sjdtte stycket zr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.

§ 10 OVERLATELSEAVTAL

Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kop skall uppriittas skriftligen och skrivas
under av siljare och képare. Képehandlingen skall innehalla uppgift om den ldgenhet som
overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande skall i tillimpliga delar gilla vid byte eller
gava.

Om siljaren och képaren vid sidan ay képehandlingen kommit verens om ett annat pris 4n
det som anges i kpehandlingen, ar den Gverenskommelsen ogiltig. Mellan siljaren och
kdparen giller i stillet det pris som anges i kdpehandlingen. Priset far dock jamkas, om det &r

En 6verlatelse som inte uppfyller dessa foreskrifter #r ogiltig. Vicks inte talan om 8verlate]-
sens ogiltighet inom tv4 ar fran den dag da overlatelsen skedde, dr ritten till sidan talan
forlorad. Vid &verlatelse bor ay Riksbyggen tillhandahallet formulir anvéndas.

§ 11 SARSKILDA REGLER VID OVERGANG AV BOSTADSRATT

Nér en bostadsritt dverlatits fran en bostadsrittshavare til] en ny innehavare, far denne utéva
bostadsrétten endast om han &r eller antas till medlem i bostadsréit’{sﬁireningen.

En juridisk person far dock utsva bostadsrétten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsidljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen och da hade pantriitt i bostadsritten. Tre (3) &r efter forvirvet
fér foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) méanader fran uppmaningen
visa att nigon som inte far vagras intrdde i foreningen har forvirvat bostadsritten och sékt



medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for den juridiska personens rikning.

Ett dodsho efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte
4r medlem i foreningen. Tre (3) 4r efter dodsfallet far foreningen dock uppmana dodsboet att
inom sex (6) ménader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att nagon, som inte far végras
intride i foreningen, har forvarvat bostadsrétten och s¢kt medlemskap. Om uppmaningen inte
foljs, far bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rakning.

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och forvirvaren inte antagits till medlem fér foreningen uppmana forvérvaren att
inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att nagon, som inte fAr vigras intréde i fore-
ningen, har forvérvat bostadsrétten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte foljs, far bostadsrdtten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen
for forvirvarens rakning.

En juridisk person som &r medlem 1 en bostadsrittsforening fir inte utan samtycke av fore-
ningens styrelse genom overlatelse forvérva en bostadsritt till en bostadsldgenhet som &r
avsedd for permanentboende.

Samtycke behovs dock inte vid:

1. Forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsrittslagen, om
den juridiska personen hade pantriitt i bostadsrétten, eller

2. Forviry som gors av en kommun eller ett landsting.

Bostadsrittshavaren ansvarar for sadana atgirder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

Solidariskt ansvar

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den fran
vilken bostadsritten har dvergatt hade mot bostadsrittsforeningen. Nar en bostadsrétt dvergatt
genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvdrv, svarar dock
forvarvaren for sddana forpliktelser.

§12 INSATS, AVGIFTERMM

For varje bostadsriitt skall till foreningen betalas insats och arsavgift samt i férekommande
fall upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsittningsavgift.

Insats, &rsavgift, overlatelseavgift, pantsittningsavgift samt uppléatelseavgift faststdlls av
styrelsen.

Beslut om 4ndrade avgifter skall snarast meddelas bostadsréttshavarna.

Insats och upplatelseavgift
Andring av insats skall alltid beslutas av foreningsstimma.



Léagenheten far inte tilltradas forsta gangen forrdn faststilld insats och j férekommande fall
upplételseavgift inbetalats till {6reningen, om inte styrelsen medgivit annat.

Arsavgift m m

Arsavgiften skall fordelas pa foreningens bostadsritter torhallande till ldgenheternas
Insatser.

Arsavgiften skall av styrelsen faststillas s3 att de sammanlagda &rsavgifterna i foreningen
tillsammans med 6vriga intéikter ger tackning for foreningens kostnader samt avsittning till
fonder.

Betalning av drsavgift

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pd post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet, anses
beloppet ha kommit foreningen tillhanda nir betalningsuppdraget togs emot av det
térmedlande kontoret,

Riinta och inkassoavgift vid férsenad érsavgiftsbetalning

Om inte styrelsen beslutat annat och arsavgiften inte betalas i ritt tid utglr drojsmalsranta
enligt rédntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full be-
talning sker.

Om inte styrelsen beslutat annat skall, vid forsenad betalning av arsavgift eller ovrig for-
pliktelse mot foreningen, bostadsrittshavare dven betala pédminnelseavgift samt i forekom-
mande fall inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersdttning for inkassokostnader m m.

Sirskild debitering

Om genom miitning eller pé annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
ldgenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sdrskild debitering.

Om det for ndgon kostnad &r uppenbart att viss annan fordelningsgrund #n insatserna enligt
ekonomisk plan bér tillimpas har styrelsen ritt att besluta om sadan fordelningsgrund.

6verlz°ltelseavgift och pantsittningsavgift

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid overgang av bostadsritt ta ut en
overlitelseavgift som skall betalas av den overlétande bostadsrittshavaren och uppgér till ett
belopp motsvarande tva och en halv (2,5) procent ay gillande prisbasbelopp enligt lag
(1962:381) om allmén forsékring vid tidpunkten for Overlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen riitt att vid pantséttning av bostadsritt ta ut
en pantsittningsavgift som skall betalas av bostadsrittshavaren (pantsittaren) och uppgér till
ett belopp motsvarande en (1) procent av gillande prisbasbelopp enligt lag (1962:381) om
allmén forsikring vid tidpunkten nar foreningen underrittas om pantséttningen.



Ovriga avgifter for nyttigheter som inte ingér i bostadsritten

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplételse av
parkeringsplats, extra forrddsutrymme o dyl utgér sirskild ersdttning som bestims av
styrelsen.

Foreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for atgérder som foreningen skall vidta
med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

§ 13 UNDERHALLSPLAN

Styrelsen skall uppritta och arligen félja upp underhéllsplan for genomforande av underhallet
av foreningens fastighet/er med tillhtrande byggnader.

§ 14 FONDER FOR UNDERHALL

Inom foreningen skall bildas en fond for det planerade underhéllet av féreningens fastighet/er
med tillhérande byggnader. Dirutéver kan bildas bostadsritishavarnas individuella fonder for
underhall av ldgenheterna.

Fond for planerat underhall

Avsittning till foreningens underhallsfond sker arligen med belopp som for forsta aret anges i
ekonomisk plan och dérefter i underhéllsplan enligt § 13 ovan.

Fond for bostadsriittshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhalisfonder kan bildas genom 4rliga avsétiningar fran
bostadsriittshavarna. Beslut om avskaffande, inrittande av och arliga avsittningar till
bostadsrattshavarnas individuella underhallsfonder fattas av styrelsen.

§15  STYRELSE

Foreningens angeldgenheter skall handhas av en styrelse vars uppgift ar att foretrdda fore-
ningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeldgenheter skots
pa ett tillfredsstillande sitt.

Styrelsen skall arbeta for studie- och fritidsverksamhet och 18sa fragor i samband med skot-
seln av foreningens egendom sd att medlemmarnas trivsel och aktiva deltagande 1 verk-
samheten framjas.

Styrelsen skall genom olika aktiviteter 6ka medlemmarnas samhorighet och med hénsyn till
bostadsrittshavarnas olika forutsittningar skapa likvirdiga mojligheter for alla att nyttja
bostadsritten.

Styrelseledamoter och suppleanter valjs av féreningsstimman for en period av hogst tva (2)
ar. Styrelseledamot och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa forenings-
stimma skall mandattiden for halften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ett ar.



Suppleanter intrider i den ordning de &r valda sivida inte stdimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ordinarie ledaméter eller suppleanter under man-
datperioden skall dessa ersittas senast vid ndrmast dirpa foljande ordinarie freningsstimma.
Vid val efter vakanser géller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsdg den
ledamot eller suppleant som skall ersittas,

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende diiray

® Styrelsen skall besta av 3-7 styrelseledaméter och 3-7 styrelsesuppleanter som utses enligt
f6ljande:

1. Riksbyggen utser en (1) ledamot och en (1) suppleant.

2. Foreningsstimman utser tvj (2) till sex (6) ledaméter samt minst tvi (2) och
hogst sex (6) suppleanter. :

relseledamot eller suppleant.

Ordforande, sekreterare och studieorganisator

Om inte féreningsstimman beslutar annat, skall styrelsen inom sig utse ordfdrande vid det
styrelsesammantride som halls i anslutning till varje avhallen ordinarie féreningsstimma
eller 1 anslutning till extra foreningsstimma i den man styrelseval har forekommit pa sadan
stémma. Om stimman véljer att utse ordfrande skal] styrelsen inom sig utse en vice ordfo-
rande. Vid samma styrelsesammantride skall dven sekreterare och i forekommande fall
studieorganisatér utses,

Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen &r beslutsfor om mer #n hélften av antalet ledaméter #r ndrvarande vid samman-
trédet. Som styrelsens beslut giller den mening for vilken mer 4n hélften av de nirvarande
rostat, eller vid lika rostetal den mening som bitrdds av ordféranden. | det fall styrelsen inte ir
fulltalig nér ett beslut skall fattas giller for beslutsforheten att mer dn 1/3 av hela antalet
ledaméter har rostat for beslutet.

Styrelsen eller en stillforetriidare far inte flja sidana foreskrifter ay foreningsstimman som
star i strid med bostadsréttslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar,

Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdoter tva i
forening.

Sammantride
Ordforanden skall se till att sammantrdde halls nir s behoys.



Styrelseledamot har ritt att begira att styrelsen skall sammankallas. Sédan begéran skall
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen skall
behandla. Ordféranden 4r om sddan framstillan gérs skyldig att sammankalla styrelsen.

Protokoll

Vid styrelsens sammantriden skall foras protokoll. Protokollet skall justeras, forutom av
ordforanden, av ytterligare en ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamdterna har ritt att fa avvikande mening antecknad till protokollet.

Protokoll frén styrelsens sammantréden skall foras i nummerfoljd och forvaras pé betryg-
gande sétt.

Beslut om inteckning m m

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta om in-
teckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtritt.

Beslut om avyttring av foreningens fastighet/tomtritt m m

Styrelsen eller annan stéllforetréadare for foreningen fér inte utan foreningsstimmans be-
myndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtratt.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om visentliga forandringar (till- och/eller
ombyggnad) av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkinnande.

Besiktningar

Styrelsen skall fortlopande foreta erforderliga besiktningar av foreningens egendom som
foreningen har underhallsansvaret for och i arsredovisningens forvaltningsberittelse avge
redogérelse for kommande underhallsbehov och under éret vidtagna underhallsatgirder av
storre omfattning.

Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stéllforetrédare for foreningen féar inte foreta en handling eller annan
atgird som 4r dgnad att bereda en otillborlig fordel &t en medlem eller ngon annan till
nackdel for foreningen eller annan medlem.

§ 16 RAKENSKAPSAR

Foreningens riakenskapsar omfattar tiden fr o m 0701 t o m 0630.

§17 ARSREDOVISNING

Styrelsen skall senast inom fyra (4) ménader frdn varje rakenskapsars utgang till foreningens
revisorer overlimna en &rsredovisning innehéllande forvaltningsberattelse, resultat- och
balansrikning. Eventuellt &verskott i foreningens verksamhet skall avsittas till fond for
planerat underhall, dispositionsfond eller balanseras 1 ny rakning.



§18  REVISORER

For granskning av styrelsens forvaltning och fSreningens rdkenskaper utses &rligen vid or-
dinarie foreningsstimma for tiden fram till dess nista ordinarie stimma héllits tva revisorer
och tvd revisorssuppleanter, av vilka en revisor och en suppleant bér vara auktoriserad eller
godkénd revisor.

Till revisor kan #ven utses ett registrerat revisionsbolag. Fér sidan revisor utses ingen
suppleant.

§19 REVISORERNAS GRANSKNING

Revisorerna skall i den omfatining som féljer av god revisionssed granska foreningens
drsredovisning jamte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna skall folja de
sérskilda foreskrifter som beslutats pé foreningsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorera skall for varje rikenskapsar avge en i enlighet med lag om ekonomiska fore-
ningar foreskriven revisionsberittelse til] foreningsstimman,

Revision skall vara verkstilld och beriittelse déréver inlamnad til] styrelsen inom en (1)
ménad efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

Fér det fall revisorerna i sin revisionsberittelse har gjort anmérkningar mot styrelsens for-
valtning skall styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman,

§ 20 ARSREDOVISNING OCH REVISIONSBERATTELSE SKALL HALLAS
TILLGANGLIGA FOR MEDLEMMARNA

Styrelsens drsredovisning, revisionsberittelsen samt j forekommande fall styrelsens yttrande
over revisionsberiittelsen skall héllas tillgangliga for medlemmarna senast en (1) vecka fore
ordinarie foreningsstimma,

§ 21 FORENINGSSTAMMA

Ordinarie fSreningsstimma skall hallas inom sex (6) minader efter utgangen av varje ri-
kenskapsar, dock tidigast tva (2) veckor efter det aft revisorerna 6verldmnat sin berittelse.

Extra stimma skall hallas nir styrelsen finner skl till det. Sidan stdmma skall dven hallas nar
det for uppgivet dndamal skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga
réstberdttigade medlemmar. Kallelse skal] utfirdas inom tva (2) veckor fran den dag d4 sadan
begéran kom in till foreningen.

Féreningsstimman Oppnas av styrelsens ordfsrande eller, vid forfall for denne, annan person
som styrelsen dértill utser.



§ 22 DAGORDNING VID FORENINGSSTAMMA

Vid ordinarie stimma skall till behandling férekomma:

a) Stimmans Oppnande.

b) Faststéllande av rostldngd.

¢) Val av stimmoordforande.

d) Anmilan av stimmoordfSrandens val av protokollfrare.

€) Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framliggande av revisorernas beréttelse.

) Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna.

m)Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Friga om arvoden 4t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stdémman skall utse styrelseordftrande samt i férekommande fall val av styrel-
seordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna frigor samt av foreningsmedlem till forenings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna &drenden.

t) Stdimmans avslutande.

Vid extra foreningsstimma skall forutom #drenden enligt a-g samt t ovan férekomma endast
de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

§23  KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Ordinarie stimma

Kallelse till ordinarie foreningsstamma skall tidigast fyra (4) veckor och senast tvé (2) veckor
fore stimman anslés pa vil synlig plats inom foreningens hus eller limnas genom skriftligt
meddelande i medlemmarnas brevinkast/brevliador. Darvid skall genom hénvisning till § 22 i
stadgarna eller p4 annat sitt anges vilka drenden som skall forekomma till behandling vid
stimman. Om forslag till 4ndring av stadgama skall behandlas, skall det huvudsakliga
innehéallet av dndringen anges 1 kallelsen.

Styrelsens ledamdter och suppleanter for dessa, liksom revisorer och suppleanter for dessa
skall kallas personligen. '

Om det krdvs for att foreningsstimmobeslut skall bli giltigt att det fattas pd tva stdmmor far

kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sédan
kallelse skall det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.
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