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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Gyllenkrooksgatan 13:15

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2047.
¢ Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.
e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1990-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-07 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Roya Balaghi Ledamot
Caroline Anna Viktoria Egeland Ledamot
Hakan Uno Gustafsson Ledamot
Jonas William Lennartsson Ledamot
Carl Henrik Christian Nilsson Ledamot
Hans Anders Ingemar Thorén Ledamot
Mersad Babic Suppleant
Eva Christina Lundgren Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Hakan Uno Gustafsson, Eva Christina Lundgren, Carl Henrik Christian Nilsson och Hans Anders Ingemar Thorén.

Styrelsen har under aret avhallit 14 protokollférda sammantraden.

Revisor
Jérgen Nilsson Ordinarie Extern KPMG, Hamngatan 22, Géteborg
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Valberedning
Dennis Andersson

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-17. Ordinarie arsstamma.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-04-19. Extra stamma med anledning av stadgeandringar.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-10-08. Extra stamma med anledning av andring av andelstal.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Krokslatt 86:18 2004 Goteborg
Krokslatt 86:3 2004 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.
Byggnadséar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1939 och bestdr av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1939.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 655 m?, varav 2 630 m?2 utgdr lagenhetsyta och 25 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

19 17

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Garage Foreningen har ett garage som
hyrs ut
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2047.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Reparation i hisschakt 2018 Nr 13

Flera mindre reparationer i 2018 Oftast via Nordic Life
gemensamma utrymmen

Byte av element i ndgra lagenheter 2018 Rost, lackage m m
Nedtagning av trad 2018 Aven nyplantering
Planerat underhall Ar Kommentar
Ommalning cykelférrdd nr 13 2019

Viss battringsmalning i trapphusen 2019

Forbattringar ventilation 2019 Tidigare OVK ej godkand
Spolning av stammar 2019

Ommalning kallardérrar 2020

Ommalning gangpassager 2022

Ommalning cykelrum 2022

Ommalning fjarrvarmecentraler 2022

Ommalning i entréer 2022

Ommalning m m tvattstugor 2024

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Nordic Life AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforsakring Lansforsakringar Gbg & Bohuslan
Elnat Goteborgs Energi AB

El Boras Energi AB

Gas Goteborgs Energi AB

Hissar Vinga Hiss AB

Avfallshantering Renova AB

Kabel-TV Comhem AB

Foreningens ekonomi

Vissa lan har amorterats av under aret. En mindre avgiftshdjning genomférs fran den 1 april vilket motiveras av
forvantat okade kostnader for elnat, fjarrvarme och vatten. Aven ranteutgifterna férvantas tka.

Emellertid kommer kostnaderna for sophamtning minska da hamtningen numera endast sker en gang per vecka.

Sammantaget har féreningen en stabil ekonomi samt en god likviditet.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2019-04-01 med 1 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4915 973 4176 156
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1881 869 1882942
Finansiella intakter 19 850 0
Minskning langa fordringar 212 971 0
Minskning kortfristiga fordringar 89 330 176 657
Medlemsinsatser 0 570113
2 204 020 2629712
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1214 662 4154519
Finansiella kostnader 95 061 122 594
Minskning av langfristiga skulder 3404 250 33750
Minskning av kortfristiga skulder 67 863 18 095
4781 836 4328 958
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2338 157 2476 910
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -2 577 816 739 817

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

716444-7372

Pt

Arsavgifter
95%

Avskriv-
ningar
33%

Ovrig drift
30%

Kapital-
kostnader
5%
Reparationer

) h

Fastighets-
avgift
3%

Taxebundna
kostnader
22%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Fran januari 2018 anlitar féreningen SBC som ekonomisk forvaltare. Styrelsearbetet har darmed forandrats bland
annat genom nya administrativa rutiner i den webbaserade portalen Var Brf.

Styrelsen har paborjat avweckling av den gamla externa hemsidan hos Bostadsratterna. Den externa hemsidan
kommer i fortsattningen vara via SBC.

Extra stdmma géllande stadgeandringar genomférdes i april. Stadgedndringarna foéranleddes av férandrad
lagstiftning. Ytterligare en extra stamma gallande dndrade andelstal genomférdes i oktober. Bakgrund till stamman
var att féreningen 2015 beslutade att infora diversifierade andelstal. Efter en langre tids forberedelsearbete
presenterades och faststélldes de nya andelstalen vid oktoberstamman.

| juni togs nagra trad i innergdrden ner. Blad och mindre grenar forslades bort, stammar och stérre grenar togs om
hand for att anvéandas som ved. Tva nya bjorkar och en hasselbuske planterades.

Sedan en ladngre tid hade vatten trangt in i hisschaktet, Gyllenkrooksgatan 13. Efter en besiktning med atféljande
konsultrapport gjordes i oktober tatningar av sprickor och hal.

Under hosten genomférdes en medlemsenkat gallande fonster, element samt sprickor i balkonger och i fasaden mot
innergarden. Som en f6ljd av enkaten har nagra element bytts ut eller lagats. Enkatresultatet avseende sprickor
anvandes i november som underlag vid den sarskilda "tvaarsbesiktningen" av renoveringsarbetena fran 2016
(balkonger, fasader, tak, vindslagenheter). | besiktningsprotokollet dléggs byggentreprentren PSAB bland annat att
reparera uppkomna fasadsprickor.

| december gjordes batteribyten i samtliga brandvarnare i trappuppgangarna. Brandvarnarna blev ocksa
synkroniserade.

Fran hosten tdms sopkarlen endast en gang per vecka. Darmed minskar kostnaderna fér sophanteringen.
| 6vrigt sa har ett antal mindre underhdllsarbeten har utforts i kallare, tvattstugor och i andra utrymmen.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 48 st
Overlatelser under ret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 81st
Tillkommande medlemmar: 13 st

Avgaende medlemmar: 13 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 81st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 691 686 669 669
Hyror/m2 hyresréattsyta 1034 1034 iu iu
Lan/m2 bostadsrattsyta 4260 5572 5509 1827
Elkostnad/m?2 totalyta 11 13 17 12
Varmekostnad/m? totalyta 105 120 128 120
Vattenkostnad/m? totalyta 24 27 30 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 36 46 iu iu
Soliditet (%) 78 74 66,68 89,08
Resultat efter finansiella poster (tkr) -47 -3 036 -5 688 -138
Nettoomsattning (tkr) 1871 1876 1951 1830

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 630 m?2 bostader (varav 36 m2 hyreslagenhet) och 25 m2 lokaler.
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Disposition av
féregdende
ars resultat

Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 37 702 294 0 0 37 702 294
Upplatelseavgifter 12 316 444 0 0 12 316 444
Ack kostnad for nyupplatelse -508 356 0 0 -508 356
Fond for yttre underhall 971 823 206 300 0 765 523
S:a bundet eget kapital 50 482 206 206 300 0 50 275 906
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -8 654 369 206 300 -3448 869 -5411 800
Arets resultat -50 101 -50 101 3036 268 -3 036 268
S:a ansamlad forlust -8 704 470 156 199 -412 601 -8 448 069
S:a eget kapital 41777 736 362 499 -412 601 41 827 837

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

reservering till fond for yttre underhall enligt budget
summa balanserat resultat

Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors

-50 101

-8 448 069
-206 300
-8 704 470

-8 704 470

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1871259 1875 853
Ovriga rorelseintakter Not 3 10 610 7 089
Summa rorelseintakter 1881 869 1882 942
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -914 696 -3612 699
Ovriga externa kostnader Not 5 -203 431 -456 042
Personalkostnader Not 6 -92 168 -85 778
Avskrivning av materiella Not 7 -642 097 -642 097
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1 852 392 -4 796 616
RORELSERESULTAT 29 477 -2913 674
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 19 850 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -95 061 -122 594
Summa finansiella poster -75 211 -122 594
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -45 734 -3 036 268
SKATT
Statlig inkomstskatt -4 367 0
-4 367 0
ARETS RESULTAT -50 101 -3 036 268
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 50 924 448 51552 749
Maskiner Not 9 17 137 30933
Summa materiella anlaggningstillgangar 50 941 585 51 583 682
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 0 212 971
Summa finansiella anlaggningstillgangar 0 212 971
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 50 941 585 51796 653
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 997 355 62 383
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 25 584 53 301
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1022 939 115 684
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1341572 4790 835
SBC klientmedel i SHB 0 125 138
Summa kassa och bank 1341572 4915973
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 364 511 5031657
SUMMA TILLGANGAR 53 306 096 56 828 310
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 49 510 383 49 510 383
Fond for yttre underhall Not 13 971 823 765 523
Summa bundet eget kapital 50 482 206 50 275 906
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -8 654 369 -5411 800
Arets resultat -50 101 -3 036 268
Summa fritt eget kapital -8 704 470 -8 448 069
SUMMA EGET KAPITAL 41 777 736 41 827 837
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 11 050 000 14 454 250
Summa langfristiga skulder 11 050 000 14 454 250
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 84 041 72 404
Skatteskulder 131 891 124 281
Ovriga skulder 9 000 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 253 429 349 538
intakter

Summa kortfristiga skulder 478 361 546 223
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 53 306 096 56 828 310
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 ar 67 ar
Tillkommande utgifter 33-58 ar 33-58 ar
Maskiner 8 ar 8ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1791819 1780101
Hyror bostader 63 046 63 046
Hyror garage/parkering 0 14 000
Hyror garage 16 450 0
Overlatelse 0 10 068
Pantsattning 0 5809
Tradgardsskotsel 0 2 880
Oresutjamning -56 -51

1871 259 1875 853

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Forsakringsersattning 2288 6 646
Aterbaring forsakringsbolag 5442 0
Ovriga intakter 2 880 443

10610 7 089
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 100 378 76 089
Fastighetsskotsel bestallning 6 898 0
Fastighetsskotsel gard bestallning 9263 0
Snéréjning/sandning 0 3480
Hissbesiktning 3434 0
Gard 3216 0
Serviceavtal 1250 0
Forbrukningsmateriel 6 837 2337
Brandskydd 440 0
Fordon 446 0
132 162 81906
Reparationer
Tvattstuga 23622 19 652
Entré/trapphus 260 0
Las 11 606 4877
WS 31034 11257
Varmeanlaggning/undercentral 0 36 465
Elinstallationer 0 6 996
Hiss 59 964 22 837
Fonster 1692 0
Mark/gard/utemiljé 0 7 964
Vattenskada 9 068 0
137 246 110 048
Periodiskt underhall
Fonster 0 2779904
0 2779 904
Taxebundna kostnader
El 29 945 33889
Varme 279 261 318535
Vatten 64 983 70717
Sophamtning/renhalining 54 116 58 862
428 305 482 003
Ovriga driftkostnader
Forsakring 68 540 32011
Kabel-TV 84 164 63 582
152 704 95 593
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 64 279 63 245
TOTALT DRIFTKOSTNADER 914 696 3612699
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 5 647 4519
Juridiska atgarder 36 548 32514
Forvaltning -4 100 60 720
Revisionsarvode extern revisor -1 850 22 150
Foreningskostnader 12 292 6 966
Styrelseomkostnader 908 0
Fritids- och trivselkostnader 1144 0
Forvaltningsarvode 56 667 0
Administration 21695 4080
Konsultarvode 63510 301 000
Foreningsavgifter 0 5430
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 970 0
Ovriga driftskostnader 0 18 663
203 431 456 042
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 70 000 65 921
Kostnadsersattningar 168 0
Sociala kostnader 22 000 19 857
92 168 85778
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 494 051 597 060
Tillkommande utgifter 134 250 31241
Maskiner 13796 13796
642 097 642 097
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 56 470 565 56 470 565
Nyanskaffningar 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 56 470 565 56 470 565
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4917 816 -4 289 515
Arets avskrivningar enligt plan -628 301 -628 301
Utgaende avskrivning enligt plan -5 546 117 -4 917 816
Planenligt restvarde vid arets slut 50 924 448 51 552 749
| restvardet vid drets slut ingar mark med 19 268 370 19 268 370
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 23 684 000 23 684 000
Taxeringsvarde mark 45 060 000 45 060 000
68 744 000 68 744 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 68 600 000 68 600 000
Lokaler 144 000 144 000
68 744 000 68 744 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 117 730 117 730
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 117 730 117 730
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -86 797 -73 001
Arets avskrivningar enligt plan -13 796 -13 796
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -100 593 -86 797
Redovisat restvarde vid arets slut 17 137 30933
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Lux Kortrantefond Sverige 0 0 0 212 971
0 0 212 971
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 770 62 383
Klientmedel hos SBC 996 585 0

997 355 62 383

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Fastighetsskotsel 25 584 53 301

25 584 53 301

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 765 523 559 223
Reservering enligt stadgar 206 300 206 300
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 971 823 765 523

Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

Nordea 0,560 % 4 500 000 5178 000 2019-01-15

Nordea 0,730 % 0 2 726 250 Lost 2018

Nordea 1,470 % 3250 000 3250 000 2021-04-21

Nordea 0,790 % 3300 000 3300 000 2019-06-19
Summa skulder till kreditinstitut 11 050 000 14 454 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 45 000
11 050 000 14 454 250

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 050 000 kr.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 14 500 000 14 500 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 70 000 89 600
Sociala avgifter 22 000 0
Ranta 16 695 23 328
Avgifter och hyror 144 734 135923
El 0 2 059
Varme 0 42 801
Goteborgs Kretslopp 0 20995
Revisionsarvode 0 19 000
Ekonomiskt Forvaltning 0 13 320
Ovriga upplupna skulder 0 2512
253 429 349 538
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har beslutat att en avgift ska tas ut vid andrahandsupplatelse. Detta tillampas
fér ansékningar inkomna fran 190101. Styrelsen avser att utreda om det foreligger ett
behov av omdranering av innergardarna. Om sa ar fallet kan det ocksa bli tal om ny

markbeldggning. Under varen 2019 ska anbud begaras gallande underhallsspolning av

rér och stammar.

Beroende pa att resultatet fran OVK-besiktningen 2017 inte blev godként behover
&tgarder gallande ventilation vidtas. Aven hir kommer olika anbud begéras in. Under
varen fortsatter styrelsen att undersdka méjligheten av att installera elektroniska 13as i
gemensamma utrymmen. Styrelsen har i januari haft en kontakt med Telenor géllande
fiberledning fér bredband, telefoni och TV.

Styrelsen kommer att under varen undersoka det eventuella behovet av omdranering av
innergdrdarna. | samband med att det 2017/2018 lackte in vatten i hissgropen, nr 13,
fanns en misstanke om vattenintrangningen orsakades av bristfallig drénering. Eftersom
det har varit torrt efter det att sprickor hissgropen tatades har (i skrivande stund)
misstanken férsvagats men det &r viktigt att utreda frdgan vidare.
Samtidigt har de asfaltbelagda innergardarna flera hal och sprickor, inte minst kring
dagvattenbrunnar. Om det handlar om st6rre eller mindre reparationer kan i nulaget
inte bedémas. Men som helhet finns det goda skal att frascha upp innegardarnas

utemiljo sa den blir trevlig att vistas i.

Styrelsen kommer att undersdka majligheten att ansluta fastigheterna till ett optiskt
fibernat for Internet, Telefoni och TV. Offerter har begarts in fran Telia och Telenor.
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REVISIONSDerallelse

Till foreningsstdmman i Brf Gyllenkrooksgatan 13:15, org. nr 716444-7372

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Gyllenkrooksgatan 13:15 for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och @ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.
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—— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osadkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

1(2)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf Gyllenkrooksgatan 13:15 fér ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den 3/6’ 2(?/ (/

Jorgen Nilsson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och foér-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst péa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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