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Styrelsen for Brf Gyllenkrooksgatan 13:15 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2017.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhdll och forvaltning av fastigheten samt upprétthalla god
ekonomi i féreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via arsavgifterna. Styrelsen uppréttar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berdkningar samt anpassar reserveringen till underhéllsfonden utifran foreningens underhallsplan.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt 1L 1999:1229.

Foreningens dindamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadsldgenheter utan tidsbegréansning.

Foreningen registrerades 1990-07-06 hos Bolagsverket.
Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-11-24.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2005-07-13.

Foreningen har sitt sdte i Goteborgs kommun.

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma 2017-05-31 och paféljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Hakan Gustavsson ledamot, ordférande
Mersad Babic ledamot, vice ordférande
Simon Halling ledamot, kassor

Emilia Blom Cullborg ledamot, sekreterare
Ingemar Thorén ledamot

Niklas Olsson ledamot

Eva Lundgren suppleant

Henrik Nilsson suppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Foreningens styrelse har hallit 10 protokollforda styrelsemdten under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsikring tecknad hos Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslan.

Revisorer
KPMG AB extern revisor

Valberedning
Dennis Andersson
Caroline Egeland
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Fastigheten
Fastigheterna dr forsékrade till fullvdrde genom Lansf6rséakringar Goteborg och Bohuslén.

Foreningens fastigheter har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Kommun Forvdry
Krokslétt 86:18 Goteborg 2004
Krokslétt 86:3 Goteborg 2004

Byggnadsér och ytor
Fastigheterna bebyggdes omkring 1939/40 och bestar av tva flerbostadshus i fem respektive sex
vaningar. Byggnadernas sammanlagda bostadsarea utgér 2 698 m?2.

LAgenheter, allminna utrymmen och garage
Lagenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresrétter:

Ldgenhetstyp Antal
1 rok 17
1,5 rok 1
2 rok 8
3 rok 18
4 rok 5

Under 2017 séldes tvé nya ldgenheter pa 1 rok respektiv 1,5 rok.
| fastigheten finns tvé garage varav ett dr uthyrt och ett anvénds for cykelférvaring. Utover garagen finns
det ytterligare tva forrdd for cykelforvaring samt tvd uppvéarmda forrad for t.ex. barnvagnar. Foreningens

medlemmar disponerar ett kéllar- och ett vindsforrad var. Det finns ocksé en tvittstuga i varje hus.

Foreningens ekonomi

Arets in- och utbetalningar 2017 2016
Ingaende kassasaldo 4176 156 1310290
INBETALNINGAR
Foreningens intdkter 1 882 942 1951027
Finansiella intdkter 0 1
Ny beléning 0 9728 000
Nya insatser & upplatelser 7069 999 0
Fordandring kortfristiga fordringar 0 0
Foréandring kortfristiga skulder 0 3 872497
8 952 941 15 551 525
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 4154 519 6 887379
Réntekostnader/finansiella kostnader 122 594 195918
Anskaffning anldggningstillgdngar 0 5537 500
Fordndring kortfristiga fordringar 176 657 19 862
Fordandring kortfristiga skulder 3 850 742 0
Amortering av féreningens lan 33750 45 000
8338262 12 685 659
Avets kassaforindring 614 679 2 865 866

Utgaende kassasaldo 4790 835 4176 152\
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Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna kvarstod oférindrade under verksamhetsaret.
Garagets hyra har héllits oféréandrad.

Fastighetsbeskattning

Fastighetsavgiften &r indexreglerad och utgjorde 1 315 kr/bostadsldgenhet for 2017, dock hogst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.

Lokalerna beskattas med 1% av taxeringsvérdet for lokaler.

Likviditetsbudget

P& grund av nya regelverk fran 1 januari 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) och de avskrivningar dessa
medfor, s& uppvisar bostadsréttsforeningen ett negativt resultat. Féreningen har valt att félja
likviditetsbudget dé det i nuldget inte finns nagra hinder f6r en bostadsréttsforening att uppvisa negativt
resultat sa lange foreningen kan tdcka utgifter, amorteringar samt underhéll med sin likviditet.

Forvaltning

Ekonomisk forvaltning Revisorsringen Sverige AB
Teknisk forvaltning och trapphusstiadning Nordic Life

Ovriga avtal under 2017

Forsdkring Lansforsakringar Goteborg & Bohuslédn
Elnét Goteborgs Energi AB

El Boras Energi AB

Gas Goteborgs Energi AB
Hissar Vinga Hiss AB
Avfallshantering Renova AB

Kabel-TV: ComHem AB

Jourtjénst Lasinvest

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Verksamhet under aret

I samband med OVK kontroll, konstaterades brister vilka har tagits upp i underhéllsplanen.
Foreningen har bytt ekonomisk forvaltare till SBC fran 1:a januari 2018.

De stora renoverings- och forbéttringsarbeten (fasader, tak, balkonger, vindslédgenheter) som pagick
under 2016 fortsatte till en viss del dven i borjan av 2017. En betydande del av kostnaderna dr dérfor
bokforda under 2017.

En tvist mellan foreningen och entreprendren PSAB avslutades i oktober med en forlikning.

[ tvisten anlitade féreningen en advokat.

Verksamhet kommande ar

Underhallsplanen blev inte klar under 2017. Styrelsen kommer att arbeta vidare med planen under varen
2018.

Stadgedndringar beroende pé dndrad lagstiftning.En extra foreningsstimma planeras dga rum i april.
Omrikning av andelstalberoende pa tillkomsten av vindsldgenheter.Nya andelstal planeras tilldimpas fran
andra halvéret 2018.

Atgirda brister i ventilation.

Understka majligheter till att installera elektroniska 1as i gemensamma utrymmen.

Inforskaffa brandvarnare med lang batteritid (beroende pa hur underhallsplanen utformas).

/;Vl
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Medlemsinformation
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Foreningens 48 bostadsrittslagenheter dr vid arets utgang upplétna till 82 medlemmar. Vid &rets ingang

uppgick antal medlemmar till 73.

Under aret har nio dverlatelser samt tva upplatelser dgt rum inom f6éreningen.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt stadgarna. Overlételseavgiften betalas av koparen.

Flerarsoversikt 2017
Nettoomséttning 1 883
Resultat efter finansiella poster -3036
Soliditet (%) 73,60
Genomsnittlig arsavgift/m?

bostadsrittsyta kr 669
Léan/m? bostadsyta kr 53357
Skuldrénta (%) 0,85
Elkostnad/m? bostadsyta kr 13
Véarmekostnad/m? bostadsyta kr 118
VA-kostnad/m? bostadsyta kr 26

2016
1951
-5 688
66,68

669
5509
1,35
17
128
30

2015
1830

-138
89,08

669
1827
3.29
12
120
33

2014
1828

-63
88,96

669

1 844
3,37
13
122
28

Genomsnittlig skuldrénta definieras som védgd genomsnittlig rintesats for fastighetslanen.

Nybyggda ytor ingdr inte i ovanstéende nyckeltalsberdkning for 2016.

Fordndring av eget kapital

Medlems- Upplatelse-

insatser avgift

Belopp vid érets ingang 37 132181 5308201
Okning av insatskapital 570 113 6499 887

Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 37702294 11808088

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
till underhéllsfonden avsitts
i ny rdkning 6verfores

Fond for
yttre

underhall

559223

206 300

765 523

Balanserat

resultat

482 607

-5 894 407

-5 411 800

-5411 800
-3 036 268
-8 448 068

206 300
-8 654 368
-8 448 068

Arets

resultat

-5 688 107

5688 107
-3036 268
-3036 268

Totalt

37794 105
7070 000

0
-3036 268
41 827 837

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Avrets resultat

Not

~N O D B

2017-01-01
-2017-12-31

1 860 027
22915
1 882 942

-3067 114
-545 585
-456 042
-85 778
-642 097
-4 796 616

-2 913 674

0

-122 594
-122 594
-3 036 268

-3 036 268

-3 036 268

5(12)

2016-01-01
-2016-12-31

1801982
149 096
1951078

-6 094 570
-579 898
-118 025
-94 938
-555 837
-7 443 268

-5492 190

1

-195918
-195 917
-5 688 107

-5 688 107

-5 688 107
A
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Maskiner och inventarier 9
Fastighetsinstallationer 10
Pégéende nybyggnationer 11

Summa materiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Summa Kkortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

51041 620
30933
511129

0

51 583 682

51 583 682

187 521
53 301
240 822

212971
212 971

4790 835
4790 835
5244 628

56 828 310
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2016-12-31

51638 680
44729
542370

0
52225779

52225779

507
63 658
64 165

212,971
212 971

4176 156
4176 156
4453 292

56 679 071
A
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgifter
Underhéllsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristigt 1&n
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12513

12

14

2017-12-31

37702 294
11 808 088

765 523
50 275 905

-5411 800
-3 036 268
-8 448 068
41 827 837

14 409 250
14 409 250

45000
72 404
124 281
349 538
591 223

56 828 310
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2016-12-31

37132 181
5308 202
§59'223
42 999 606

482 606
-5 688 107
-5205 501
37794 105

14 443 000
14 443 000

45 000
3905052
120 077
371837
4 441 966

56 679 071
7’\
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 67 ar
Fastighetsinventarier 10-30 ar
Nybyggnationer avskrivs forsta aret 2017
Maskiner och inventarier 5-10 ér

Byggnaderna avskrivs linjért i enlighet med géllande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2017 2016
Arsavgifter medlemmar 1780 101 1721 855
Hyresintékt bostdder 63 046 62 128
Hyresintdkt garage 14 000 16 800
Hyresintdkt uteplats 2 880 1200
1 860 027 1801 983

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2017 2016
Overlatelseavgifter 10 068 2216
Pantséttningsavgifter 5809 7946
Forsdkringsersattningar 6 646 138 934
Ovriga intikter 392 0
22 915 149 096

Not 4 Fastighetskostnader

2017 2016
Fastighetsbeskattning 63 245 61036
Fastighetsforsdkring 32011 25364
Reparationer fastighet 113 450 135172
Underhall fastighet 2779 904 5773 160
Fastighetsskotsel 75024 96 373
Véghallning och snoréjning 3480 3465

3067114 6 094 570
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Not 5 Driftskostnader

2017
El 33 889
Uppvarmning 318 535
Vatten och avlopp 70 717
Avfallshantering 58 862
Kabel-TV 63 582
545 585
Not 6 Forvaltningskostnader
2017
Port- och hisstelefon 4519
Revisionsarvode 22 150
Ekonomisk forvaltning 60 720
Konsultkostnader 301 000
Foreningsavgifter 5430
Administrativa kostnader 29709
Advokat & réttegangskostnader 32514
456 042
Not 7 Personalkostnader
2017
Loner, arvoden och andra ersdttningar samt sociala
kostnader
Styrelsearvoden 65921
Sociala kostnader 19 857
Totala loner, arvoden, andra erséittningar samt sociala
kostnader 85778
Not 8 Byggnader och mark
2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 55449 573
Nybyggnation 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 55 449 573
Ingdende avskrivningar -3 810 893
Arets avskrivningar -597 060
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 407 953
Utgaende redovisat viirde 51 041 620
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2016

44 993
337 405
78 413
56 767
62 320
579 898

2016

1970
16225
65 596

0

5430

28 804
0
118 025

2016
70 000
24 938

94 938

2016-12-31

49 887073
5562 500
55 449 573

-3 316 842
-494 051
-3 810 893

51 638 680
“
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Taxeringsvirden byggnader 23 684 000
Taxeringsvirden mark 45 060 000
68 744 000
Bokfort varde byggnader 31773 250
Bokfort varde mark 19 268 370
51 041 620

Not 9 Maskiner och andra tekniska anliggningar

2017-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 117 730
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 117 730
Ingdende avskrivningar -73 001
Arets avskrivningar -13 796
Utgaende ackumulerade avskrivningar -86 797
Utgaende redovisat viirde 30933
Not 10 Fastighetsinstallationer
2017-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 1020 992
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1020992
Ingéende avskrivningar -478 622
Arets avskrivningar -31 241
Utgaende ackumulerade avskrivningar -509 863
Utgaende redovisat viirde 511129
Not 11 Pagaende nybyggnation
2017-12-31
Ingéende vérde 0
Ombyggnation vind 0
Omklassificering slutford byggnation 0
0
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23 684 000
45 060 000
68 744 000

32370310
19268 370
51 638 680

2016-12-31

117 730
117 730

-59 205
-13 796
-73 001

44 729

2016-12-31

1020 992
1020 992

-430 632
-47 990
-478 622

542 370

2016-12-31

25000
0
-25 000
0

P
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Not 12 Fastighetslan
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 0,50
Nordea Hypotek 1,47
Nordea Hypotek 0,79
Nordea Hypotek 0,30

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering aren 2 - 5
Lé&n som forfaller till betalning efter ar 5

Not 13 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Datum for
rinteindring

2020-02-28
2021-04-21
2019-06-19
2019-10-10

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna arvoden inklusive sociala avgifter
Upplupna réntekostnader

Forutbetalda avgifter och hyror

Upplupen el

Upplupen viarme

Goteborgs Kretslopp

Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Ovriga upplupna skulder

Lanebelopp
2017-12-31

2726 250
3250 000
3300 000
5178 000
14 454 250

45 000

180 000
14229 250
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Lanebelopp
2016-12-31

2760 000
3250000
3300 000
5178 000
14 488 000

45 000

2017-12-31

14 500 000
14 500 000

2017-12-31

89 600
23 328
135923
2059
42 801
20995
19 000
13320
2.512
349 538

2016-12-31

14 500 000
14 500 000

2016-12-31

92 000
26 873
151 443
8364
42017
21 824
15600
12 620
1096
371 837
A
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