Brf Julottan 2
769606-9934

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Julottan 2

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin dr god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen folier en underh&llsplan som stracker sig mellan &ren 2000 och 2060.

Starre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras &rligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens I&n sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara ofdrandrade narmaste aret.

¢ © o0 o o

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens &ndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrittsfdreningen registrerades 2001-04-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-04-01
och nuvarande stadgar registrerades 2010-08-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1 999:1229) och utgdr dérmed en &kta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Nathalie Magdalena Fevgidis Ledamot
Celiah Magdalena Rutberg Ledamot
Linda Marie Strémdahl Ledamot
Anna Therese Westerlund Ledamot
Sofia Viktoria Abjérnsson Ledamot
Jennica Maria Josefine Lofgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mimmi Lind Ordinarie Extern Er Revison

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma hélls 2019-05-28.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Férvary Kommun
Julottan 2 2003 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via IF.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvadrmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1938 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vérdedret ar 1938.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 424 m?, varav 396 m? utgdr lagenhetsyta och 28 m?2 utgér lokalyta.

Ldgenheter och lokaler
Féreningen upplater 13 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 2 lagenheter med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

15

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Bostadsrattslokal 28 m?

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga med torkrum
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2000 och stracker sig fram till 2060.

Underhéllsplanen uppdaterades 2018.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Beskurit dppeltradet pa baksidan 2019 Vi har beskurit dppeltradet pa
baksidan.

Ny kompost 2019 Vi har satt upp tva ny komposter.

Toppat tujorna 2019 Vi har toppat tujorna mot vagen.

Relining 2018 Relining | stam lll som gér genom
badrummen i lagenheterna
1002,1003,1102,1103,1202,1204

Fonster 2018 Renovering av fonster som varit
trasigt i trapphuset

Underhall av utemiljo 2018 Bron &r malades, pergola sattes
upp, fixade rosenbusken.

Byte av stamventiler 2018 AB energiekonomi utfardade ett
byte av stamventilerna pa
varmesystemet.

Uppdatering av fjdrrvarme 2018 Energi uppdaterade fjdrrvarmen.

Atgardad vattenskada 2018 Uppstod en vattenlacka i kallaren i
samband med relining. Lackan
&tgardades och flakt sattes in.
Farsdkringsarende.

Tatning av fénster 2017 Nya tatningslister i alla fonster i
huset.

Underhall av tvattstuga 2017 - 2018 Maélade utrymmet i tvattstugan
samt torkrum

Brandslackare 2017 Ny brandslackare uppsatt i
trapphuset

Tak 2017 Underhall av plat och tegelpannor
etc

Tillaggsisolering vind 2017 Tillaggsisolering av vind 25cm 16sull

Radon 2017 Godkand

Fiber 2017 Fiberinstallation i alla 1&genheter

Grusutfylinad gard 2016 - 2017 Fylldes upp i tvé omgangar.

Underhall av utemiljé 2016 - 2017 Nya utemobler, forbattrad
grasmatta samt plantering av nya
buskar.

Matavfallsinsamling 2016 Ansluten till Stockholms vatten &
avfall

Termostater 2015 Samtliga ventiler och termostater
utbytta.

Brandvarnare 2015 Samtliga utbytta till seriekopplande

Miljdinspektion 2015 Godkand

Stamrenovering 2015 Samtliga stammar dr renoverade
foérutom en stam.

OVK 2015 Godkand

Stambyte 2013 -2014 Kok lgh 1105, 1205, 1305 samt
lokal. Pga vattenskada

Nedtagning av doda trad 2013 -2015

Renoveringar av hyresldgenheter 2011 Maélning av kok, byte av kylskap

Elstambyte och byte av elservis 2010 3-fas indraget till lagenheterna

Dragit in fjdrrvarme 2010 Har bytt fran gasuppvarmning till
fiarrvarme, installerat en ny
fjarrvarmeundercentral

Omlaggning av tak 2007 Oversyn och korrigeringsarbete

Roérstambyte 2001 Delvis stambytt
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Planerat underh3ll Ar Kommentar

Renovera fénster 2019 Renovera samtliga fonster pa
fastigheten.

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantdr
Ekonomisk forvaltning SBC
Parkeringsbevakning Q-Park

Sophantering Stockholm Stad
Vattenforsorjning Stockholm Vatten AB
Fjarrvdrme Fortum Vérme AB
Fastighetsforséakring IF

Elforbrukning Ellevio

Revisor Er Revisor Gavle AB
Teknisk Forvaltning SBC l6per ut 2017
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Féreningens ekonomi
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 351 832 420 163

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 581272 591 396

Finansiella intdkter 12 9

Okning av kortfristiga skulder 0 5323
581284 596 728

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar 263 368 529732

Finansiella kostnader 79 863 71213

Minskning av langfristiga skulder 66 954 64 114

Minskning av kortfristiga skulder 11797 0
421 982 665 059

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT#* 511134 351832

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 159 302 -68 331

*| jkvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Hyror Kapital- Reparationer
kostnader 4%

13%

Arsavgifter
87%

21%

Taxebundna
kostnader
Avskriv- 34%
ningar
1%
. Fastighets-
Ovrig drift avgift
24% 6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret
Under verksamhetsaret har endast l6pande underhall utférts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 13 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under aret: 2 st

Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 16 st
Tillkommande medlemmar: 3 st

Avgaende medlemmar: 2 st
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 17 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 1479 1479 1479 1474
Hyror/m? hyresrattsyta 1038 1038 1038 1038
Lan/m?2 bostadsrattsyta 12 439 12 636 12 824 13 005
Elkostnad/m? totalyta 13 14 10 9
Varmekostnad/m? totalyta 242 244 244 219
Vattenkostnad/m? totalyta 38 45 33 50
Kapitalkostnader/m? totalyta 188 168 167 201
Soliditet (%) 52 51 51 49
Resultat efter finansiella poster (tkr) 194 -53 163 107
Nettoomsattning (tkr) 581 586 590 575

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 396 m? bostdder och 28 m? lokaler.

Forandringar eget kapital
Disposition av
féregéende ars

Belopp vid Forandring resultat enl Belopp vid
&rets utgang under aret stdmmans beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 6094 779 0 0 60394 779
Upplatelseavgifter 833 455 0 0 833 455
Egna bostadsratter -850 000 0 0 -850 000
Fond for yttre underhall 23805 23805 -125833 125 833
S:a bundet eget kapital 6 102 039 23 805 -125 833 6204 067
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 579 242 -23 805 72 554 -1 627 991
Arets resultat 194 314 194 314 53279 -53 279
S:a ansamlad forlust -1 384 929 170 509 125 833 -1 681270
S:a eget kapital 4717 110 194 314 0 4522 797
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

rets resultat

balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond fér yttre underhali enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rékning overfors

194 314
-1 555437
-23 805

-1 384 928

-1 384928

Brf Julottan 2
769606-9934

Betraffande féreningens resultat och stalining i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 580 548 585 648
Ovriga rorelseintakter Not 3 724 5748
Summa rorelseintakter 581272 591 396
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -218 213 -477 754
Ovriga externa kostnader Not 5 -45 155 -51978
Avskrivning av materiella Not 6 -43 739 -43739
anlaggningstillgdngar

Summa rdrelsekostnader -307 107 -573 471
RORELSERESULTAT 274 165 17 925
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 12 9
Rantekostnader och liknande resultatposter -79 863 -71213
Summa finansiella poster -79 851 -71204
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 194 314 -53279
ARETS RESULTAT 194 314 -53 279
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 8511943 8 555 682
Summa materiella anldggningstillgangar 8511943 8 555682
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8511943 8 555 682

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar :
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 511137 351835

Summa kortfristiga fordringar 511137 351835
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 511 137 351835
SUMMA TILLGANGAR 9 023 080 8907 518
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6928 234 6928 234
Egna bostadsréatter -850 000 -850 000
Fond for yttre underhédll Not 9 23 805 125 833
Summa bundet eget kapital 6 102 039 6 204 067
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1579 242 -1 627 991
Arets resultat 194 314 -53 279
Summa fritt eget kapital -1 384929 -1 681270
SUMMA EGET KAPITAL 4717 110 4522 797
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10 4229178 4296 132
kreditinstitut

Leverantorsskulder 16 618 35676
Skatteskulder 21835 17 446
Ovriga skulder 0 484
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 12 38 339 34983
intakter

Summa kortfristiga skulder 4 305 970 4384721
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 023 080 8 907 518
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som foregéende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstiligéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 496 227 496 227
Arsavgifter - lokaler 6672 6672
Hyror bostader 58 104 58 104
Hyror parkering 19 500 24 600
Oresutjamning 45 45
580 548 585 648
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019 2018
Ovriga intdkter 724 5748
724 5748
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Not 4

Not 5

DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 1913
Fastighetsskotsel gérd bestéllning 1406 0
Myndighetstillsyn 14 863 0
Garage 0 75
Gard 2363 15 669
Serviceavtal 3875 0
Férbrukningsmateriel 2741 696
Brandskydd 0 100
Fordon 1165 0
26 413 18 453
Reparationer
Tvattstuga 500 0
Entré/trapphus 9933 0
WS 0 14 317
Varmeanlaggning/undercentral 0 3256
Elinstallationer 0 2 858
Vattenskada 6 885 0
17 318 20 431
Periodiskt underhall
WS 0 202 500
Varmeanldggning 0 49770
Fonster 0 12919
0 265 189
Taxebundna kostnader
El 5551 6 065
Varme 102 726 103 275
Vatten 16 031 18 946
Sophamtning/renhélining 5412 5904
129720 134 190
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 927 22 046
22 927 22 046
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 21835 17 446
TOTALT DRIFTKOSTNADER 218 213 477 754
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Kreditupplysning 1244 0
Inkassering avgift/hyra 850 4775
Revisionsarvode extern revisor 10 625 11125
Féreningskostnader 0 388
Styrelseomkostnader 0 90
Fritids- och trivselkastnader 329 0
Férvaltningsarvode 30 608 29 425
Administration 1499 800
Konsultarvode 0 5375
45 155 51978
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Not 6  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 24154 24 154
Forbattringar 19 585 19 585

43739 43739

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9 041 250 9041 250
Utgéende anskaffningsvarde 9041 250 9 041 250
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -485 568 -441 828
Arets avskrivningar enligt plan -43 739 -43 739
Utgéende avskrivning enligt plan -529 307 -485 568
Planenligt restvérde vid arets slut 8511943 8 555 682
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 3 836 400 3836 400
Taxeringsvérde
Taxeringsvérde byggnad 3777 000 3169 000
Taxeringsvarde mark 4158 000 2 574 000

7 935 000 5743 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 7 817 000 5712 000
Lokaler 118 000 31000
7 935 000 5743 000

Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 3 3
Klientmedel hos SBC 511134 351832

511137 351835

Not 9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 125 833 136 729
Reservering enligt stadgar 23 805 17 229
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut -125 833 -28 125
Vid arets slut 23 805 125833
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Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
SBAB 1,740 % 1671633 1692023 2019-01-02
SBAB 1,910 % 1 688 459 1702 062 2019-09-03
SBAB 1,880 % 189 732 191 248 2019-08-13
SBAB 1,910 % 221854 223 299 2019-11-21
SBAB 1,920 % 457 500 487 500 2019-05-22
Summa skulder till kreditinstitut 4229178 4296 132
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -4229 178 -4296 132
0 0
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 884 998 kr.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 5175000 5175000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 93 -123
Avgifter och hyror 38 246 35106
38339 34983
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi planerar att renovera fénsterna pa fastigheten.
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Styrelsens underskrifter

BROMMA den | /LI 2020

< /1l /'/////L' /
L /

Nathalie Magdalena Fevgidis Celiah Magdalena Rutbgrg

Ledamot Legamot

/2//)6 /44744/1/(

Anna Therese Westerlund
Ledamot

Mimmi Lind
Auktoriserad revisor
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Revision

I | CGvie AB

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i BRF Julottan 2
Org.nr. 769606-9934

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Julottan 2 for dr 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillréckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr
nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férmédga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sikerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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» identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrédn dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hogre #n for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsétgirder som 4r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan
fortsitta verksamheten.

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
ddribland upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en réittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
BRF Julottan 2 for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag #r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

» foretagit nigon tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

+ pi ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka dtgdrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pd min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pd
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.
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