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Forvaltningsberittelse for Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Styrelsen far hdarmed avge 8rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foéreningen ager byggnaden inklusive garage och ager tomtratten Kraftan 9, av Stockholms kommun.
Tomtréattsavgalden ar fast till oktober 2026. For nasta tiodrsperiod biir hojningen betydande enligt Stockholms Stads nya riktlinjer.

Styrelsen har sitt sate i Stockholm.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvin
Bostadsratter 68 5260
Hyresratter 8 386
Lokaler 13 48
Parkeringar och

‘garageplatser 26 0

Foreningens fastighet ar byggd 1997 som ocksa &r vardedr.

Féreningen &r fullvardesférsakrad i Lansforsakringar Stockholm. I forsakringen ingdr styrelseansvarsforsakring.

Samfallighet/gemensamhetsanldggning

Foreningen ar delaktig i Samfallighetsforeningen Kréftan
Anlaggningen omfattar markytor, kor-, géng- och cykelbanor, ledningar och anordningar for spill- och dagvatten samt grovsoprum.
Foreningens andel &r 29%

Viasentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter

Under 8ret har &rsavgifterna héjts med &tta procent fr8n och med juli 2019. Dessutom hdjdes garageplatser och évriga utrymmen
med tolv procent frdn och med samma datum. Skalet &r att hantera befintligt och kommande underh8ll, 6kad amortering samt
framtida hdjning av tomtréttsavgald. Ingen ytterligare hajning av drsavgifter ar planeradzb/
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Genomfort planerat underhéll
Under 2019 har féljande underh8lls dtgarder pdborjats och genomforts,

» Lackage fran terrass mellan hus 18 och 20 ned till dvre garage har 3tgardats i sin helhet genom bort tag av terrass, nytt tatskikt
samt terstillande av terrass. Kostnader for dtgérden belastar i sin helhet 2019.

Nytt passage system har installeras for 6vre och undre garage.

Garage stadning i 6vre och undre garage har utforts

Ny LED belysning med rorelsedetektor har installerats i undre garage samt i fvriga utrymmen i hus 16-20.

Stam spolning i flertalet I&genheter har utforts.

Resultat av radon métning genomford i hus 16-20 under kvartal 1, 2018 har skickats in till Miljéférvaltningen. Tillsammans med
Miljoforvaltningen har det 6verenskommits om ommaétning av fem ldgenheter i hus 16.

En ny energideklaration for Brf Kraftan 1620 har genomforts.

Befintlig underhalisplan har reviderats for &r 2020- 2026 och uppdaterats tillsammans med ny forvaltare, Svefab (ny sedan 2019).
En ny tvattmaskin och nytt tork sk8p har under 8ret kopts in for hus 20.

En ny flaktmotor har installerats i kajak férradet.

Matavfallssortering har inforts i slutet av 2019 i enlighet med motion framlagd vid féreningsstdmman i maj.

Undersbkning av de ekonomiska forutséttningarna for att installera solceller pd taket har pdborjats i enlighet med framlagd
motion vid fareningsstamman.

Av medlemmar i Brf har foljande utforts;

o FEtt forrdd for utrustning till staddag, har inretts i Gvre garage.
o Ytskiktsrenovering av véggar i trapphusen har genomforts for hus 16 till 20.
o Tv3 stiddagar, till vlren och hésten har avhéllits. En utrensning av cyklar och pulkor har genomforts.

Pagéende eller framtida underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Hus 16,18,20 Underh8lisplan fér 2020- 2022 omfattar bland annat, understkning och
eventuell 3tgard av fasad, fonster och balkonger samt renovering av tak

samt renovering av hissar.

Ovriga visentliga handelser
Garage tvisten avseende avgift for garageplatser med Mélarstrandsforeningarna 1-3 bilades under 2019 och samtliga

mellanhavanden &r reglerade under aret.

Brf Kraftan 1620 har under &ret fortsatt att hantera ekonomin for Kréftans Samfallighetsforening. Frén och med 2019 betalar
Malarstrandsforeningarna 1- 3 in i forskott enligt sin respektive andel.

Féreningens genomsnittliga 8rliga rantebindning upp gér i slutet av 2019 till 44 manader och rantebelastningen pé foreningens 1&n
understiger vid drets utgdng en procent. Frigjord likviditet genom lagre rantenivé anvands till dkad lopande amortering fran och

med 2020.

Stimma
Ordinarie foreningsstamma hdlls 2019-05-21. Vid stamman deltog 27 medlemmar varav 28 var réstberéttigade (en genom fullmakt).

Styrelse

Styrelsen har under perioden fram till stdmman 2019-05-21 haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Torvald Thedéen Ordférande

Peter Buttenschon Vice Ordforande, Kassor

Marianne Knaust Ledamot, Fastighetsgrupp

Markus Hedstrom Ledamot, Fastighetsgrupp

Hakan Wiman Ledamot, IT, Garage

Anna-Malin Karlsson Ledamot, Sekreterare

Mikaela Wegler Suppleant, Fastighetsgrupp /
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Under perioden frén stimman 2019-05-21 har styrelsen haft féljande sammanséttning:

Styrelsemedlem Roll

Torvald Thedéen Ordférande

Peter Buttenschon Vice Ordftrande, Kassor
Marianne Knaust Ledamot, Fastighetsgrupp
Markus Hedstrém Ledamot, IT, Garage

Lena Fallman Silver Ledamot, Sekreterare
Jenny Risfelt Ledamot

David Lindén Ledamot tom 2019-11-03
Mikaela Wegler Suppleant, Fastighetsgrupp

I tur att avg8 vid ordinarie foreningsstamma ar Torvald Thedéen, Peter Buttenschdn, Markus Hedstrom, Marianne Knaust samt
suppleant Mikaela Wegler.

Styrelsen har under &ret héllit 9 protokollférda styrelseméten, ett konstituerande méte samt ett dvergdngsméte mellan avgdende
och tilltrddande medlemmar.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit styrelsen. Teckning sker tv3 i forening.

Revisorer

Maria Eksedler Foreningsvald ordinarie
Lars-Ake Bergstrom  Foreningsvald suppleant
Ola Trané BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestar av Johan von Essen, sammankallande, Martin Klint, Johan Larsson.

Underhalisplan
Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2019-08-14.
Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 106 (112) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2019 (2018). Under &ret har 10 (9) dverldtelser skett.

Hallbarhet

Ekonomi

V8r forening har valt en styrelse som sakerstéller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterievs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Féreningen virderar hogre de leverantérer vilka tar ett s& stort miljomassigt ansvar som méiligt.

Social
Foreningens mediemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet. _—""
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Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstélining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och férstéelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 796 765 760 692 708
Totala Intakter kr/kvm 1106 1 069 1075 1037 1020
Sparande till underhdi och investeringar kr/kvm 373 354 348 311 216
Bel&ning, kr/kvm 7 928 8 055 8178 9 530 9 627
Réntekénslighet 11% 11% 12% 15% 15%
Drift och underhdll kr/kvm 608 533 529 532 541
Energikostnader kr/kvm 187 196 193 193 186

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exkiusive eventuellt separat debiterade avgifter (ef, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utg8 frn bostadsrittens

andelsvarde.

Totala intidkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M8nga bostadsrattsforeningar har

intékter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dé syns det hér.

Sparande till framtida underhéll och investeringar
Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér mste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort l6pande 6verskott féreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till clika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar p
banken eller att vi har amorterat och pé& sa satt skapat ett i&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfdras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite Iangre ner gar det ocksa att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen

har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd frdn den bostadsrittens andelsvirde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om réntan p8 18nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlia samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhail fordelas pd ytan for bostader och lokater och berdknas pd drift och underhdli exklusive eventuella

kostnader for planerat underhdll.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter fr@n separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina mediemmars

hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hﬁgre.é'/-
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 6 296 6 088 6119 5907 5807
Resultat efter finansiella poster -2 895 -443 -98 -22 -710
Soliditet 67% 68% 67% 62% 62%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh3ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt éver i den I6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt 8rets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 6 296 012
Rorelsekostnader = 8 698 412
Finansiella poster = 492 962
Arets resultat -2 895 362
Planerat underhall + 3526 877
Avskrivningar + 1491 641
Arets sparande 2123 157
Arets sparande per kvm total yta 373
Forandring eget kapital
Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat  resultat
Belopp vid arets ingang 86 374 761 0833680 2436556 546 646 -442 580
Reservering till fond 2019 520 000 -520 000
Ianspraktagande av fond 2019 -2 950 000 2 950 000
Balanserad i ny rékning -442 580 442 580
Upplatelse lagenheter 0 0
Arets resultat -2 895 362
Belopp vid 3rets slut 86 374 761 9 833 680 6 556 2 534 066 -2 895 362
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 104 066
Arets resultat -2 895 362
Reservering till underhalisfond -520 000
Tanspréktagande av underh8lisfond 2 950 000
Summa till stdmmans forfogande -361 295
Stamman har att ta stalining till:
Balanseras i ny rakning -361 295

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tilldggsupplysningar. g
&
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2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 6 296 012 6 088 002
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -6 986 782 -3 997 904
Ovriga externa kostnader Not 3 -82 756 -79 984
Personalkostnader och arvoden Not 4 -137 233 -140 094
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -1 491 641 -1 493 405
Summa rérelsekostnader -8 698 412 -5 711 387
Rorelseresultat -2 402 400 376 614
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 3525 7 980
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -496 487 -827 174
Summa finansiella poster -492 962 -819 194
Arets resultat -2 895 362 -442 580

(



Org Nr: 769605-6477

Bostadsrattsforeningen Kraftan 1620

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgédngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstiligdngar
Byggnader och mark Not 7 139 343 855 140 835 497
139 343 855 140 835 497
Summa anlaggningstiligangar 139 343 855 140 835 497
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 2 180 517
Ovriga fordringar Not 8 3 559 266 4 668 390
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 303 740 378 675
3 863 007 5227 582
Kassa och bank Not 10 7 092 8 642
Summa omsattningstillgdngar 3870099 5236 224
143 213955 146 071 720

Summa tillgangar
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Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 96 208 441 96 208 441
Yttre underhdlisfond 6 556 2 436 556
96 214 997 98 644 997
Ansamiad foriust
Balanserat resultat 2 534 066 546 646
Arets resultat -2 895 362 -442 580
-361 295 104 066
Summa eget kapital 95 853 702 98 749 063
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 43 990 000 45 165 000
43 990 000 45 165 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 1 150 000 700 000
Leverantorsskulder 429 817 219 118
Skatteskulder 360 894 346 892
Ovriga skulder Not 13 5190 4124
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 1424 352 887 523
3370 253 2 157 657
Summa skulder 47 360 253 47 322 657
Summa eget kapital och skulder 143 213 955 146 071720
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2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -2 895 362 -442 580
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1491 641 1 493 405
Kassaflode fran Idpande verksamhet -1 403 720 1 050 826
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
aning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 257 266 190 628
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 762 596 -495 480
Kassaflode frdn l6pande verksamhet -383 859 745 974
Investeringsverksamhet
Kassafléde fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I3n till kreditinstitut -725 000 -700 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -725 000 -700 000
Arets kassaflode -1 108 859 45 974
Likvida medel vid drets borjan 4 675 163 4 629 188
Likvida medel vid adrets slut 3 566 304 4 675 163

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. _—
&
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Bostadsrattsféreningen Kraftan 1620
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p§ ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet
Principen for K2 &r att endast ny- och tilloyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med

separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart éver nyttjandeperioden med 1% av anskaffningsvardet drligen och total livslingd har bedomts
tifl 120 &r fran fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjirt mellan 10 &r. Under aret har komponenterna skrivits av med 10% av
anskaffninasvérdet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens

underh3lisplan. Avsattning och iansprékstagande frdn underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rikenskapséret 1 377 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning p3 en

del placeringar.
a
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2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4 184 736 4 023 840
Arsavgifter el 6767 0
Hyror 1993 213 1972 627
Bredband 73530 60 230
Ovriga intakter 41 401 31 605
Bruttoomséttning 6 299 647 6 088 302
Avgifts- och hyresbortfall -3 635 -300
6 296 012 6 088 002
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 444 039 388 978
Reparationer 573023 209 746
El 199 451 209 195
Uppvarmning 757 019 786 036
Vatten 121 649 119 558
Sophamtning 62 070 63 069
Fastighetsforsakring 66 474 59 421
Kabel-TV och bredband 165 870 161 376
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 186 612 174 282
Forvaltningsarvoden 155 814 141 101
Tomtréttsavgéld 700 100 700 100
Ovriga driftkosthader 27 784 20472
Planerat underhall 3 526 877 964 571
6 986 782 3997 904
Not 3 Owvriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 18 936 23 580
Administrationskostnader 51 397 43 904
Extern revision 10 063 12 500
Medlemsavgifter 2 360 0
82 756 79 984
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 104 381 104 600
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 30 852 33 494
137 233 140 094
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1968 890
Ranteintakter HSB placeringskonto 1070 1069
Rénteintakter HSB bunden placering 0 5875
Ovriga ranteintakter 487 146
3525 7 980
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l3ngfristiga skulder 492 731 824 651
Owriga rantekostnader 3756 2523
496 487 827 174

1l
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Bostadsrittsforeningen Kréaftan 1620

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvéarde byggnader 149 126 486 149 126 486
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 149 126 486 149 126 486
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -8 290 989 -6 799 348
Arets avskrivningar -1491 641 -1 491 641
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 782 631 -8 290 989
Utgéende redovisat virde 139 343 855 140835497
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad - bostdder 89 000 000 88 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 7 000 000 6 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 105 000 000 77 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1 196 000 667 000
Summa taxeringsvarde 202 196 000 172 267 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 54 1 869
Avrakningskonto HSB Stockholm 2487 715 3596 094
Placeringskonto HSB Stockholm 1 071 497 1 070 426
3 559 266 4 668 390
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 303 740 378 675
303 740 378 675
Ovanst8ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intiktsfordringar for innevarande rikenskapsér.
Not 10 Kassa och bank
Handkassa 1801 1801
Handelsbanken 52091 6 841
7 092 8 642
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta 8rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 201189 1,09%  2020-12-30 9 000 000 0
Stadshypotek 341863 1,28%  2023-12-30 18 620 000 0
Stadshypotek 343064 0,55%  2020-01-06 2 320 000 350 000
Stadshypotek 386535 0,56%  2024-09-20 15 200 000 800 000
45 140 000 1150 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 43 990 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 39 390 000
Stéllda sdkerheter
68 066 000 68 066 000

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut

g
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
) Rénteandr Nasta ars
L3neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 1 150 000 700 000
1 150 000 700 000
Not 13 Ovriga skulder
Momsskuld 5190 4124
5190 4124
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 6389 7 600
Forutbetalda hyror och avgifter 758 426 541 835
Ovriga upplupna kostnader 659 537 338 088
1424 352 887 523
Ovanst3ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rikenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 15 Visentliga hiindelser efter drets slut

n

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

1}.02 2620
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—

Torvald Thedéen & Peter Buttenschon

Moo Hm——
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Marianne Knaust !/ Markus Hedstrom

VAr revisionsberattelse har Zy / 3 2945 lamnats betréffande denna arsredovisning

3

Av foreningen vald revisor

Maria Eksedler

Ola Trane / Borevision i Sverige AB

Av HSB Riksforbund forordnad revisor




Revisionsherittelse

Till foreningsstamman i Bostadsratisforeningen Kraftan 1620, org.nr. 7696056477

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kraftan 1620
for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den frtroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppméarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Foreningen har lan som
Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r frén
balansdagen och som darmed &r korfristiga.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden sam kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats att avveckla verksamheten.

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare tattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilhorande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns n&gon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
ill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksé informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tiltampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stallning.

Utbver véar revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kraftan 1620 for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Undertecknad revisor fran BoRevision &r ej med namn vald pa
stamman.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tili de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet ach stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
rsredovisningstagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
fareningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,

4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom fran BoRevision professionelit omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa revisom fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna &tgarder och andra forhallanden som r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattsiagen.

Stockholm den 9 £/ 7 2020

Maria Eksedler
Fortroendevald revisor

Ola Trané
BoRevision AB



