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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Isbrytaren 37

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund foér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2015 och 2034.

Inga storre underhdll ar planerade de ndrmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens |an ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att sankas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende och andra lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden.
Medlemsratt i foreningen pa grund av sddan upplatelse kallas bostadsratt.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1987-05-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-05-04
och nuvarande stadgar registrerades 2016-11-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Karl Fredrik Axelsson Ledamot
Karl David Fange Ledamot
Nils Karl Sebastian Léwdahl Ledamot
Kristina Maria Olsson Ledamot
Benjamin Stephan Robert Suppleant
Hasselquist

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Lars-Ola Lundqvist Ordinarie Intern
Daniel Gustafsson Ordinarie Intern
Veronica Hilding Suppleant Intern
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Valberedning
Stina Olofsson
Axel Zacharoff

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-04-28.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Isbrytaren 37
716419-3430

Sate

ISBRYTAREN 37 1987

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1944.

Byggnadens totalyta ar 1 885 m2, varav 1 885 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

21

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Cykelforrad
Tvattstuga
Kallarférrad
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2015 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfért underhall Ar
OVK 2018
Energideklaration 2018
Uppdatering av underhallsplan 2018
Radonmatning 2018
Byte av tvdttmaskin 2017
Ommalning av tvattstuga 2017
Renovering av yttertak 2017
Bygge av nya kallarforrad 2017
Byte av avloppsstammar i kallaren 2017
Byte av torktumlare 2017
Ommalning racken 2016
Renovering av ytterdorr 2016
Stamspolning 2016
Klotterskydd av fasad 2016
Ommalning av fonster 2016
Vdrmejustering 2015
Renovering/upprustning av 2015
hissmaskineri

Justering av stuproér 2015
Installation av varmekablar i stuprér 2014
OVK-besiktning 2013
Omputsning av fasad 2011
Renovering kungsbalkonger 2011
Malning av fonster, utvandigt 2010
Installation av balkonger 2009 - 2010
Malning av yttertak 2008
Renovering hissmaskin 2002
Nya VA-stammar 1993
Ny hissmaskin 1989
Planerat underhall Ar Kommentar
Renovering av trapphus 2019 Projekt uppstartat 2018
Upprustning innergard 2019
Forbattringsatgarder ventilation 2019
Uppdatering av underhallsplan 2020

Foreningens ekonomi

Foreningen har under aret fokuserat pa att konkurrensutsétta sina avtal vilket har gjorts med goda resultat och
sankta driftskostnaderna for féreningen. Bland annat har féreningen bytt ekonomisk férvaltare, forsakringsbolag,
langivare samt stadentreprendr. Féreningen har i samband med omlaggning av lan gjort en stérre amortering, for
detaljer se noter i den ekonomiska redovisningen.

Som en f6ljd av den stérkta ekonomin i och med vindsforsaljning under 2017 samt sénkning av driftskostnader under
2018 har foreningen kunnat bade inleda och avsluta dret med avgiftssankningar om 4 respektive 9%

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2015 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2025.
Enligt styrelsens beslut sanks arsavgifterna 2019-01-01 med 9 %.

Enligt styrelsens beslut sanktes drsavgifterna 2018-01-01 med 4 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 247 003 742 024
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1578 598 1400 861
Finansiella intakter 6229 48 717
Minskning kortfristiga fordringar 0 257 154
Medlemsinsatser 0 3360 796
1584 827 5067 527
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1148 808 3362 455
Finansiella kostnader 42 430 87 340
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 -235 370
Okning av kortfristiga fordringar 124 853 0
Minskning av langfristiga skulder 437 945 0
Minskning av kortfristiga skulder 45 412 348 123
1799 448 3562 548
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 032 382 2247 003
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -214 621 1504 980
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intdkter och kostnader
.O\{lriga Ovrig drift Avskriv-
intdakter 359% ningar

19%

Arsavgifter
81%

Fastighets-
avgift
4%

Taxebun
kostnader
38%

3%

<

Kapital-
kostnader

3%
Reparationer
8%

Periodiskt
underhall
9%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Renovering av trapphus

Arbetet med att renovera trapphuset har inletts under dret och en arbetsgrupp for detta har skapats. Arbetet
kommer fortga under 2019 med beslut om utformning under varen och genomférande andra halvan av aret.

Genomgang av vatutrymmen

Under hosten har en genomgang av husets vatutrymmen genomférts och féreningen har infér kommande ar ett
trygghetsavtal fér detta med Anticimex. Genomgangen ar en viktig del i féreningens arbete med att foérebygga
vattenskador i huset.

Omforhandling av avtal

Styrelsen har under aret lagt stort fokus pa att omférhandla féreningens avtal och detta arbete har fallit val ut. Bland
annat har nya avtal tecknats fér ekonomisk forvaltning, forsakring, 1an samt stadning. Detta har resulterat i ett antal
leverantdrsbyten samt sankt driftskostnader for féreningen framat.

Myndighetskontroller

Féreningen har under aret genomfort obligatoriska kontroller sasom OVK, energideklaration samt radonmatning.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 37 st
Overlatelser under dret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 46 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgaende medlemmar: 7 st
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 47 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 676 680 705 705
Lan/m2 bostadsrattsyta 3607 3844 4039 4052
Elkostnad/m? totalyta 20 15 16 14
Varmekostnad/m? totalyta 179 169 173 157
Vattenkostnad/m? totalyta 25 24 27 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 23 46 60 61
Soliditet (%) 31 27 16 17
Resultat efter finansiella poster (tkr) 355 -2 043 22 -133
Nettoomsattning (tkr) 1382 1355 1338 1335

Ytuppgifter 1 885 m2 bostader.
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Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 3294 821 0 0 3294 821
Upplatelseavgifter 3349 694 0 0 3349 694
Fond for yttre underhall 348 113 348 113 -349 229 349 229
S:a bundet eget kapital 6992 628 348 113 -349 229 6993 744
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 166 467 -348 113 -1704 532 -2 113822
Arets resultat 354 620 354 620 2 053 761 -2 053761
S:a ansamlad férlust -3811 847 6 507 349 229 -4 167 583
S:a eget kapital 3180 781 354 620 0 2 826 161
Resultatdisposition
Till féreningsstéammans férfogande stéar féljande medel:
arets resultat 354 620
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -3 818 354
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -348 113
summa balanserat resultat -3 811 847
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 109 350
att i ny rakning 6verfors -3 702 497

Betraffande foéreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1382132 1355173
Ovriga rorelseintakter Not 3 196 466 45 688
Summa rorelseintakter 1578 598 1400 861
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -939 789 -2 763 940
Ovriga externa kostnader Not 5 -91 373 -509 584
Personalkostnader Not 6 -117 646 -78 222
Avskrivning av materiella Not 7 -38 969 -40 453
anldggningstillgdngar
Jamforelsestorande poster 0 -13 091
Summa rorelsekostnader -1187 777 -3405 290
RORELSERESULTAT 390 821 -2 004 429
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6229 48 717
Rantekostnader och liknande resultatposter -42 430 -87 340
Summa finansiella poster -36 201 -38 623
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 354 620 -2 043 052
SKATT
Statlig inkomstskatt 0 -10 709
0 -10 709
ARETS RESULTAT 354 620 -2 053 761
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 8 040 097 8 079 066
Maskiner Not 9 0 0
Inventarier Not 10 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 8 040 097 8 079 066
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 11 13 200 13 200
Summa finansiella anlaggningstillgangar 13 200 13 200
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 053 297 8092 266
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 46 331 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 12 1164 925 2257 162
Summa kortfristiga fordringar 1211 256 2 257 162
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 956 139 0
Summa kassa och bank 956 139 0
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 167 394 2 257 162
SUMMA TILLGANGAR 10 220 691 10 349 428
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 644 515 6 644 515
Fond for yttre underhall Not 13 348 113 349 229
Summa bundet eget kapital 6992 628 6993 744
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 166 467 -2113 822
Arets resultat 354 620 -2 053761
Summa fritt eget kapital -3 811 847 -4 167 583
SUMMA EGET KAPITAL 3180 781 2826 161

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 6 750 000 7 237 945
Summa langfristiga skulder 6 750 000 7 237 945
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 50 000 0
kreditinstitut

Leverantorsskulder 112 877 165 524
Skatteskulder 8 641 10 760
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 118 392 109 038
intakter

Summa kortfristiga skulder 289 910 285 322
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 220 691 10 349 428
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsforbattringar 200 ar 200 ar
Maskiner 20 ar 20 ar
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1274 360 1279533
Bredbandsintakter 107 726 72 639
Avgift andrahandsuthyrning 0 3000
Oresutjamning 46 1

1382 132 1355173

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 8 653
Forsakringsersattning 84 000 9900
Aterbaring forsakringsbolag 32 375 27 125
Ovriga intakter 80 091 10

196 466 45 688
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DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestalining 3125 0
Snérdjning/sandning 5000 5000
Stadning entreprenad 30 069 16 311
Stadning enligt bestallning 1000 8125
OVK Obl. Ventilationskontroll 17 500 0
Hissbesiktning 1849 0
Myndighetstillsyn 10 625 6210
Gemensamma utrymmen 0 691
Gard 658 172
Forbrukningsmateriel 804 1734
Brandskydd 698 150
71328 38 393
Reparationer
Tvattstuga 5544 11 002
Entré/trapphus 0 448
Las 0 38212
Installationer 3844 0
WVS 12 463 18 193
Elinstallationer 26732 0
Bredband 7 806 0
Hiss 5600 0
Skador/klotter/skadegdrelse 14 952 4038
Vattenskada 19 669 110 036
96 610 181 929
Periodiskt underhall
Byggnad 0 1697 438
Tvattstuga 0 227 377
Entré/trapphus 93100 0
Varmeanlaggning 16 250 0
109 350 1924 815
Taxebundna kostnader
El 38 303 27 741
Véarme 337 429 319 052
Vatten 46 913 44 699
Sophamtning/renhallning 39 798 36 187
462 443 427 679
Ovriga driftkostnader
Forsakring 42 580 34 164
Bredband 108 009 109 620
150 589 143 784
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 49 469 47 340
TOTALT DRIFTKOSTNADER 939 789 2763 940
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Juridiska atgarder 5016 6250
Foreningskostnader 650 351
Styrelseomkostnader 3000 1076
Fritids- och trivselkostnader 1563 117
Forvaltningsarvode 68 142 65 688
Administration 2 657 50 111
Korttidsinventarier 0 10 119
Konsultarvode 5315 370942
Bostadsratterna Sverige Ek For 5030 4930

91373 509 584

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 89 997 59 998

Sociala kostnader 27 649 18 224
117 646 78 222

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 26 287 26 287
Forbattringar 12 683 12 683
Maskiner 0 1484

38 969 40 453

Jamforelsestérande poster
Forlust avyttring mask/invent 0 13 091
0 13 091
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 9876 537 9876 537
Utgaende anskaffningsvarde 9 876 537 9 876 537
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1797 471 -1 758 502
Arets avskrivningar enligt plan -38 969 -38 969
Utgaende avskrivning enligt plan -1 836 440 -1797 471
Planenligt restvarde vid arets slut 8 040 097 8 079 066
| restvérdet vid drets slut ingar mark med 2 082 684 2 082 684
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 16 200 000 15 400 000
Taxeringsvarde mark 32 000 000 31 000 000
48 200 000 46 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 48 200 000 46 400 000
48 200 000 46 400 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 212 001 212 001
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 -13 091
Utgaende anskaffningsvarde 212 001 198 910
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -212 001 -197 426
Arets avskrivningar enligt plan 0 -14 575
Utrangering/forsaljning 0 13 091
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -212 001 -198 910
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 32 375 32 375
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 32375 32 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -32 375 -32 375
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -32 375 -32 375
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
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Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde varde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Premieldn Brandkontoret 0 13 200 0 13 200
13 200 0 13 200
Not 12 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 16 620 10 159
Klientmedel hos SBC 1076 244 2247 003
Avrékning forvaltare 72 061 0
1164 925 2 257 162
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 349 229 348 113
Reservering enligt stadgar 348 113 348 113
Reservering enligt stdmmobeslut 0 -346 997
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -349 229 0
Vid arets slut 348 113 349 229
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Nordea 0,338 % 6 800 000 0 2019-11-19
Handelsbanken 0,000 % 0 5500 000 2018-11-19
Handelsbanken 0,000 % 0 1737945 2018-02-19
Summa skulder till kreditinstitut 6 800 000 7 237 945
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -50 000 0
6 750 000 7 237 945

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 6 550 000 kr.
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Not 15 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 7 317 945 7 317 945
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Rénta 0 5755
Avgifter och hyror 118 392 103 283
118 392 109 038
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga handelser efter rakenskapsaret slut.

Sida 15 av 16



Brf Isbrytaren 37
716419-3430

Styrelsens underskrifter
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Karl Fredrik Axelsson
Ledamot

Nils Karl Sebastian Léwdahl
Ledamot
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Revisionsberéttelse till foreningsstamman i Brf Isbrytaren 37

Vi, Daniel Gustafsson och Lars-Ola Lundqvist, ar valda internrevisorer i
bostadsréttsféreningen Isbrytaren 37, organisationsnummer 716419-3430. Vi avger
hérmed revisionsberattelse fér rakenskapsaret 2018-01-01 — 2018-12-31.

Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna, forvaltningen och fér
att &rsredovisningslagen tillimpas vid upprattandet av arsredovisningen. Vi har enligt
zod revisionssed granskat féreningens rikenskaper och styrelsens férvaltning.

rsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och &r upprattat
enligt god revisionssed i Sverige. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens delar.

Vi rekommenderar darfor foreningens stamma att faststalla balans- och
resultatrakningen, att godkénna styrelsens férslag ftill vinstdisposition samt att ge
styrelsen ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm 22/3 2019
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Daniel Gustafsson Lars-Ola Lundqvist




