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Foreningens medlemmar kallas hdarmed till

Féreningsstimma 2079

Tisdag 21 maj 2019 kl 19.00 - 20.30, Sverige Finska skolan
Adress: Fridhemsgatan 17, Matsalen, hogra ingangen fran skolgarden, narmast flygeln.

Dryck och lattare tilltugg serveras fran kl 18:30.
Kom i god tid sa att ni hinner prickas av i réstldngden!

Dagordning
1. Oppnande
Godkannande av dagordningen
Val av stammoordférande
Anmalan av styrelsens val av protokollférare
Val av en justerare tillika rostraknare som jamte ordférande ska justera protokollet
Fraga om stdmman blivit stadgeenligt utlyst
Faststdllande av rostlangd
Féredragning av styrelsens <é\rsredovisning
Féredragning av revisorns berattelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledamoéter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleant
16. Val av valberedning samt faststdllande av arvode till valberedningen
17.  Av styrelsen till stamman hanskjutna frégor samt av féreningsmedlem anmalt
arende
e Anmalt drende av styrelsen
- Frdga om stadgeandring
Faststallande av beslut fattat pa extra féreningsstdamma 29 november
2018
e Inget anmalt drende av foreningsmedlem

© X NOUAEWN

18. Avslutande

Information
Efter stdmmans avslutande ges tillfélle till information och allmén fragestund.

Styrelsen, Brf Herden 8
Stockholm 2019-04-18

Arsberattelse och 6vriga handlingar kommer att delas ut till alla boende inom kort

Stdmman, som &r féreningens hégsta beslutande organ, dr endast éppen for féreningens medlemmar.
Styrelsen anser att det ar viktigt att ni som &r hyresgdster ocksa far information om vad som hédnder i fastigheten. Information fran
stémman kommer dérfér i likhet med tidigare dr att delas ut till alla boende i féreningens fastighet.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen f8r hdrmed avge 8rsredovisning for rékenskaps8ret 1 januari - 31 december 2018.

FORVALTNINGSBERATTELSE

1. Verksamheten

1.1 ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens dndamal

Féreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostader fér boende samt lokaler 8t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. (1 § i
vara stadgar.)

Grundfakta om foreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1999-11-02 hos Bolagsverket. Foreningens sate ar Stockholm
och ekonomiska plan registrerades 2001-05-16. Foéreningens nu gallande stadgar registrerades 2016-
09-09 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelse

Anna Allgulin Ledamot ordférande
Fredrik Benndorf Ledamot

Gunnar Fagerberg Ledamot sekreterare
Andreas Lofstedt Ledamot

Christer Sigevall Ledamot

Sara Johansson Suppleant

José Marta e Silva Suppleant

Styrelsen har under 2018 haft 16 (17) protokollférda sammantraden.

Vid kommande ordinarie foreningsstamma loper mandatperioden ut for foljande personer:
Anna Allgulin, Gunnar Fagerberg, Andreas Lofstedt, Sara Johansson och José Marta e Silva.

Revisorer
Anders Bergman Ordinarie Extern Mazars SET Revisionsbyra
Benny Karlsson Ordinarie Intern Stammovald revisor

Valberedning
Asa Cronqvist Sammankallande
Nils-Erik Eriksson

Stammor

2018-04-19 Extra foreningsstdamma holls angdende byggande av balkonger
2018-06-14 Ordinarie foreningsstamma

2018-11-29 Extra féreningsstamma hdlls med anledning av nya stadgar
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Fastighetsfakta
Féreningens fastighet omfattar Herden 8, Stockholms kommun. 9 portar med bestksadresserna S:t
Goransgatan 96, 98, 100, 102, Mariebergsgatan 30 samt Arbetargatan 23A, 23B, 27A, 27B.

- Fastigheten &r uppldten med tomtrétt.

- Fullvardesférsakring finns via Vardia Forsakring. I forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for
medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

- Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1992-1993 och bestar av 3 flerbostadshus. Fastighetens vardear ar 1993.

Fastighetens totala bruttoarea uppgar till 31 886 kvm, férdelat bland annat enligt féljande
Bostader 20 485 kvm *

Lokaler 1218 kvm *
Kallare 2 971 kvm
Garage 2 196 kvm

* Ytan avseende bostader och lokaler uppgar till 21 703 kvm. Detta védrde anvénds vid berakning av
olika nyckeltal sdsom driftkostnad/kvm m.fl.

Gruppboende (Arbetargatan 23A och 23B plan 6 och 7) klassas taxeringsmassigt som bostad och
forskola (Arbetargatan 27A och 27B som i hyresavtalen adresseras Arbetargatan 25A och 25B) klassas
som lokal.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 227 lagenheter med bostadsratt samt 10 hyreslagenheter och 4 lokaler med
hyresratt.

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Gruppboende 400 kvm 2021-03-31
Gruppboende 414 kvm 2021-03-31
Férskola 609 kvm 2021-08-31
Forskola 609 kvm 2021-08-31

Féreningen ar frivilligt momsregistrerad fér uthyrning av lokaler till forskola samt utrymmen for
mobilmaster med tillhérande teknikrum.

Gemensamhetsutrymmen

- Barnvagnsrum (9 st) ett i varje port.

- Cykelrum i anslutning till 4 portar samt gemensamt cykelférrad i garaget for dvriga 5 portar.
- Tvattstuga (9 st) en i varje port samt 2 spontantvattstugor.

- Grovsoprum och atervinningsrum.

- Lanetoalett och -dusch fér boende vid renovering.

- Garage med 74 platser for bil (varav 30 i bur) samt 4 platser fér mc.

- Gard med konstgrasmatta, fontén, uteplats och grill samt lekplats.
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Ldgenhetsfordelning inom féreningen (enligt fastighetens ursprungliga planlésning)

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Totalt
Hela féreningen 30 st 82 st 48 st 57 st 20 st 237 st
36-58kvm | 56-76kvm | 74-98kvm | 94-116kvm [ 1199 | 36130 kym
Byggnad nr 1
. 15 6 1 7 0 29
S:t Géransgatan 96
39-58 67 85 95-104
) 2 13 1 8 7 31
S:t Géransgatan 98
58 67 87 97-104 119
. 2 13 1 8 7 31
S:t Géransgatan 100
58 67 87 97-104 119
. 8 1 15 1 6 31
S:t Géransgatan 102
36-45 64 85-93 116 139
) 3 8 1 13 0 25
Mariebergsgatan 30
54-58 56-67 74 94-114
Byggnad nr 2
0 10 10 5 0 25
Arbetargatan 23 A
67 83-92 105
0 11 9 5 0 25
Arbetargatan 23 B
67-76 83-92 105
Byggnad nr 3
0 10 5 5 0 20
Arbetargatan 27 A
67 83 105
0 10 5 5 0 20
Arbetargatan 27 B
67 83 105

Uppgifterna ovan avser hur lagenheternas storlek (antal rum) férdelades hésten 2001 nér féreningen férvdrvade
fastigheten av kommunala bostadsbolaget Familjebostdder AB.

Eftersom bostadsrdttsmedlemmar har rétt att bygga om och &ndra planlésning utan styrelsens tillstdnd s8 ldnge
man inte rér fastighetens bdrande delar (golv, tak respektive bdrande vdggar) kan antalet rum variera.
Ldgenheternas ytor &r dock oféréndrade. En vanlig féréndring &r att m8nga av den vanligaste ldgenhetsvarianten
(2 rok p8 67 kvm) har byggts om till 3 rok.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal

Avtal

Teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning
Lagenhetsforteckning
Garageplatser/ké

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Fjarrvarme Stockholm Exergi

El Ellevio

Vatten Stockholm Vatten
Hushallssopor Bodab

Grovsopor Recycling i Stockholm AB
Hiss, serviceavtal Stockholms Hiss- och Elteknik
Kabel TV, gruppabonnemang ComHem

Internet, gruppabonnemang Ownit

Féreningen har ett samarbetsavtal med Stockholms Stadsmission, agaren till grannfastigheten mot
stora garden. Avtalet innebar att en del kostnader for |épande underhdll, snéréjning och mer
I&ngsiktiga investeringar runt vissa delar av garden férdelas mellan oss.
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Teknisk status

Féreningens underhdllsplan omfattar underhadllsdtgérder ca 20 &r framat i tiden, men &r mer
detaljerad for de narmaste dren. Planen ses 6ver kontinuerligt och fungerar som ett stéd for styrelsen
i planeringen av de stérre underh3llsinsatser som ska géras. Féreningens fastighetsforvaltare gor dven
en grundlig genomgdng av féreningens hus en gdng per &r, en s.k. “Aterkommande
underhalisbesiktning”. Underh3llsbesiktningen utgdér ocksa ett dokumentations- och beslutsunderlag
for innevarande och nastkommande ars underhallsbehov. Nedan underhdll har utférts eller planeras:

Utfort underhall

Malning av golv i undercentralen 2018
Stamspolning 2018
M3lning av tak 2017-2018
Fler och nya cykelstall pd gdrden 2017-2018

Planerat/kommande underhall

Béttringsmélning av trapphus 2019
Renovering av fonténen 2019
Ombyggnad av cykelrum i garage 2019
Ommalning av atervinningsrum 2019/2020
Oversyn av styrsystem fér sopsugsanldggning 2019/2020
Upprustning av garden (omrade kring basketplan/lekplats) 2019/2020
OVK, lokaler 2020
Renovering av hissar 2021-2026
OVK, bostader 2022

Foéreningens ekonomi

Arets resultat blev -0,6 mnkr (-0,6 mnkr). Vi kan &ven i &r se fortsatt sankta kostnader for
dtervinningsrummet jamfort med foregdende ar. Arets resultat belastas med 97.500 kr for arvoden
som egentligen tillhér 2017.

Generellt kan sagas att foreningens ekonomi &r stabil. Allt eftersom driftkostnaderna 6kar éver dren
maste vi, som alla andra, parera dessa genom att héja vara intdkter, sdnka vara kostnader eller
genom att goéra bade och. Vi vet redan nu att tomtrattsavgdlden kommer successivt att 6ka med
bérjan 2020 for att 2025 ha mer an dubblerats jamfért med dagens niva d.v.s. fran 2,6 mnkr éka med
3,3 mnkr till 5,9 mnkr. Vilket skulle ge en avgiftsékning om drygt 30% om vi inte gjorde ndgonting.

For att mota hojd tomtrittsavgélld har vi bl.a. omférhandlat vara lokalkontrakt bade fér gruppboende
och férskolan vilket pd 8rsbasis ger oss 440 tkr mer i intakter. Vi har fr.o.m. maj 2019 hgjt avgiften
for garageplatserna vilket ger 360 tkr per ar. Omférhandlat avtal fér dtervinningsrummet som ger
drygt 600 tkr i lagre kostnader jamfért med tidigare 3r. Vidare ger &ven flytt av férvaltningen av
garaget till SBC en arlig besparing om ca 100 tkr. Nedan féljer budget fér 2019-2021.

BUDGET 2019-2021 Utfall 2018 Bu 2019 Bu 2020 Bu 2021
Intakter 18 521 482 18 800 000 18 800 000 18 800 000
KOSTNADER

Fastighetskostnader -991 041 -1 045 000 -1 045 000 -1 045 000
Reparationer -1 325 493 -1200 000 -1200 000 -1.200 000
Periodiskt underhall -1 130 428 -2 400 000 -2 400 000 -2 400 000
Taxebundna kostnader -3 386 889 -3 399 000 -3 399 000 -3 399 000
Ovriga driftskostnader * -3720772 -3 743 000 -5 051 663 -5561 863
Fastighetsskatt -684 902 -700 000 -700 000 -700 000
Ovriga externa kostnader -1 595 903 -1 486 000 -1 486 000 -1 486 000
Personalkostnader -573 946 -463 000 -463 000 -463 000
Avskrivningar -5 205 224 -5 200 000 -5 200 000 -5 200 000
SUMMA KOSTNADER -18614598 -19636000 -20944663 -21 454 863
Finansiella poster -525 321 -550 000 -550 000 -550 000
RESULTAT -618 437 -1 386 000 -2 694 663 -3 204 863
* varav tomtréttsavgéld 2645 300 2645 300 3953963 4464 163
6kning 0 0 1308 663 510200

Budgeten fér 2019 anser vi att vi klarar utan férédndrade avgifter. Aven 2020 och 2021 har vi
forhoppning att vi har en budget i balans trots att vi redovisar underskott runt 3 mnkr. En stor post i
resultatrakningen &r avskrivningar vilka inte &r likviditetspdverkande och raknar vi bort den arliga
avskrivningen i resultatrékningen hamnar vi istéllet pa ett éverskott.
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Anslutningslan till Fortum

Vid tilltradet till fastigheten fran Familjebostader 2001-08-30 medféljde en fordran i form av ett
anslutningslan till Fortum p& 1 987 770 kronor. Lanet &r ett annuitetslan som loper till 2022-06-30.
Rantan &r fast hela perioden och uppgar till 8,94 procent.

Féreningens fordran uppgick 2018-12-31 till 618 051 kronor (766 134 kr). I balansrédkningen har
fordran delats upp och ingdr dels som “kortfristig fordran” fér det som Fortum ska betala under 2019
samt dels som "“6vrig l8ngfristig fordran” for det som forfaller till betalning efterféljande ar.

Foreningens lan

I september 2018 forfoll ett 1&n om 15 mnkr fér villkorsdndring. Lanet amorterades med 3 mnkr varav
7 mnkr lades om pa fyra 8r och 5 mnkr pa tre mdnader. Ldnet om 5 mnkr har i december 2018
kunnat 18sas.

Detta innebér att féreningen har under 2018 amorterat med 8 mnkr och harefter uppgar féreningens
I&n till totalt 74 mnkr uppdelat pa 3 l&nedelar, 40 mnkr + 7 mnkr + 27 mnkr. Av den ekonomiska
redovisningen (Not 14) framgar féreningens samlade I&nebild.

Forandring likvida medel

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 7 272 291 9 386 234
INBETALNINGAR
Rorelsens intékter 18 521 482 18 382 331
Finansiella intakter 65 139 76 957
Minskning l&nga fordringar 161 872 148 084
Lagenhetsuppldtelser 4 255 000 0
Okning av korta skulder 488 628 0
23492 121 18 607 372
UTBETALNINGAR
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 13 409 375 13 328 892
Finansiella kostnader 590 460 564 146
Investeringar i fastigheten 564 143 214 525
Minskning av féreningens 18n 8 000 000 5 000 000
Minskning av korta skulder 0 1 538 504
Okning av korta fordringar 35 260 75 248
22 599 238 20 721 315
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 165 174 7 272 291
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 892 883 -2 113 943
* Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna Kassa och Bank samt Klientmedel hos SBC,
Kortfristiga fordringar.
www.brfherden8.se www.herden8.bostadsratterna.se 9
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Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Kapital- Reparationer  poiodiskt
intdkter kostnader 7% underhall

3% 6%
Taxebundna
kostnader
18%

\ Fastighets-

avgift
3%

2%

Avskriv-
ningar
Hyror 27%
40%

Arsavgifter
58%

Ovrig drift

36%

1.2 VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Stamspolning
Under tidig var genomférdes stamspolning i samtliga ldgenheter. Ett planerat underhall som gérs var
4:e ar.

Balkonger
I april hélls balkongstdmma dar medlemmarna fick avgdra balkongfragan. Stdmman réstade nej till
att bygga balkonger enligt beviljat bygglov.

Takmalning, etapp 2.

I bdérjan av maj 2018 pabérjades etapp 2 av ommalning av taken. Nu malades taken pd S:t
Goransgatan och Mariebergsgatan, vilka fardigstalldes innan sommaren. Taken pa Arbetargatan 23AB
och 27AB malades om under 2017.

Fler cykelstall
Fardigstallt fler cykelstall pa garden utanfér S:t Géransgatan 100 och 102.

Automatiska dorroppnare
Under 3ret har nu alla portar samt dérrar i passage till och fr&n garaget forsetts med automatiska
dorréppnare.

Stadgar
I slutet av november hélls stamma avseende andring av stadgarna till foljd av ny lagstiftning. Detta
var den férsta stdmman och andra beslutet kommer att hdllas pd ordinarie féreningsstdmma 2019.

Ater 2 hyresligenheter

Féreningen har fatt tillbaka 2 hyreslagenheter, bdda p& 67kvm. Bada har uppldtits med bostadsritt.
Varav en med tilltréde april 2019. Harefter uppgar antalet hyreslagenheter till 10 (12).
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2. Medlemsinformation

Under aret har 10 (25) o6verldtelser &gt rum. Och féreningen hade vid &rets slut 359 (351)
medlemmar. En 6kning med 8 st medlemmar, 18 tillkommande och 10 avgaende. Antalet medlemmar
varierar beroende pd hur manga personer som "&ger” lagenheterna.

Antal éverlitelser och antal medlemmar §r 2002, 2009 - 2018

2002 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Antal 6verlatelser 53 29 31 16 25 23 28 18 18 25 10

Antal medlemmar
31/12

295 336 344 343 343 338 343 348 350 351 359

Vid utgdngen av 2018 var 227 (225) av fastighetens 237 ldgenheter uppldtna med bostadsratt och 10
(12) med hyresratt.

Enligt reglerna for kommunal fastighetsavgift (“fastighetsskatten”) har féreningen 246 lagenheter
(237 lagenheter, -2 sammanslagna lagenheter, +11 Idgenheter tillhérande gruppbostdderna).

Fordelningen mellan hyres- och bostadsréttsldgenheter per 31 dec

2002 2006 2007 2008-09 2010-12 2013 2014 2015-17 2018
Bostadsratt 200 211 216 218 219 220 223 225 227
Hyresratt 36 25 21 19 18 17 14 12 10

2007 aterlamnade Kungsholmens stadsdelsnamnd en del av plan 6 pd Arbetargatan 23A som tidigare
disponerats for aldreboende. Féreningen lat bygga en ny lagenhet som upplats med bostadsratt varvid
totala antalet ldgenheter 6kade fran 236 till 237.

Forsaljningspriser

Styrelsen lamnar av sekretesskél aldrig ut uppgifter om férséiljningspriset pa en enskild lagenhet.
Daremot kan vi redovisa den allmanna prisutvecklingen i féreningen.

Forsaljningspris Brf Herden 8
ar 2006 - 2018
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Kr/kvm

2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018

@mmmmwMax |47 76151905 ) 55970 ) 51205 | 56 716 | 60 920 | 55 224 | 61 567 | 67 647 | 77 239 | 84 706 | 88 806 | 79 804

e Medel | 36 508 | 41 604 | 43 711 | 44 826 | 49558 | 52 010 | 50434 | 52534 | 58799 | 65829 | 75719 | 76 653 | 72 318
Min 26776 21329132299| 37164 4000042578 §44701§44701§47059§51613 |64 835]56765f66741
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Kapitaltillskott

Vid berdkningen av realisationsvinst far den som séljer sin ldgenhet tillgodordkna sig sin andel av
kapitaltillskott som beléper pa lagenheten under innehavstiden. Kapitaltillskott kan bara uppkomma
om féreningen amorterar pa sina lan. Kapitaltillskottet sénker eventuell realisationsvinst vid
lagenhetsférsaljningen.

Eventuellt kapitaltillskott framgar av kontrolluppgiften om dverldtelsen som féreningen lamnar till den

f.d. medlemmen samt Skatteverket aret efter det ar man salt sin ldgenhet.

Kapitaltillskott kan, lite férenklat, uppstd pa tre sétt:

= Insatsdkning i syfte att anvéndas fér amortering av féreningens Ian eller foér sarskild ny-, till- eller
ombyggnad av fastigheten. Denna typ av insatshdjning fordrar bland annat beslut av
foreningsstamma. Denna typ av kapitaltillskott har inte forekommit i foreningen.

=  Fdreningen amorterar med pengar fran nyuppldtna ldgenheter (hyresldgenheter som uppldts med
bostadsrétt). Belopp motsvarande de nya bostadsrattsldgenheternas insats far inte rdknas som
kapitaltillskott, daremot 6verskjutande del av forsaljningspriset (s.k. upplatelseavgift). Merparten
av foreningens kapitaltillskott hanfors till denna kategori.

= Amortering av féreningens 1&n gjord av &verskott av likvida medel fran arsavgifter (d.v.s.

"driftoverskott”). Viss del av féreningens kapitaltillskott hanfors till denna kategori.

Kapitaltillskott (kr), r 2002 - 2018

2002-05" 2006-09? 2010-14% 2015 2016 2017 2018 Totalt

Kapitaltillskott 11840600 21924900 4106800 10980500 5000000 5000000 6938173 65790 973

(totalt)

fran:

- "Insatsdkning” 0 0 0 0 0 0 0 0

- "nya brf-Ight” 6470600 19554900 4 106 800 7 980 500 0 0 3193173 41305973
- "Driftdverskott” 5370 000 2 370 000 0 3000 000 5000 000 5000 000 3745 000 24 485 000

11840600 21924900 4106800 10980500 5000000 5000 000 6938173 65790973

Specifikation finns i drsberéttelsen ¥ for 8r 2008, 2 for 8r 2011, » for ar 2014.
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3. Flerarsoversikt

Flerdrsoversikt
2013 2014 2015 2016 2017 2018
Nettoomsattning 18 429 301 18299629 18144475 18291713 18382330 18521482
Férandring av nettoomséttning % 1,2% -0,7 -0,8 0,8 0,5 0,8
Resultat efter finansiella poster -3 480 965 -3310772 -5 319 504 -1790 732 -595 882 -618 438
Soliditet* 69,8% 71,4% 74,4% 75,4% 76,7% 78,6%
* eget kapital i procent av balansomslutningen
Finansiering m.m. per 31 dec (kr om ej annat anges)
2002 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Lan 168 000 000 111 000 000 106 000 000 92 000 000 87 000 000 82 000 000 74 000 000
Insats 249610000 273631000 277840000 280859904 280859904 280859904 281921 731
Amortering under aret 4 000 000 3 600 000 5000 000 14 000 000 5000 000 5000 000 8 000 000
Belaning/kvm 7741 5115 4 884 4 239 4 009 3778 3410
Andel eget kapital 59,8% 71,1% 72,4% 75,3% 76,3% 77,4% 78,2%
Andel lanefinansiering 40,2% 28,9% 27,6% 24,7% 23,7% 22,6% 20,6%

Taxeringsvarde

319 084 000 520 600 000 520 600 000 520 600 000 654 600 000 654 600 000 654 600 000

Lan/taxeringsvarde 52,7% 21,3% 20,4% 17,7% 13,3% 12,5% 11,3%
Ekonomi, 6vrigt (kr om ej annat anges)

2002 2013 2014 2015 2016 2017 2018
Intakter 17876 000 18429000 18300000 18145000 18292000 18382000 18521 000
Intakter/kvm 824 849 843 836 843 847 853
Rantekostnad 8415000 3074000 2289000 943 000 520 000 564 000 590 000
Rantekostnhad/kvm 388 142 105 43 24 26 27
"Réntesnitt" (rdnta/lan) 5,0% 2,8% 2,2% 1,0% 0,6% 0,7% 0,8%
Nyckeltal "Taxebundna kostnader m.m.” (kr om ej annat anges)

2013 2014 2015 2016 2017 2018

Arsavgift/kvm brf-yta 576 572 572 576 576 574
Elkostnad/kvm totalyta 37 26 24 34 40 48
Varmekostn/kvm totalyta 104 79 99 74 60 62
Vattenkostn/kvm totalyta 14 17 16 18 19 20
Sopkostn/kvm totalyta 47 54 60 63 48 29
Brf-yta (kvm) 18 200 18 283 18 574 18 786 18 786 18 853
Hyreslght-yta (kvm) 1 456 1373 1082 870 870 803
Totalyta bostader (kvm) 19 656 19 656 19 656 19 656 19 656 19 656
Totalyta inkl lokaler (kvm) 21703 21703 21703 21703 21703 21703
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769605-0074

4. Forandringar eget kapital

Disposition av
foregdende
ars resultat

Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid

arets utgdng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 281 921 731 1 061 827 0 280 859 904
Upplatelseavgifter 53 274 269 3193173 0 50 081 096
Fond for yttre underh3ll 6417 166 1 963 800 -1151 029 5 604 395
Summa bundet eget kapital 341 613 166 6 218 800 -1 151 029 336 545 395
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -59 996 509 -1 963 800 555 147 -58 587 856
Arets resultat -618 438 -618 438 595 882 -595 882

-60 614 947 -2 582 238 1151 029 -59 183 738
Summa eget kapital 280 998 219 3 636 562 0 277 361 657
5. Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
rets resultat -618 438
ansamlad forlust fére reservering/ianspraktagande yttre fond -59 996 509
summa fritt eget kapital -60 614 947
Styrelsen fores|dr att medlen disponeras sa:
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar * -1 963 800
av fond for yttre underhdll ianspraktas 1712 024
att i ny rakning overfors -60 866 723
Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat-
och balansrakning med tilldaggsupplysningar.
*0,3% av fastighetens taxeringsvarde (51 § i foreningens stadgar)
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Brf Herden 8

Arsredovisning 2018 769605-0074
Resultatrakning Not 1
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 2 18 163 185 17 918 389
Ovriga rorelseintékter Not 3 358 297 463 942
18 521 482 18 382 331
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader Not 4 -3 446 962 -3 738 488
Driftskostnader Not 5 -7 792 563 -7 905 475
Ovriga externa kostnader Not 6 -1 595 903 -1 403 096
Personalkostnader Not 7 -573 946 -281 833
Avskrivningar Not 8 -5 205 224 -5162 132
-18 614 599 -18 491 024
RORELSERESULTAT -93 117 -108 693
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 65 139 76 957
Rantekostnader -590 460 -564 146
-525 321 -487 189
ARETS RESULTAT -618 438 -595 882

www.brfherden8.se www.herden8.bostadsratterna.se
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Arsredovisning 2018 769605-0074
Balansrakning Not 1
TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 9 348 142 598 352 649 177
Pagdende nybyggnation Not 10 0 30 884
Maskiner och inventarier Not 11 165 946 269 564
348 308 545 352 949 625
FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Ovriga I&ngfristiga fordringar 456 179 618 051
456 179 618 051
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 348 764 724 353 567 676
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar 40 342 7 472
Ovriga fordringar 625 878 223 488
SBC klientmedel i SBC 7 808 980 6 733 402
Forutb kostnader och uppl intakter Not 12 0 400 000
8 475 200 7 364 362
KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank 356 193 538 889
356 193 538 889
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 831 393 7 903 251
SUMMA TILLGANGAR 357 596 117 361 470 927
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Arsredovisning 2018 769605-0074
Balansrakning Not 1
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 335 196 000 330 941 000
Fond for yttre underhall Not 13 6417 166 5 604 395
341 613 166 336 545 395
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -59 996 509 -58 587 856
Arets resultat -618 438 -595 882
-60 614 947 -59 183 738
SUMMA EGET KAPITAL 280 998 219 277 361 657
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 14 74 000 000 82 000 000
74 000 000 82 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantdrsskulder 641 114 558 159
Ovriga kortfristiga skulder 813 724 147 920
Uppl kostnader och férutb intdaker Not 17 1 143 060 1403 191
2 597 898 2 109 270
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 357 596 117 361 470 927
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Arsredovisning 2018 769605-0074

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar (K2).

Férenklingsregeln gédllande periodiseringar har tillampats.

Varderingsprinciper

Avskrivningar pa& anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beréknad

nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningar uttryckt i procent alternativt ar tilldmpas.

AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnader, 100 ar 1,0% 1,0%
Forbattringar, 10, 15, 50 ar
Bredband (bygget av datanatet) 10,0% 10,0%
Lagenhetsrenoveringar (innan de upplats med bostadsratt) 2,0% 2,0%
Styr- & Reglersystem 10,0% 10,0%
Hissar (renovering inredning) 6,7% 6,7%
Garage (malning) 10,0% 10,0%
VVS (kulventiler, expanderledningar) 10,0% 10,0%
Sakerhetsdorrar 10,0% 10,0%
Markanldggning, 10 &r
Konstgrasmatta 10,0% 10,0%
Maskiner och inventarier, 5 ar
Tvattmaskiner, torktumlare etc. (i tvattstugor) 20,0% 20,0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av anskaffningsvardet och det

verkliga vardet.

Not 2 ARSAVGIFTER OCH HYROR 2018 2017
Arsavgifter 10 830 181 10 818 376
Hyresintdkter bostader 1 595 268 1 980 032
Hyresintdkter lokaler momspliktiga 3 507 304 3492 134
Hyresintakter lokaler 1292 236 792 748
Hyresintdkter garage 918 955 824 687
Avgift andrahand 19 241 10 412
18 163 185 17 918 389

Not 3 OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 64 005 33 957
Forsakringsersattning 266 442 409 798
Ovriga intakter 28 850 20 187
358 297 463 942
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Arsredovisning 2018
Not 4 FASTIGHETSKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskdotsel gard 308 532 350 408
Snordjning/sandning 147 786 90 578
Stadning, mattor 381 487 383 573
OVK Obl. ventilationskontroll 0 56 963
Besiktning/myndighetskontroll 56 176 17 211
Bevakning 7 710 7 350
Garage 0 87 046
Férbrukningsmateriel 75 047 75 703
Brandskydd 14 304 39 392
991 041 1108 224
Reparationer
Lagenheter 36 624 40 925
Gemensamma utrymmen 2176 34 927
Tvattstuga 85 222 83 837
Sophantering/atervinning 42 251 75 750
Entré/trapphus 29 648 63 059
L3s 53 226 13 258
VVS 159 990 144 148
Varmeanlaggning/undercentral 28 015 11 131
Ventilation 163 414 41 384
Elinstallationer 80 049 140 482
Hiss 247 595 144 464
Tak 7 512 48 765
Fasad 17 106 0
Mark/gard/utemiljé 28 610 100 142
Garage/parkering 42 827 17 302
Skador/klotter/skadegoérelse 29 315 24 341
Vattenskada 271 915 495 320
1 325 493 1479 235
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 17 550
Kallare 51125 0
Entré/trapphus 0 160 024
VVS 192 463 0
Ventilation 0 48 225
Elinstallationer 0 41 805
Tak 737 801 666 982
Mark/gérd/utemiljb 149 039 158 993
Garage/parkering 0 57 450
1130 428 1151 029
TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER 3 446 962 3 738 488
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Arsredovisning 2018
Not 5 DRIFTSKOSTNADER 2018 2017
Taxebundna kostnader
El 1 045 164 868 697
varme 1 338 530 1 294 346
Vatten 432 762 411 177
Sophamtning/renhalining 281 958 269 369
Grovsopor 288 476 679 434
3 386 889 3 523 022
Ovriga driftskostnader
Forsékring 337 663 320 946
Tomtrattsavgald 2 645 300 2 645 300
Kabel-TV 319 544 319 685
Bredband 418 265 417 031
3720772 3702 962
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 684 902 667 490
TOTALT DRIFTSKOSTNADER 7 792 563 7 905 475
Not 6 OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele och datakommunikation 58 979 53 958
Revisionsarvode extern revisor 82 462 66 710
Féreningskostnader 99 840 38 989
Férvaltningsarvode 1118 363 1 070 699
Foérvaltningsarvoden 6vriga 94 521 88 986
Administration 29 629 11 563
Konsultarvode 101 949 62 221
Bostadsratterna Sverige Ek For 10 160 9 970
1 595 903 1 403 096
Not 7 PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstadllda och personalkostnader
Foéreningen har inte haft ndgon anstélld
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 464 000 221 500
Sociala kostnader 109 946 60 333
573 946 281 833
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Arsredovisning 2018
Not 8 AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 4 131 481 4 131 481
Forbattringar 883 866 849 156
Markanlaggning 86 260 86 260
Maskiner 5916 20 105
Inventarier 97 701 75131
5 205 224 5162 132
Not 9 BYGGNADER OCH MARK 2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid 8rets bérjan 426 572 780 426 572 780
Nyanskaffningar 595 027 0
427 167 807 426 572 780
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid 8rets bérjan -73 923 603 -68 856 707
Arets avskrivningar enligt plan -5 101 606 -5 066 896
-79 025 210 -73 923 603
Planenligt restvarde vid drets slut 348 142 598 352 649 177
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 287 000 000 287 000 000
Taxeringsvarde mark 367 600 000 367 600 000
654 600 000 654 600 000
Uppdelning taxeringsvarde
Bostader 619 000 000 619 000 000
Lokaler 35 600 000 35 600 000
3 ) 654 600 000 654 600 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt
Not 10 PAGAENDE BYGGNATION 2018 2017
Inventarier 0 30 884
(v} 30 884
Not 11 MASKINER OCH INVENTARIER 2018 2017
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid 8rets bérjan 685 476 501 835
Nyanskaffningar 0 183 641
Utrangering/forséljning 0 0
685 476 685 476
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -415 912 -320 677
Arets avskrivningar enligt plan -103 618 -95 235
Utrangering/férséljning 0 0
-519 530 -415 912
Redovisats restvirde vid drets slut 165 947 269 564
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Not 12 FORUTB KOSTNADER / UPPLUPNA INTAKTER 2018 2017
Upplupna intakter 0 400 000
(v} 400 000
Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018 2017
Vid &rets borjan 5 604 395 5521 800
Reservering enligt stadgar 0 0
Reservering enligt stammobeslut 1 963 800 1 963 800
Ianspraktagande enligt stadgar 0 0
Ianspraktagande enligt stimmobeslut -1 151 029 -1 881 205
6 417 166 5 604 395
Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 dndringsdag
Stadshypotek AB 0,72% 40 000 000 40 000 000 2019-06-03
Stadshypotek AB 0,95% 27 000 000 27 000 000 2021-09-01
Stadshypotek AB 0,00% - 15 000 000 Lost 1&n
Stadshypotek AB 1,08% 7 000 000 - 2022-09-01
74 000 000 82 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
74 000 000 82 000 000
Foreningen har en checkrékningskredit hos Handelsbanken p& 3 000 000 kronor.
Vid &rets utgdng var den outnyttjad.
Not 15 STALLDA SAKERHETER 2018 2017
Fastighetsinteckningar 173 000 000 173 000 000

Not 16 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

e  Béttringsmalning av vaggar har utforts i alla trapphus av Andrés Maleri.

° Féreningen har beviljats bidrag frén Lansstyrelsen i Stockholm till férvaltning av vardefulla kulturmiljoer

for renovering av fontanen.

e  Garagehyrorna héjs from 2019-05-01.

e Rensning i cykelférrdd och barnvagnsrum kommer att ske under varen.

e Andrade regler vid renovering. Styrelsen &ndrar policy fér vad som ar tilldtet vid renovering. Flytt av

golvbrunn tilldts numer efter paskriven férbindelse.

e  Styrelsen andrar policy fér medlemskapets intrade/upphdrande. Hittills har dag for styrelens beslut gallt,

framoéver galler nu tilltradesdagen.
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Not 17 UPPL KOSTNADER FORUTBET INTAKTER 2018 2017
Rénta 49 060 40 138
Vattenskada 0 395 320
Férutbetalda intékter 1 094 000 967 733
1143 060 1403 191

Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den So /Yy 2019
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MAZARS

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Herden 8
Org. nr 769605-0074

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Herden 8
for &r 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksam-
heten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppn4 en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
dndamélsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre én for en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av
intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett st
som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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MAZARS

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Herden 8 for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Brf Herden 8 enligt
god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och &dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen é&r forsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om ndgon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e  foretagit nagon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  pd ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig s@kerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett

forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och
visentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omrdden och forhéllanden som dr visentliga for
verksamheten och dér avsteg och vertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 maj 2019

7 1.4 }, /) S
Anders Bergman

Auktoriserad revisor
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Till foreningsstamman i Brf Herden 8

Revisionsberittelse fran lekmannarevisor

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning for ar 2018.
Det ar styrelsen som ar ansvarig for att uppratta arsredovisningen i enlighet med god
redovisningssed och for att skota forvaltningen i enlighet med féreningens stadgar.

Jag har granskat att arsredovisningen ar baserad pa en ordnad bokféring och dr upprattad i
enlighet med god redovisningssed. Jag har dessutom granskat féreningens verksamhet fér
att bedéma om den skéts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredstdllande satt och att féreningens interna kontroll &r tillracklig.

Baserat pa min granskning anser jag att:

- arsredoviningen &r i allt vasentligt upprattad enligt god redovisningssed och baserad
pa en ordnad bokféring.

- styrelsens ledamoter har utfort sitt uppdrag med omsorg och i enlighet med
foreningens stadgar.

Jag anser saledes att:

Foreningsstamman kan faststélla arsredovisningen och bevilja styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet.

Stockholm den7e /¢ 2019

/F)@WNQ VY A58\

Benny Karlsson
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Om ombud, bitride, fullmakt m.m.

En medlem som inte personligen kan nérvara pa foreningsstimman kan utdva sin rostréitt genom
ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den giller i hogst ett ar fran
undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Av foreningens stadgar 17 § ”Ombud och bitrdde” framgar:
Medlem fir utdva sin rostrdtt genom ombud. Ombudet ska visa upp en skriftlig daterad fullmakt.
Fullmakten ska uppvisas i original och géiller hogst ett ar fran utfirdandet.

Ombud far inte foretrida mer dn tva (2) medlemmar.

Pa foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitride. Bitrddets uppgift dr att vara medlemmen
behjdlplig.

Ombud och bitrdde far endast vara:

annan medlem

medlemmens make/maka, registrerad partner eller sambo

fordldrar

syskon

barn

annan ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen i foreningens hus
god man

FULLMAKT
for

(Ombudets namn, texta tydligt)

att vid foreningsstimman den ........ [ 20 ....... fora min talan och utéva min rostritt.

(Medlemmens namnteckning)
(Namnfortydligande)

(Gatuadress + vaningsplan)
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar i
féreningen som &r avsedda for 18ngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vdrdeminskning pd bl.a. foreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar goérs for att fordela
kostnader pa flera ar.

AVSATTNINGAR &r for en bostadsrattsférening en
reservering for framtida underhdll av fastigheten.

Avsattningar styrs av féreningens stadgar och
stammobeslut.
BALANSRAKNINGEN visar féreningens samtliga

tillgdngar, eget kapital, avsattningar och skulder per
bokslutsdagen.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for Iopande
funktioner i en fastighet. Exempel p& drifts-kostnader
i en bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och
avlopp, stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

EGET KAPITAL &r foreningens nettotillgdngar, d.v.s.
skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

FASTIGHET ar fast egendom som ar upptagen eller
ska upptas i fastighetsregistret. En fastighet ar
byggnad och mark eller bara mark.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL ir en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut gor
en reservering till 3rligen.

FORENINGSSTAMMAN &r ett sétt fér medlemmarna
att utéva inflytande i féreningen. Ordinarie
foreningsstamma innehaller arets bokslut och har kan
man aven valja nya styrelseledamoéter.

FORUTBETALDA INTAKTER &r bokférda och
betalda, men avser kommande rékenskapsar, t.ex.
drsavgifter eller hyror.

FORUTBETALDA KOSTNADER ir en kostnad som
foreningen betalt eller fatt faktura pa, men som helt
eller delvis hér till kommande rékenskapsar.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den del av
drsredovisningen som &8terger styrelsens redo-visning
av verksamheten som text.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER é&r skulder som férfaller
till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgdngar avsedda
att omsaéttas (saljas) och att innehas kortare an tre
ar, bl.a. kassa och bank.

PERIODISKT UNDERHALL ENLIGT
HALLSPLAN Utbyte/reparation som gar att
planera och som finns med i foreningens
underhdlisplan for fastigheten ("underhdll som &r
planerat i tid, art och omfattning") dven kallat
planerat underhdll. Exempel pd periodiskt underhall
enligt underhallsplan/planerat underhall ar
omlaggning av tak, putsning av fasad, utbyte av
ventilationsanlaggning och utbyte av rérsystem.

UNDER-

REPARATIONER Utbyte/reparation av saker som
gatt sénder utan att man kunnat forutse detta
("underhdll som syftar till att aterstalla en funktion

som ndtt en oacceptabel nivd"), &ven kallat
felavhjalpande underhdll. Exempel p& reparationer/
felavhjalpande underhall ar skadegorelse,

vattenskador och stupror som fryser sénder.

RESULTATRAKNINGEN visar féreningens samtliga
intdkter och kostnader for perioden. Om intakterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett dverskott
och omvant ett underskott.

STALLDA SAKERHETER avser de pantbrev eller
fastighetsinteckningar som féreningen lamnat som
sakerhet for erh3lina 1an.

UPPLUPNA INTAKTER &r intakter som tillhér
rakenskapsaret men som féreningen inte erh3llit
likvid for per bokslutsdagen.

UPPLUPNA KOSTNADER ar kostnader som tillhor
rakenskapsaret men for vilka féreningen inte har fatt
ndgon faktura per bokslutsdagen.

ARSAVGIFT &r medlemmarnas 3arliga tillskott av
medel for att anvandas till den |6pande driften och de
stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar oftast
foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING &r en sammanstillning av
foreningens rakenskaper och forvaltning for ett
rakenskapsar och den ska behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balans-
rakning och noter.
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