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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Pilen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2014 och 2034.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2004-11-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-11-24
och nuvarande stadgar registrerades 2009-11-24 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Christer Blom Ordférande
Lennart Gothe Sekreterare
Mathias Montin Kassor
Anima Hossain Karim Ledamot
Jan-Ake Petersson Ledamot
Kersin Avemo Suppleant
Svante Hadell Suppleant
Fredrik Kempe Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Anders Karlsson Ordinarie Intern
Jens Pettersson Ordinarie Intern
Hans Malmstréom Suppleant Intern
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Valberedning
Andreas Larsson Sammankallande
Shirin Saif

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-03-27.

Extra féreningsstdmma hélls 2018-10-12. Extra stamma med anledning av trapphusrenovering.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-05-07. Extra stdmma med anledning av stadgeandring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Skérdemannen 10 1909 Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via egen uppvarmning.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1897 - 1898 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1929.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 728 m2, varav 1 564 m2 utgér lagenhetsyta och 164 m?2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 lagenheter med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
22. Friskvard 51 m?2 2020-09-30
23. Restaurang 50 m2 2021-03-31
24. Nagel och skdnhet 23 m2 2020-09-30
25. Kontorsverksamhet 42 m?2 2020-09-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Tvattstuga Serviceavtal finns
Hobbylokal
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2014 och stracker sig fram till 2034.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Stambyte 2018 Fullstandigt stambyte i féreningen

Byte elstigare 2018

Ny tvattmaskin 2015

Renovering av betongdack pa 2014

innergard

Fonsterrenovering 2014 Maélning och renovering av fonster mot saval gata som gard
Sndrasskydd monterat pa tak 2013

Renovering av tvattstuga 2012

Gardsrenovering 2010

Balkongbygge 2010

Planerat underhall Ar Kommentar

Trapphusrenovering 2019

Renovering av gardsmur 2020

Fasadrenovering mot gard 2022 Mindre atgarder utforda 2015. Stérre omfattning under

kommande ar.

Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi
Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Det genomférda stambytet och kommande trapphusrenovering har dock
medfort att nya 1an upptagits. Vid utgdngen av 2018 uppgick féreningens lan till 10,4 MSEK.

Infér kommande rakenskapsar finns inget beslut gallande férandring av arsavgifterna da lagd budget i kombination

med god kassalikviditet ej foranleder ndgon hojning. Frdgan om avgiftshojning kommer att lyftas under 2019 i
sedvanlig ordning.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1169 894 981 205

INBETALNINGAR
Rorelseintakter 871 655 854 763
Finansiella intakter 68 92
Balkongfond 5 400 5 400
Okning av l&ngfristiga skulder 9 000 000 0
Okning av kortfristiga skulder 233198 114 164
10 110 321 974 419

UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 879 181 563 355
Finansiella kostnader 95 826 19 660
Okning av materiella anlaggningstillgangar 8942 371 166 463
Okning av kortfristiga fordringar 40 865 36 252
9 958 243 785 730
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1321972 1169 894
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 152 078 188 690

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital-
kostnader
10%

Hyror

44% Reparationer

/ - 2%

“\_ Taxebundna
kostnader
16%

Ovrig drift __
66%

Arsavgifter
56%

Fastighets-
avgift
6%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsdret
Under aret har ett omfattande stambyte genomforts i fastigheten inklusive byte av elstigare och gasledningar.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Overlatelser under ret: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 33
Tillkommande medlemmar: 0

Avgaende medlemmar: 0

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 33

Flerarsoversikt

Brf Pilen

702001-6692

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 315 315 315 314
Hyror/m2 hyresréattsyta 2 063 1993 1916 1914
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 650 895 895 895
Elkostnad/m?2 totalyta 34 33 28 25
Varmekostnad/m?2 totalyta 25 0 0 0
Vattenkostnad/m? totalyta 15 15 14 12
Kapitalkostnader/m? totalyta 55 11 11 12
Soliditet (%) 19 62 61 59
Resultat efter finansiella poster (tkr) -103 272 211 256
Nettoomsattning (tkr) 884 871 858 857
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 564 m2 bostader och 164 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 254 650 0 0 254 650
Uppskrivningsfond 3 000 000 0 0 3 000 000
Fond for yttre underhall 545 792 129 345 0 416 447
Balkongfond 29 700 5400 0 24 300
S:a bundet eget kapital 3830 142 134 745 0 3695 397
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 103 449 -129 345 271 841 -1 245944
Arets resultat -103 284 -103 284 -271 841 271 841
S:a ansamlad forlust -1 206 732 -232 629 0 -974 104
S:a eget kapital 2623410 -97 884 0 2721293
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -103 284
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -974 104
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -129 345
summa balanserat resultat -1206 733

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -1 206 733

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 883 555 871163
Ovriga rorelseintakter Not 3 -11 900 -16 400
Summa rorelseintakter 871 655 854 763
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -388 956 -361 731
Ovriga externa kostnader Not 5 -384 159 -141 677
Personalkostnader Not 6 -106 067 -59 947
Summa rorelsekostnader -879 181 -563 355
RORELSERESULTAT -7 526 291 409
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 68 92
Rantekostnader och liknande resultatposter -95 826 -19 660
Summa finansiella poster -95 758 -19 568
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -103 284 271 841
ARETS RESULTAT -103 284 271 841
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 3 000 000 3 000 000
Pagdende byggnation Not 8 9 108 834 166 463
Inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 108 834 3 166 463
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 108 834 3166 463

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 352 372
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 1298 557 1119412
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 49 377 35559
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1348 286 1155343
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 54 782 54782
Summa kassa och bank 54 782 54 782
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1403 068 1210125
SUMMA TILLGANGAR 13 511 902 4376 588
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 254 650 254 650
Uppskrivningsfond 3 000 000 3 000 000
Fond for yttre underhall Not 12 545 792 416 447
Balkongfond 29 700 24 300
Summa bundet eget kapital 3 830 142 3 695 397
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 103 449 -1 245944
Avrets resultat -103 284 271 841
Summa fritt eget kapital -1 206 732 -974 104
SUMMA EGET KAPITAL 2623 410 2721293
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 7 000 000 1400 000
Summa langfristiga skulder 7 000 000 1400 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 3 400 000 0
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 276 802 96 256
Skatteskulder 4 058 5300
Ovriga skulder 65 967 44 747
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 141 666 108 992
intakter

Summa kortfristiga skulder 3 888 493 255 295
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 511 902 4376 588
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader Fullt avskriven Fullt avskriven
Inventarier Fullt avskriven Fullt avskriven
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 492 184 492 184
Hyror lokaler 338 288 326 843
Hyror antennplats 53 125 52 185
Oresutjamning -42 -49
883 555 871 163
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intékter -11 900 -16 400
-11 900 -16 400
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 4613
Fastighetsskotsel bestallning 0 5597
Fastighetsskotsel gard bestallning 11215 0
Snéréjning/sandning 9259 3450
Stadning entreprenad 29 381 29 381
Gard 0 1505
Serviceavtal 0 4997
Forbrukningsmateriel 1802 1934
Brandskydd 3120 33904
54 777 85 381
Reparationer
Tvattstuga 0 3425
Entré/trapphus 3188 0
Las 0 3229
WS 3188 0
Elinstallationer 0 5527
Fasad 12 233 0
Vattenskada 0 16 217
18 609 28 398
Taxebundna kostnader
El 58 543 56 978
Varme 42 673 0
Vatten 26 490 25277
Sophamtning/renhalining 32979 25816
Grovsopor 0 7729
160 685 115 800
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 792 3233
Kabel-TV 19 229 25279
Bredband 36 300 43 560
94 321 72 072
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 60 564 60 080
TOTALT DRIFTKOSTNADER 388 956 361 731
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 306 0
Juridiska atgarder 0 17 500
Foreningskostnader 958 6 490
Styrelseomkostnader 102 5422
Fritids- och trivselkostnader 11553 1264
Forvaltningsarvode 67 222 81493
Administration 203 044 2 898
Korttidsinventarier 0 5195
Konsultarvode 95 441 20 964
Tidningar facklitteratur 451 451
Foreningsavgifter 5082 0
384 159 141 677
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 83 000 47 000
Sociala kostnader 23 067 12947
106 067 59 947
Not7  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 320 000 320 000
Utgaende anskaffningsvarde 320 000 320 000
Ackumulerad uppskrivning
Vid arets borjan 3 000 000 3 000 000
Utgaende redovisat restvarde pa 3 000 000 3 000 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -320 000 -320 000
Utgaende avskrivning enligt plan -320 000 -320 000
Planenligt restvarde vid arets slut 3 000 000 3 000 000
| restvardet vid drets slut ingar mark med 3 000 000 3 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 14 974 000 14 974 000
Taxeringsvarde mark 28 141 000 28 141 000
43 115 000 43 115 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 40 000 000 40 000 000
Lokaler 3115 000 3115 000
43 115 000 43 115 000
Not8  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende om- och tillbyggnad 9 108 834 166 463
9 108 834 166 463

Sida 12 av 15

Brf Pilen
702001-6692



Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 39 620 39 620
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 39 620 39 620
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -39 620 -39 620
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -39 620 -39 620
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 31367 4300
Klientmedel hos SBC 1267 190 1115112
1298 557 1119412
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 35559 35559
Kabel-TV 6 558 0
Bredband 7 260 0
49 377 35559
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 416 447 287 102
Reservering enligt stadgar 129 345 129 345
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 545 792 416 447

Sida 13 av 15

Brf Pilen
702001-6692



Brf Pilen
702001-6692

Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,400 % 1400 000 1 400 000 2099-12-31
Handelsbanken 1,200 % 2 000 000 0 0001-01-01
Handelsbanken 1,150 % 3 000 000 0 0001-01-01
Handelsbanken 1,490 % 3 000 000 0 0001-01-01
Handelsbanken 2,210 % 1 000 000 0 0001-01-01
Summa skulder till kreditinstitut 10 400 000 1400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3 400 000 0
7 000 000 1400 000
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 10 400 000 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 11 400 000 1 400 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
El 6 781 6 590
Varme 9 341 0
Ranta 15724 4 682
Avgifter och hyror 109 820 97 720
141 666 108 992
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2019 inleds med en renovering av trapphusen pa Kungsholmsgatan 40 och
Wargentinsgatan 2. Under aret kommer dven inkommande elservis fran elnatsagaren

att bytas.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den 2% /7 2019
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Till Arsmétet i Brf Pilen
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Vi har granskat arsbokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning for ar 2018 i Brf
Pilen. Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Vart
ansvar &r att uttala oss om arsbokslutet och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna.
I revisionen ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem
samt att bedéma den samlade informationen i arsbokslutet.

Vi har granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har handlat i strid med féreningens stadgar
eller 3rsmotesbeslut.

Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for att tillstyrka att arsmotet faststéller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i
verksamhetsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den ,;‘S/)l l@[ﬂ
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Jens Pettersson Anders Karlsson

Intern revisor Intern revisor



