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Dagordning ordinarie féreningsstamma 2019-01-30
1. Stdmmans Oppnande

2. Faststillande av rostlingd (i vilken ndrvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats)

3. Val av stammoordforande

4.  Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

(9,

Val av en person som har att jimte stimmoordférande ska justera
protokollet

Val av rostraknare
Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framliggande av styrelsens arsredovisning

© ® N o

Framlidggande av revisorernas berittelse

10. Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter

14. Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och
valberedning

15. Beslut om stimman ska utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av revisorer och revisorssuppleanter

18. Val av valberedning

19. Av styrelsen till stimman hénskjutna frgor: inga
20. Av medlemmar anmélda drenden (motioner): inga

21. Stidmmans avslutande

Rikshyggen ekonomisk férening Post: Osterleden 3, 371 34 Karlskrona Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Centralstationen, Osterleden 3 Styrelsens séte: Stockholm
Véxel: 0771-860 860
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2017-09-01 till 2018-08-31

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é#r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1961-12-02. Nuvarande stadgar registrerades 2016-03-29.
Foreningen har sitt séte i Karlshamn kommun.

Arets resultat 4r bittre &n foregdende ar.

Réntekostnaderna har minskat tack vare omsatta lan.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstéickning beroende pa hojda avgifter.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats frén 335 % till 175 %

[ resultatet ingar avskrivningar med 586 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 879 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Lasarettet] 1 i Karlshamns Kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med
86 lagenheter, uppforda 1963. Fastigheternas adress &r Stéllverksvédgen 3-23 i Karlshamn.

Fastigheterna dr fullvdrdeforsdkrade i Folksam via Proinova

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning
1 ro.k. 2r.ok. 3ro.k. 4 r.o.k. Summa
20 28 32 6 86
Dessutom tillkommer:
P-platser
64
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Total tomtarea 11 879 m?
Total bostadsarea 5788 m?
Total lokalarea 96 m?
Arets taxeringsvirde 35 600 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 35 600 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Blekinge.
Bostadsrittsforeningen &dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven f& &terbéring pa kopta tjdnster
frdn Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande avtal

Leverantor Avtal
Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Teknisk forvaltning Riksbyggen
Fastighetsservice Riksbyggen
Fjérrvdrme, sopor, fastighetsel och vatten Karlshamns Energi AB
Kabel TV Canal Digital
Kiéllsortering Johnssonbolagen
Elavldsning Infometric

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 195 tkr tkr och planerat underhéll for 484 tkr tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beridkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2001
Fonsterbyte 2004
Entrédorrar 2007
Fjarrvarmevéxlar 2009
Elsanering 2009
Lagenhetsdorrar 2010
Balkonger, inglasade 2013
Fiberinstallation av Karlshamns Energi 2015
Solceller 2015
Belysning, utomhus och inomhus 2017
Isolering vindar 2017
Ny uteplats pa innergarden, nyplantering hickar 2017
Avsyrning av radiatorvatten 2017

Arets utforda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp
Installationer 248 tkr
Huskropp utvéndigt 24 tkr
Markytor 212 tkr
Planerat underhall Ar
Dagyvatten och drénering 2018/2019
Asfaltering 2018/2019
Léssystem 2018/2019
Tvittstugor 2018/2019
Groénytor 2018/2019
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bo Steij Ordforande 2019
Mats Sturesson Sekreterare/vice ordférande 2020
Marita Olsson Ledamot 2019
Patrik Crafoord Ledamot 2019
Agneta Nilsson Ledamot 2019
Bo Pettersson Ledamot 2020
Johan Olsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Ingalill Méartensson Suppleant 2019
Benno Berg Suppleant 2019
Helen Petersson Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Fredrik Kohlberg Foreningsvald revisor
Revisorssuppleanter

Christel Svensson

Valberedning

Pir Kemgren
Ingmar Olsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 102 personer.

Arets tillkommande medlemmar uppgar till 5 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgar till 5 personer.
Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 102 personer.

Foreningen sénkte balkongtilligget 2017-01-01 med 172 kr/mén.
Foreningens arsavgift dndrades 2018-01-01 d& den hojdes med 4 %.
Den fasta elavgiften for varje boende togs bort frén 2018-07-01. En besparing pa ca 100 kr/manad.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hgja &rsavgiften med 1,5 %

frdn och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 611 kr/m?ar.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 3945 3428 3393 3391 3390
Arets resultat 293 183 359 663 518
Resultat exklusive avskrivningar 879 750 909 1209 1058

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avsittning till

underhallsfond 78 50 209 509 358
Avsittning till underhallsfond kr/m? 136 119 119 119 119
Balansomslutning 21352 27070 21709 21799 21601
Soliditet % 17 15 16 14 11
Likviditet % 178 335 355 305 290
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 611 578 572 572 572
Driftkostnader, kr/m? 419 468 377 308 317
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 336 346 308 286 280
Rénta, kr/m? 54 63 71 90 105
Lan, kr/m? 2 881 3036 3036 3112 3188
Skuldkvot % 4,30 4,64 4,68 4,80 4,92

42015

«®- Driftkostnader, kr/m2 < Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Ranta, kr/m2

Nettoomsiittning: intdkter frin drsavgifter, hyresintékter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag
for ldmnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets resultat
resultat

Belopp vid firets borjan 401 120 2970 094 46 344 -182979

Disposition enl. drsstimmobeslut 182979 182979

Reservering underhéllsfond 800 000 -800 000

lanspréktagande av

underhallsfond -484 203 484 203

Arets resultat 292 663

Vid drets slut 401 120 3285 891 -452 432 292 663

Resultatdisposition

Till arsstdmmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -136 635
Arets resultat 292 663
Arets reservering underhallsfond enligt stadgarna -800 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 484 203
Summa -159 769

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning -159 769

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i §vrigt, hédnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-09-01 2016-09-01
2018-08-31 2017-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning 3662011 3428 627
Ovriga rorelseintikter 282971 317512
Summa rﬁrelsleintiikter 3944 982 3746 139
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 2 -2464 014 -2 754 623
Ovriga externa kostnader Not 3 -182 406 -200 020
Personalkostnader Not 4 -122 378 -48 897
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -585 852 -567 170
Summa rorelsekostnader -3 354 650 -3 570 710
Roérelseresultat 590 332 175 429
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 12 384 11 868
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 10 588 2221
Réntekostnader och liknande resultatposter -320 641 -372 497
Summa finansiella poster -297 669 -358 408
Resultat efter finansiella poster 292 663 -182 979
Arets resultat 292 663 -182 979
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Balansrakning

Sy

Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 5 18 896 891 18 168 453
Summa materiella anliggningstillgdngar 18 896 891 18 168 453
Finansiella anléggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag 129 000 129 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 129 000 129 000
Summa anlédggningstillgangar 19 025 891 18 297 453
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 1 860
Ovriga fordringar 159 680 211 065
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 6 110 962 84 369
Summa kortfristiga fordringar 270 642 297 294
Kassa och bank
Kassa och bank 2 055 693 2 475 426
Summa kassa och bank 2 055 693 2 475 426
Summa omsittningstillgangar 2 326 335 2772720
Summa tillgangar 21 352 226 21070173
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Belopp i kr 2018-08-31 2017-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 401 120 401 120

Fond for yttre underhall 3285 891 2970 094

Summa bundet eget kapital 3 687 011 3371214

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -452 432 46 344

Arets resultat 292 663 -182 979

Summa fritt eget kapital -159 769 -136 635

Summa eget kapital 3527242 3234579
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 7 16 520 689 17 095 826

Summa langfristiga skulder 16 520 689 17 095 826

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 429 000 295 000

Leverantorskulder 373 253 52917

Ovriga skulder 1625 15530

Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter Not 8 500417 376 320

Summa Kortfristiga skulder 1304 295 739 768

Summa eget kapital och skulder 21 352 226 21070173
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det &r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Miljoforbittringar och isolering Linjér 20
Virmevéxlare Linjér 20
Fldktar, markinventarie och solceller Linjér 25
Stambyte, dorrar och vdrmesystem Linjér 50
Balkonginglasning Linjar 50
Fonster och viggisolering Linjér 33

Mark é&r inte foremal for avskrivningar

Belopp i kr om inget annat anges.
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Not 2 Driftkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Underhall -484 203 =720 114
Reparationer -195 052 -224 574
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -106 800 -106 800
Forsakringspremier -50310 -46 892
Kabel- och digital-TV -144 377 -145 559
Aterbiring fran Riksbyggen 12 000 10 700
Systematiskt brandskyddsarbete -4 560 -3 152
Serviceavtal -21 093 0
Obligatoriska besiktningar 0 -3 176
Sno- och halkbekdmpning -26 662 -14 746
Statuskontroll -3375 0
Forbrukningsinventarier =70 847 -47 206
Vatten -162 284 -147 091
Fastighetsel -69 603 -84 851
Uppvéirmning -606 541 -623 904
Sophantering och atervinning -75718 -67 595
Forvaltningsarvode drift -454 589 -529 663
Summa driftkostnader -2 464 014 -2 754 623

Not 3 Ovriga externa kostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Forvaltningsarvode administration -129 507 -138 245
[T-kostnader -14 330 -6 992
Arvode, yrkesrevisorer -10 750 -10 500
Ovriga forvaltningskostnader =775 -900
Inkasso 0 -675
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -8 832 -1 568
Moteskostnader -2 408 -2 489
Kontorsmateriel -7019 -29 556
Konstaterade forluster hyror/avgifter -110 0
Medlems- och foreningsavgifter -5590 -5590
Bankkostnader -1575 0
Ovriga externa kostnader -1510 -3 505
Summa Ovriga externa kostnader -182 406 -200 020

Not 4 Personalkostnader

2017-09-01 2016-09-01

2018-08-31 2017-08-31
Styrelsearvoden -49 000 -11 500
Sammantrédesarvoden -27 300 -20 500
Ovriga kostnadsersittningar -24 041 -4752
Ovriga personalkostnader -3300 -1 620
Sociala kostnader -18 737 -10 525
Summa personalkostnader -122 378 -48 897

13 | ARSREDOVISNING RBF Karlshamnshus 9 Org.nr: 736200-1872

AL



9

- Rumn o1 hela Livet

Not 5 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-08-31 2017-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 3 804 990 3 804 990
Byggnadsinventarier 252 947 252 947
Mark 130 677 130 677
Fonster 4218758 4218 758
Standardforbattringar 19 889 811 19 604 300
Solceller 523 250 523250
Markinventarier 53271 53 271
28 873704 28 588 193
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar 779 790 389 635
Solceller 534 500
1314 290 389 635
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 30 187 994 28 977 828
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader 3 804 990 3 804 990
Byggnadsinventarie 113 824 101 177
Standardforbéttringar 5158 652 4714 410
Fonster 1571478 1444916
Solceller 27907 17 442
Markinventarie 28 400 26 270
10 705 251 10 109 205
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnadsinventarie 12 647 12 647
Arets avskrivning standardforbittringar 434 048 415 366
Arets avskrivning fonster 126 562 126 562
Arets avskrivning solceller 10 465 10 465
Arets avskrivning markinventarier 2130 2130
585 852 567 170
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 11 291 103 10 676 375
Restvarde enligt plan vid arets slut 18 896 891 18 345 988
Varav
Byggnadsinventarie 126 476 139 123
Mark 130 677 130 677
Standardforbéttringar 15076 901 14 864 159
Fonster 2520718 2 647 280
Solceller 1019378 495 343
Markinventarier 22 741 24 871
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Taxeringsvérden

Bostdder 35600 000 35 600 000
Totalt taxeringsvérde 35600 000 35600 000
varav byggnader 27 000 000 27 000 000
varav mark 8 600 000 8 600 000
Not 6 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2018-08-31 2017-08-31
Upplupna réinteintédkter 3138 0
Forutbetalda férsékringspremier 17 040 16 229
Forutbetalt férvaltningsarvode 54 688 56 110
Forutbetald kabel-tv-avgift 36 096 12 030
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 110 962 84 369
Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-08-31 2017-08-31
Inteckningslan 16 959 689 17 254 689
Nasta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -429 000 -295 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 520 689 16 959 689

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omesatta lan

STADSHYPOTEK 1,20% 1 813 000,00 0,00 1 813 000,00 0,00
SBAB 3,34% 2018-10-12 3050 000,00 0,00 80 000,00 2970 000,00
SBAB 3,15% 3 806 280,00 0,00 3 806 280,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2019-09-01 3516 250,00 0,00 85 000,00 3431 250,00
SBAB 2,06% 2019-09-13 2364 300,00 0,00 60 000,00 2304 300,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2020-07-30 1 169 826,00 0,00 30 000,00 1 139 826,00
STADSHYPOTEK 1,52% 2021-09-30 0,00 5619 280,00 147 327,00 5471 953,00
STADSHYPOTEK 1,16% 2022-09-01 1 682 360,00 0,00 40 000,00 1 642 360,00
Summa 17 402 016,00 5619 280,00 6 061 607,00 16 959 689,00

*Senast kénda réntesatser

Under nista ridkenskapsar ska féreningen amortera 429 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 716 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 14 804 689 kr forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen.
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-08-31 2017-08-31
Upplupna réntekostnader 29 706 33352
Upplupna elkostnader 13 271 5177
Upplupna vattenavgifter 23 375 22 022
Upplupna vérmekostnader 16 912 18 276
Upplupna kostnader for renhallning 2550 2 560
Upplupna styrelsearvoden 76 300 0
Forutbetalda hyresintdkter och &rsavgifter 338 303 294 933
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 500 417 376 320
Not Stéllda sidkerheter 2018-08-31 2017-08-31
Fastighetsinteckningar 19 752 500 19 752 500
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Revisionsberéattelse

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Karishamnshus nr 9, org.nr 736200-1872

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattstarening Karlshamnshus nr 9 for &r2017-09-01 -
2018-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéliler resultat-
rékningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi ir oberoende i forhdilande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
sndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
uppréttas och att den geren rittvisande bild enligt arsredovis-
ningstagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll
som den beddmer &r nddvéndig for att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten., Den upplyser, nar s ar tilldmpligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa
fel, Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentiigheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredo-
vispingen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen, Dessutom:

° identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& fel, utformar och utfor gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for v&ra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tilt foljd av
oegentligheter &r hogre an for en visentlig felaktighet
som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller 3sidosdttande av
intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstdelse av den de! av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsétgérder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontroflen.

e  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en férening inte ldngre kan fortsdtta verksamheten.

« utvdrderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och inneh&liet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utoéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsréattsforening Karlshamnshus nr 9 fér ar 2017-09-01 -
2018-08-31 samt av forslaget till dispositioner betradffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller féSrsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av foérvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras p&8 de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och 6vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgdrder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtrddelser skulle ha
sdrskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra foérhdllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r foérenligt med
bostadsrattslagen.
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Arsredovisningen ér upprittad av styrelsen
R B F Ka rl S h a m n S h u S 9 for RBF Karlshamnshus 9 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frdn bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r
0771-860 860 ‘ vaagen
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