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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB BRF Kanslern i Malmé

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2026.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberéattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjanden utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1943-07-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1946-03-30
och nuvarande stadgar registrerades 2016-08-13 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Johan Holgard Ordférande

Amanda Moritz Ordférande Avslutade sitt uppdrag vid
arsstdmma 2018

Marcus Thelander Andrén Sekreterare

Maria Bredin Sekreterare Avslutade sitt uppdrag vid
arsstdmma 2018

Niclas Magnusson Kassor

Pia Bojrup Ledamot

Agneta Boman Ledamot HSB Ledamot

Olof Enqvist Ledamot Avslutade sitt uppdrag vid
arsstdmma 2018

Gerda Holmquist Ledamot

Ase Karlsson Suppleant

Isabel Lindeberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Johan Holgard, Ase Karlsson, Isabel Lindeberg och Niclas Magnusson.
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Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Magnus Haak Ordinarie Extern Cederblads revisionsbyra AB
Angelika Andersson Ordinarie Intern

Hampus Edstréom Ordinarie Intern

Valberedning
Cecilia Andersson Sammankallande
Elisabet Edstrom

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-13.
Extra foreningsstamma holls 2018-11-28. Extra stdamma med anledning av tillsattande av revisor.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kanslern 1 1943 Malmd

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1943 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1943.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 181 m2, varav 3 138 m2 utgdr lagenhetsyta och 43 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 58 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

33
20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Styrelserum
Snickarrum
Gastrum
Cykelgarage
Tvattstuga

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2026.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar

Relining (del av) 2018 Relining av en stam
OVK 2018

Brandsakring 2018 Brandsakringsutredning

genomfordes. Nya brandvarnare,
utrymningsskyltar och
brandslackare har installerats.

Miljéhus 2017 Uppférande av miljohus

Tak 2015 -2016 ny raspont, papp, laktar, nya
tegelpannor, platar, omfogning och
delvis ommurning av skorstenar,
takluckor, ny sakerhetsutrustning,
malning av takfot, byte av
stuprannor, nya plattak for

bursprak.
Fonster 2015-2016 nya fénsterbleck, ny drevning, ny
mjukfog, malning utvandigt.
Balkonger 2015 -2016 nya stalbalkar, betongplattor,

racken, golv - i samband harmed
forlangdes balkongerna med 20cm.
Aven trapphusbalkonger renoveras
- slipning, rostskyddsmalning av
stalbalk, nya récken, nytt tatskick.
Tvattstuga/gardshus 2015-2016 drénering och isolering av
kallaryttervdgg, putsning och
malning av invandiga ytskikt samt

elarbete.

Fasad 2015 -2016 omfogning av fasad (ca 75%), byte
av stort antal spruckna tegelstenar.

Planerat underhall Ar Kommentar

Installation av rattskydd 2019 | samband med relining installerar vi
ett rattskydd.

Relining 2019 Relining av samtliga
avloppsstammar i fastigheten.

El vind 2020 Ny el pa vinden.

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Ekonomisk forvaltning SBC
Fastighetsskotsel SBC

Ovrig information
Foreningen ar en HSB forening och medlem i HSB Malmé. Féreningens administrativa och tekniska forvaltning
hanteras under avtal med SBC.

Styrelsen har haft en genomgéng och justerat underhdllsplan. Styrelsen har uppféljining avseende renovering av bl.a.
varmeledningar och hissar.

Foreningens ekonomi
Foreningen kommer under 2019 att ta upp nytt lan for att finansiera relining.

Enligt styrelsens beslut héjs arsavgifterna 2019-01-01 med 3,50 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1482 289 2 098 386
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 133967 2 139 356
Finansiella intakter 422 1892
Minskning kortfristiga fordringar 1464 5775
Medlemsinsatser 0 0
Okning av langfristiga skulder 0 0
Okning av kortfristiga skulder 49 776 0
2 185629 2 147 023
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1954 773 1438 407
Finansiella kostnader 105 035 98 187
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 696 148
Okning av langfristiga fordringar 0 0
Okning av kortfristiga fordringar 0 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 380 379
Minskning av langfristiga skulder 100 000 150 000
2 159 808 2763121
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1508 110 1482 289
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 25 821 -616 098
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Ayskriv—
Ovrig drift n;g%/ir

Arsavgifter
100%

27% Kapital-
kostnader

4%

. Reparationer
Fastighets- 11%
avgift —

3%

Periodiskt
underhall
Taxebundna 10%
kostnader

30%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Genomfoérande av OVK. Genomférande av brandsakerhetsutredning och installation av nya brandvarnare,

brandslackare och utrymningsskyltar i gemensamma utrymmen. Férberedande arbete infér relining av samtliga

avloppsstammar i fastigheten.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 58 st
Medlemslokaler: 1 st
Overldtelser under aret: 12 st

HSB Brf Kanslern i Malmo

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan:75
Tillkommande medlemmar: 15

Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 78

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 666 665 652
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3941 3972 3987
Elkostnad/m? totalyta 18 19 17
Varmekostnad/m? totalyta 164 157 156
Vattenkostnad/m? totalyta 32 37 37
Kapitalkostnader/m? totalyta 33 31 -
Soliditet (%) 8 10 8
Resultat efter finansiella poster (tkr) -285 245 101
Nettoomsattning (tkr) 2127 2132 2114

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 138 m2 bostader och 43 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av
féregaende
ars resultat

746000-6054

Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 115 500 0 0 115 500
Fond for yttre underhall 497 819 149 000 0 348 819
S:a bundet eget kapital 613 319 149 000 0 464 319
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 836 544 -149 000 244 627 740917
Arets resultat -284 714 -284 714 -244 627 244 627
S:a fritt eget kapital 551 830 -433 714 0 985 544
S:a eget kapital 1165 149 -284714 0 1449 863
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -284 714
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 985 544
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar -149 000
summa balanserat resultat 551 830

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 234 181
att i ny rakning 6verfors 786 011

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2127 392 2132136
Ovriga rorelseintakter Not 3 6 575 7 220
Summa rorelseintakter 2 133 967 2 139 356
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 481 589 -1217 688
Ovriga externa kostnader Not 5 -331 878 -159 939
Personalkostnader Not 6 -141 305 -60 780
Avskrivning av materiella Not 7 -359 296 -360 028
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 314 068 -1798 435
RORELSERESULTAT -180 101 340 922
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 422 1892
Rantekostnader och liknande resultatposter -105 035 -98 187
Summa finansiella poster -104 613 -96 295
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -284 714 244 627
ARETS RESULTAT -284 714 244 627
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 12 660 585 13019 881
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 12 660 585 13 019 881
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 700 700
Summa finansiella anlaggningstillgangar 700 700
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 12 661 285 13 020 581
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 120
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 1517 520 1329 296
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 52 511 51115
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1570 031 1380 531
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 165 142
Summa kassa och bank 0 165 142
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1570 031 1545674
SUMMA TILLGANGAR 14 231 316 14 566 255
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 115 500 115 500
Fond for yttre underhall Not 13 497 819 348 819
Summa bundet eget kapital 613 319 464 319
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 836 544 740917
Arets resultat 284714 244 627
Summa fritt eget kapital 551 830 985 544
SUMMA EGET KAPITAL 1 165 149 1449 863

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14,15 12 435 837 12 535 837
Summa langfristiga skulder 12 435 837 12 535 837
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 100 000 100 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 78 471 109 529
Fond for inre underhall 39 576 39576
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 412 284 331450
intakter

Summa kortfristiga skulder 630 331 580 555
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 231 316 14 566 255
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HSB Brf Kanslern i Malmo
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som bel6per
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2018 2017
Stomme och grund 50 ar 50 ar
Stomkomplett. for. 5-50 ar 5-50 ar
Stomkomplett. medl. 50 ar 50 ar
Fastighetsel 10 ar 10 ar
Hissar 5ar 5ar
Luftbehandlingssyst. 5 ar 5ar
Stamledningar VA 30 ar 30 ar
Fasader/balkonger 50 ar 50 ar
Fonster/dorrar, port 25 ar 25 ar
Yttertak 40 ar 40 ar
Sekundarbyggnader 20 ar 20 ar
Markanlaggning 20 ar 20 ar
Maskiner 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2 065 578 2 065 548
Arsavgifter - lokaler 52 949 52 944
Overlatelse 0 10 080
Pantsattning 0 3564
Gastlagenhet 8 900 0
Oresutjamning -35 0

2 127 392 2132136
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 200

Aterbaring forsakringsbolag 2 601 0

Ovriga intékter 3974 7 020

6 575 7 220
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0 132 312
Fastighetsskotsel bestallning 8 046 7312
Fastighetsskotsel gard bestallning 5528 0
Snéréjning/sandning 10 184 11175
Stadning entreprenad 20 958 82 811
Stadning enligt bestallning 3360 0
Mattvatt/Hyrmattor 7 437 7 040
OVK Obl. Ventilationskontroll 23 750 6521
Hissbesiktning 5670 0
Gemensamma utrymmen 590 0
Sophantering 1159 0
Serviceavtal 7 823 0
Forbrukningsmateriel 248 555
Brandskydd 3343 15 987
98 096 263713
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 6 797
Gemensamma utrymmen 0 11374
Tvattstuga 14 635 2 002
Las 4 698 0
VS 54 379 15 021
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4 826 0
Hiss 13 290 19 521
Balkonger/altaner 2 489 0
Skador/klotter/skadegdrelse 781 0
Vattenskada 157 177 0
Ovrigt 0 1703
252 275 56 418
Periodiskt underhall
VS 129 181 0
Hiss 105 000 0
234 181 0
Taxebundna kostnader
El 58 043 60 737
Varme 522 659 500 931
Vatten 101 022 118 402
Sophamtning/renhalining 46 803 55 886
Grovsopor 4 548 0
733 075 735 956
Ovriga driftkostnader
Forsakring 40 349 39 834
Kabel-TV 43 017 42 447
83 366 82 281
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 80 596 79 320
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1481 589 1217 688
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 4289 0
Inkassering avgift/hyra 850 145
Hyresforluster 0 0
Forvaltning 0 108 915
Revisionsarvode extern revisor 8913 8913
Foreningskostnader 139 0
Fritids- och trivselkostnader 2 407 0
Forvaltningsarvode 246 873 0
Forvaltningsarvoden 6vriga 19 250 0
Administration 4019 15997
Konsultarvode 20238 0
Foreningsavgifter 24900 24900
Ovriga driftskostnader 0 1 069

331 878 159 939

Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse, internrevisor och valberedning 108 000 46 550

Sociala kostnader 33 305 14 230
141 305 60 780

Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 0 349 608
Stomme och grund K3 16 658 0
Yttertak K3 53 970 0
Fasader/balkonger K3 151 314 0
Fonster/dorrar och portar K3 41 985 0
Stomkomplettering férening K3 15 886 0
Stomkomplettering medlem K3 3400 0
Stamledningar VA K3 9 633 0
Luftbehandlingssystem K3 1667 0
Fastighetsel inkl. svagstrém K3 7 145 0
Hissar K3 1667 0
Sekundarbyggnader K3 45 550 0
Markanlaggning 10 420 10 420

359 296 360 028
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 15 783 873 15087 725
Nyanskaffningar 0 696 148
Utgaende anskaffningsvarde 15 783 873 15 783 873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 763 992 -2 403 964
Arets avskrivningar enligt plan -359 296 -360 028
Utgaende avskrivning enligt plan -3 123 288 -2 763 992
Planenligt restvarde vid arets slut 12 660 585 13 019 881
| restvardet vid drets slut ingar mark med 128 731 128 731
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 25217 000 25217 000
Taxeringsvarde mark 24 288 000 24 288 000
49 505 000 49 505 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 49 200 000 49 200 000
Lokaler 305 000 305 000
49 505 000 49 505 000
Not 9 MASKINER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 40013 40013
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 40 013 40 013
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -40 013 -40 013
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -40 013 -40 013
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
Nominellt varde vérde varde
varde 2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31
Andel HSB Malmé 0 500 500 500
Andel Fonus 0 200 200 200
700 700 700
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Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 6 142 7 606
Skattefordran 3268 4544
Klientmedel hos SBC 1508 110 0
Avrakning forvaltare 0 1317 146

1517 520 1329 296

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 41 560 0
Kabel-TV 10 951 0
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna 0 51115
intakter

52 511 51115

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 348 819 157 819
Reservering enligt stadgar 149 000 191 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 497 819 348 819

Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag

SEB 1,320 % 2 500 000 2 500 000 2019-05-28

SEB 0,850 % 2 350 000 2 450 000 2019-07-28

SEB 0,850 % 1500 000 1 500 000 2020-08-28

SEB 0,820 % 2 685 837 2 685 837 2019-11-28

SEB 0,850 % 3 000 000 3 000 000 2019-07-28

SEB 0,850 % 500 000 500 000 2019-07-28
Summa skulder till kreditinstitut 12 535 837 12 635 837
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -100 000 -100 000
12 435 837 12 535 837

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 035 837 kr.
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Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31

Fastighetsinteckningar 12 686 000 12 686 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 4282 4225

Varme 80 511 80 085

Sophdmtning 1159 1075

Extern revisor 8913 8913

Arvoden 97 000 49 800

Sociala avgifter 30 163 15 647

Ranta 2 975 2844

Avgifter och hyror 187 281 168 861

412 284 331450

Not 17

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

2019: Féreningen kommer att genomféra relining under 2019. Arbetet startar februari
och beréknas fardigstallas under maj 2019, detta har finansierats med ytterligare

beldning.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den ‘ZZ)/ '3/ 2019

P o

Marcus Thelander Andrén
Ordférande Sekreterare

iclas Magnusson Gerda Holmquist
Kassor Ledamot

Pia Bojrup
Ledamot

; 7~
Var revisionsberittelse har Iamnats den I /= 2019

Cedartleads Reuistonsh v\vr& A

MagnusiHaak Angelika Andersson
Av K\ « Bxtern revisor Intern revisor

| %,
ampus Edstrom
Intern revisor
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REVISIONSBYRA

KRISTIANSTAD » MALMY

Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i HSB Bostadsréttsférening Kanslern i Malmé
Org.nr. 746000-6054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Kanslern i Malmé for ar
2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt foreningsrevisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrackliga och dndamdlsenliga som grund for véra
uttalanden.

évriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for &r 2017 har utforts av en annan revisor som ldmnat en
revisionsberittelse daterad 9 april 2018 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet

inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Rimlig sikerhet dr en h6g grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om o
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de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anviindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhidmtar revisionsbevis som ér tillréckliga och dndamalsenliga for att utgora en
grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter 4r hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hiinsyn till omstéindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de inh&mtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen,
ddribland upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Fireningsrevisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tilldimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppnd en rimlig grad av
sikerhet om huruvida &rsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
HSB Bostadsrittsforening Kanslern i Malmd for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsftihet, ar att
inh#mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pd ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
didrmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka dtgarder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder den auktoriserade revisomn
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. o
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Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pd den auktoriserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den =~ V5 2019
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