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HSB Brf Kortedala i Géteborg Org. Nr757200-9160

FORVALTNINGSBERATTELSE
for
HSB Bostadsriittsforening Kortedala i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen HSB brf Kortedala 1 Goteborg ér ett
privatbostadsforetag som har till syfte att upplédta bostadsritter 4t sina
medlemmar.

Foreningen &ger fastigheten/fastigheterna Kortedala 40:2, 67:1, 68:1, 69:1 och
70:1i Goteborg, fastigheten dr upplaten med tomtrétt. Tomtréttsavtalen 16per ut
for omforhandling 2033-10-04.

Byggnads- och vérdear dr 1955.

Det finns i denna fastighet sammanlagt 349 st lagenheter, 78 st garage och
175 st p-platser.

Totala ldgenhetsytan &r19.239 kvm.

I_fastigheten finns bostadshus med adresserna Fastlagsgatan 1,3,5,7,9,
Ostra Midvintergatan 12, 14, 16, 18, Vistra Midvintergatan 6-10 och
Sondagsgatan 1-7, 9-19, 21-31 samt 33-45.

Foreningens fastighet #r fullvirdesforsidkrad i Moderna forsdkringar

Foreningens 349 st bostidder fordelar sig enligt foljande: 36 st1rok
218st2rok

86st3rok

9stdrok

Styrelsen for HSB:s bostadsriittsférening i Kortedala har som sin frémsta
malséttning att halla fastigheterna pa en hog standard samt frémja en god
boendemiljo.

Styrelsen ldagger dven stor vikt vid att stdrka foreningens ekonomi for att
minimera framtida avgiftshdjningar. Det dr styrelsens forhoppning att dessa
mal skall skapa ett ekonomiskt, trivsamt och tryggt boende.

Inom vér férening finns det for alla medlemmar en gemensam bastu samt ett
vilutrustat motionsrum. For de yngre finns en lekpark. I anslutning till
lekparken finns en trivsam grillplats. Féreningen har bredband kopplat till
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HSB Brf Kortedala i Goteborg Org. Nr757200-9160

samtliga ldgenheter. Féreningen &r dven utrustad med en
Overnattningsldgenhet som medlemmarna kan hyra for en ringa kostnad (for
nérvarande 250: - per natt). Vi har &ven en atervinningsanldggning
tillsammans med vér grannforening. Tack vare att medlemmarna &r duktiga pa
att anvénda sig av denna mojlighet har vi den ldgsta sophdmtningstaxan.
Kompostering av hushéllsavfall sker for miljons skull och for foreningens
ekonomi.

Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med reparationer samt utbyggnad av
vara balkonger.
Visentliga hiindelser under och efter verksamhetsaret

Under riakenskapsaret hojdes avgifterna med 4 % den 2017-07-
01 och uppgar dérefter till i genomsnitt 770 kr/m? och ar.

Efter rdkenskapsérets utgang har ingen ytterligare hojning skett.

Nya lan pa ca 16 Mkr och nya pantbrev har tagits upp for att
finansiera merkostnader i samband med balkongrenoveringen.

Under éret har foljande periodiskt/planerat underhall gjorts:

Hoghusens balkonger har renoverats. Vid renoveringen av balkongerna
uttkades dven balkongplattans storlek med 40 cm 1 ytterkant.

Foreningen byter 16pande ut fasadbelysning, belysning i
allménna utrymmen etc. till mer energisnala alternativ, oftast
LED

Foreningen har utfort en underhallsspolning av avloppen i alla
349 lagenheter.

Under éret har foljande reparationer gjorts:

Delar av de liggande avloppsroren i kéllargangen i block 9 har

bytts ut.

Reparationer av hissar, el och vatten m.m. har varit av normal omfattning,
kostnader for dessa reparationer framgéar av resultatrdkningen.

Under aret har 2 av foreningens torkrum kaklats om.

Styrelsen foljer den ekonomiska utvecklingen for att bevaka eventuella

rantehdjningar. Vid arets omforhandlingar av aktuella 1an lyckades vi fa
mycket bra réntor.
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Framtida underhall
Enligt underhallsplanen:

Lassystem 2019/2020
Hissar

Tvitt-utrustning

Undercentral
MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstdimma holls den 30/11 2017. I stimman
deltog 47 personer fran 39 ldgenheter.

Foreningen hade vid arets slut 431 (426) medlemmar.
47 avgéaende och 53 tillkommande.

Under aret har 37 l4genheter Gverlatits.

Styrelsens sammanséttning under aret har varit.

Carina Andersson ordforande

Siri Hartmann viceordforande

Lars Hansson sekreterare

Nina Rosenqvist ledamot, fortroendeman
Zdrave Mitrevski ledamot

Sanela Kovacevic ledamot

Erica Osterlund ledamot

Stina-Kajsa Melin utsedd av HSB Goteborg

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma
ar Siri Hartmann, Sanela Kovacevic, Lars Hansson samt Erica Osterlund.

Styrelsen har under aret héllit 13 sammantréden (12 ordinarie styrelsemdten
samt ett konstituerande mote).

Firmatecknare har varit Carina Andersson, Lars Hansson, Nina Rosenqvist
samt Siri Hartmann, tva i férening.

Revisorer har varit Daniel Ruhe med Kim Moller som suppleant, valda av
foreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Foreningens representant i HSB-Goteborgs fullméktige har varit
Carina Andersson och Nina Rosenqvist vald av stimman, med 6vriga
ledamdter som suppleanter.

Valberedning har varit Gunilla Jeffberg och Morgan Bladgard, vald av
stdmman.
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FLERARSOVERSIKT
Tkr 2017/18 2016/17 2015/16  2014/15 2013/14
Nettoomséttning 15410 14 843 13 919 13 479 13073
Resultat efter finansiella
poster 2 502 2 986 -848 1 245 480
Balansomslutning 76 661 58 301 47 497 47 499 46 543
Arsavgifter for bostéder,
Kr per kvm 770 741 713 693 672
Underhéllsfond 12 194 10 309 8 036 7 099 6 574
Soliditet i % 17 19 17 18 16
FORANDRING EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende
ars resultat
Belopp vid  enl. stdimmans Fordandring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 559 874 0 0 559 874
Fond for yttre underhall 10 309 233 0 1884618 12 193 851
S:a bundet eget kapital 10 869 107 0 1884618 12753 725
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2985776 0 1101656 -1 884120
Arets resultat 2 986 275 -2 986 275 2502 250 2 502 250
S:a ansamlad vinst/forlust 499 -2 986 275 3603 906 618 131
S:a eget kapital 10 869 606 -2 986 275 5241 088 13124 419

*under aret har avséttning till underhallsfond gjorts med 2 500 00 kr samt
disposition ur med 615 382 kr. 0
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RESULTATDISPOSITION

Underhallsfonden &r att betrakta som bundet eget kapital. Stimman har att ta
stéllning till hela det fria kapitalet.

Enligt de stadgar som antogs 2016 &r det styrelsen som beslutar om avsittning
och disposition ur underhallsfond.

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat -1 884 120
Arets resultat 2 502 250
618 131

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att till balanserat resultat fora 6ver 618 131 kr.

Slutord

Styrelsen vill passa pé att framfora sitt tack till alla medlemmar som hjélpt
fastighetsskotara och styrelse med diverse goromal.

Med dessa rader ber styrelsen att fa framfora sitt tack for det gdngna aret samt
Onska den nya styrelsen lycka till. Oz
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

2017-07-01 2016-07-01
Resultatrakning 2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 15 409 927 14 820 195
Ovriga rorelseintakter Not 2 22 058 22 450
Summa rorelseintakter 15 431 985 14 842 645
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -6 734 762 -7 247 334
Underhadllskostnader Not 4 -615 352 -110 780
Ovriga externa kostnader Not 5 -599 494 -693 557
Personalkostnader Not 6 -1 786 841 -1 767 079
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -2 158 447 -1 258 017
Summa rorelsekostnader -11 894 897 -11076 767
Rorelseresultat 3 537 088 3 765 878
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 1138 5737
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 035 976 -785 340
Summa finansiella poster -1 034 838 -779 603
Arets resultat Not 10 2 502 250 2 986 275
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

Balansrakning 2018-06-30 2017-06-30
Tillgdngar
Anléaggningstillgédngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 72 340 898 35 436 834
Inventarier Not 12 203 474 276 149
P&gdende nyanlaggningar och forskott Not 13 0 19 666 040
72 544 372 55 379 023
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 14 700 700
700 700
Summa anléggningstillgdngar 72545 072 55379723
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 15 12 513 8 335
Ovriga fordringar Not 16 3 355301 2 188 397
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 17 748 007 724 381
4 115 821 2921113
Summa omsattningstillgdngar 4115 821 2921113
Summa tillgdngar 76 660 892 58 300 8360

Z—
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

Balansrakning 2018-06-30 2017-06-30
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 559 874 559 874
Underhadlisfond 12 193 851 10 309 233
12 753 725 10 869 107
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 884 120 -2 985 776
Arets resultat 2 502 250 2 986 275
618 131 499
Summa eget kapital 13 371 855 10 869 606
Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 56 037 522 41 249 258
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 1185692 879 672
Leverantdrsskulder 1 090 061 605 464
Skatteskulder 22 912 77 302
Ovriga kortfristiga skulder Not 20 2 601 475 2 744 358
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 21 2.351.375 1875176
7 251 515 6 181 973
Summa skulder 63 289 037 47 431 231
Summa Eget kapital och skulder 76 660 892 58 300 837

oz
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.

Krsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna ré&d.
Regelverk for drsredovisningar

Krsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas til anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pa befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver forvantade
nyttjiandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 1,67%
Balkonger och tak 2,50%
Inventarier 10-20%

En ny beddémning av forvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beraknats f&. Det innebér att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhdlisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé
féreningens underhallsplan.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % pa beraknat &verskott.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvéarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har tvd anstallda fastighetsskotare och en fértroendeman. &
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

2017-07-01 2016-07-01
Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 14 845 546 14 274 699
Hyror 542 498 522 833
Balkongintakter 400 800 400 800
Ovriga intékter 6 080 6 860
Bruttoomséttning 15 794 924 15 205 192
Avsatt till inre fond -384 997 -384 997
15 409 927 14 820 195
Not 2 @_')vriga rorelseintakter
Ovriga intékter 22 058 22 450
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 529 667 622 761
Reparationer 442 020 645 973
El 423 551 459 004
Uppvarmning 2 099 604 2 154 263
Vatten 608 658 707 934
Sophamtning 324 989 371 651
Ovriga avgifter 768 900 758 316
Forvaltningsarvoden 421 464 406 965
Tomtréattsavgald 734 469 705 387
Ovriga driftskostnader 381 440 415 080
6734762 7 247 334
Not 4 Underhaéllskostnader
Byggnad invandigt 84 235 4 240
VVS 375 520 2013
El och tele 15118 30 523
Transport 63 355 44 803
Byggnad utvandigt 38 496 2 256
Markytor 38 628 4731
Utrustning 0 22 214
615 352 110 780
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 481 053 473 375
Medlemsavgifter 110 700 110 700
Ovriga externa kostnader 7741 109 482
599 494 693 557
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 109 345 104 138
Foértroendeman 213 600 211 280
Revisorsarvode 13 000 13 000
Léner och andra ersattningar 13 408 13 747
Sociala kostnader 107 133 106 270
Kurser och konferenser 19 875 1 000
476 361 449 435
Ovriga anstillda
Loner, fastighetsskotare 701 048 732 870
Loner extrapersonal 41 949 44 249
Sociala kostnader 233 450 237 918
Uttagsskatt 230 330 240 784
Pensionskostnader och férpliktelser 69 132 54 688
Ovriga personalkostnader 34 570 7133
1310480 1317 644
1786 841 1767 079
Not 7 Av och nedskrivning av anldaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1929 772 1 020 965
Markanlaggningar 156 000 156 000
Inventarier 72 675 81 052
2158 447 1258 017

-
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

2017-07-01 2016-07-01
Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter skattekonto 0 465
Ovriga ranteintakter 1138 5272
1138 5737
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 813 437 785 240
Rantekostnader kortfristiga skulder 2 839 0
Ovriga finansiella kostnader 219 700 100
1035976 785 340
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 2 502 250 2986 275
Avsittning underhallsfond -2 500 000 -2 384 000
Disposition underhdllsfond 615 382 110 780
Resultat efter underhadllspdverkan 617 632 713 055
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvéarde 57 338 708 57 338 708
Arets investeringar 38 989 836 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 96 328 544 57 338 708
Ingdende ackumulerade avskrivningar -28 209 874 -27 188 909
Arets avskrivningar -1929 772 -1 020 965
Utgdende avskrivningar -30 139 646 -28 209 874
Bokfért viarde byggnader 66 188 898 29 128 834
Markanldggningar
Ingdende anskaffningsvarde 7 400 000 7 400 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 7 400 000 7 400 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -1 092 000 -936 000
Brets avskrivningar -156 000 -156 000
Utgdende avskrivningar -1 248 000 -1 092 000
Bokfort viarde markanlaggningar 6 152 000 6 308 000
Bokfort varde mark 0 0
Bokfort viarde byggnader och mark 72 340 898 35436 834
Taxeringsvarde for Kortedala 40:2, 40:9, 67:1, 68:1, 69:1 och 70:1
Byggnad - bostader 124 000 000 124 000 000
Byggnad - lokaler 992 000 992 000
124 992 000 124 992 000
Mark - bostader 61 697 000 61 697 000
Mark - lokaler 452 000 452 000
62 149 000 62 149 000
Taxeringsvarde totalt 187 141 000 187 141 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 1136 699 1136 699
Arets investeringar 0 0
Aret utrangeringar -344 100 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 792 599 1136 699
Ingdende avskrivningar -860 550 -783 375
Utrangering avskrivningar 344 100 0
Arets avskrivningar -72 675 -77 175
Utgdende avskrivningar -589 125 -860 550
Bokfort virde 203 474 276 149
Not 13 P&gdende nyanldggningar och forskott
Pdgdende nyanldggningar 0 19 666 040
Not 14 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Géteborg ek.for, 500 500
1 andel i Fonus 200 200
700 700
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 12 513 8 335
12513 8 335
Not 16 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3287 384 2 088 707
Skattekonto 67 917 99 690
3 355301 2188 397
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 748 007 724 381
748 007 724 381
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Hsb Brf Kortedala i Goteborg

Noter 2018-06-30 2017-06-30
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Léneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 121465 2,09% 2018-07-30 1848 000 19 200
Stadshypotek 216936 1,13% 2018-09-01 1363 000 188 000
Stadshypotek 303183 0,99% 2019-10-30 3 546 600 48 000
Stadshypotek 317073 1,27% 2021-12-01 6 881 210 69 860
Stadshypotek 318312 0,99% 2019-12-30 4 554 932 25 000
Stadshypotek 343130 1,09% 2020-04-30 9 360 000 240 000
Stadshypotek 348631 1,06% 2019-06-01 1900 000 20 000
Stadshypotek 359207 1,53% 2022-06-30 9 925 000 100 000
Stadshypotek 378954 1,41% 2021-09-30 919 497 8072
Stadshypotek 409473 1,55% 2023-03-30 3 360 000 80 000
Stadshypotek 413484 1,06% 2018-07-30 2 937 488 58 748
Stadshypotek 416161 1,50% 2023-03-30 6 047 000 120 940
Stadshypotek 425608 1,15% 2021-06-30 2 285 756 182 860
Stadshypotek 791268 4,32% 2020-01-30 2294731 25 012
57 223 214 1185 692
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 56 037 522
Om fem &ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 51 294 754
Stéllda sdkerheter: 48 449 000 46 649 000
Not 19 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 1185692 879 672
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 28 422 28 132
Arbetsgivaravgifter 28 996 30 644
Mervardesskatt 230 660 250 634
Inre fond 2 313 397 2 434 344
2601475 2743 754
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 121 415 84 100
Ovriga upplupna kostnader 907 321 466 369
Forutbetalda hyror och avgifter 1322 639 1324 707
2 351 375 1875176
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Kortedala i Goteborg org.nr, 757200-9160

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kortedala
i Goteborg, for rakenskapsar 2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar,

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar aft uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
{ill datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten,

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kortedala i Goteborg
for rakenskapsar 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortipande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s att bokfGringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pané&got annat sat handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed véart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdome och har en professionellt skeplisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget {ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapemna, Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den /oﬁ’
N2,

Daniel Ruhe

Av foreningen vald

BoRevi E
revisor

Av HSBRi
utsedd revisor
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