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Dagordning vid arsstdmma

a)
b)
c)
d)
e)

f)

t)

Stammans dppnande

Faststallande av réstlangd

Val av stdammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
Val av réstraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter,
revisorer och valberedning

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda drenden (motioner) som angetts i kallelsen

Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRF Teleskopet far

Forvaltningsberattelse ™"

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foéreningen har sitt séte i Goteborgs kommun.

Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 383% till 514%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 178 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 473 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Bergsjon 17:2, 17:3 och 17:6 samt stadsdgorna 767:214 och 767:215 Bergsjon i Goteborgs
Kommun med adressen Teleskopsgatan 4-12.

Fastigheterna dr fullvirdeforsdkrade i Lansforsdkringar.
[ forsakringen ingar ansvarsforsikring for styrelse.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens

fastighetsforséakring.

Marken innehas med tomtritt genom ett tomtrittsavtal med Goteborgs Kommun. Avtalet géller ofordndrat i 10 &r t.o.m.
2028 med en érlig avgild pa 397 tkr.

Ligenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3ro.k 4 r.o.k Summa

20 70 100 30 220

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser Besoksparkering

95 179 16

Total tomtarea 48 546 m?
Total bostadsarea: 15 550 m?
Total lokalarea 66 m?
Arets taxeringsvéirde 104 085 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 104 085 000 kr

4 I ARSREDOVISNING RB BRF Teleskopet Org.nr: 716408-8440



Foreningens visentliga lokalavtal:

Verksamhet Yta

Livsmedelsbutik 66 m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intressefrening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1678 tkr och planerat underhall for 1374 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhéll”. :

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Arbete det gangna aret

Foreningen foljer underhallsplanen som uppdateras kontinuerligt. Det senaste i raden av storre underhéllsarbete som
genomfordes forra dret var det:

— virmejustering i samtliga foreningens ldgenheter och gemensamma utrymme

— fasadtvitt av samtliga hus

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer- Virme 479
Fasader 416
Dorrar & Portar 479

Kommande arbeten

Bland kommande arbeten kan némnas:

— kulvertbyte mellan hus 4 och 6, hus 8 och 10

- balkongmdélning

— dversyn och utvirdering av kondition p& stammar i huset och fortsatt arbete med forberedelser for eventuellt byte av
det samma

— dversyn och komplettering av gronytan och rabatter

— dversyn och atgirder av asfaltytan pa parkeringen

Miljoarbetet i foreningen 4r for tillféllet till stort orienterad att hélla ner energiforbrukning. Detta gér man genom att

man bytt néstan all belysning till lagenergilampor. Dem som &r kvar kommer ses dver och bytas inom kort. Samtliga
lampor &r utrustade med rorelsesensorer.
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Efter senaste stimman och diirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Zoran Radulovic Ordforande 2020

Antonios Magoulas Sekreterare 2019

Bo Undevi Vice ordférande 2020

Mattias Ollas Ledamot 2019

Merja Renvall Ledamot 2019

Polihronis Ouzounis Ledamot 2019

Joakim Fuxén Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stiimma

Azad Heydari Suppleant 2020

Izaura Eneberg Suppleant 2020
Suppleant

Tatjana Vantchantchin Riksbyggen

Revisorer och vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Pwc Goteborg Auktoriserad revisor  Stdmman
Fortroendevald

Klas Kérngren revisor Stimman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Dennis Ragnar Stdmman

Valberedning Utsedd av

Max Schneider Stdmman

Jan Tammi Stémman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdoter, tvé i forening,
Visentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan p& ekonomin. A
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 282 personer.
Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 275 personer.

Foreningens arsavgift 4ndrades senast 2013-01-01 da den héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oféréndrad drsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 675 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 33 dverlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 23st.)

Ordférande har ordet

Som alltid vill jag papeka att genom vért eget agerande i var forening s& paverkar vi var boendemiljo. Jag dr gvertygad
om att ju storre var kunskap om sttet vi bor pé dr, desto storre blir var inverkan pé foreningen 4t det positiva.

[ detta brev skulle jag vilja lyfta fram nagra av grunderna som en géng i tiden var sjélvklara nér man valde detta sittet
att bo pa, men som nu for tiden far std emot andra intressen och virderingar vid en Gverlételse dn vad den fran borjan &r
tankt med bostadsritter, d.v.s. det kooperativa sittet att bo pa. Priset, laget, kop som framtida investering dr nigra av
skilen som forekommer och ska givetvis paverka vid val av boende men ska inte undertrycka de grunder en
bostadsforening bygger pa.

Bostadsrétten 4r en i sig ganska komplicerad form av gemensamt dgande med manga intressen som ska tillgodoses.
Men man kan s#ga att foreningar har ett sindamal som innebér "att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och
dirmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen". Den kooperativa grundsynen préglar tankarna bakom
bostadsrattens dndamal. Bostadsrittens syfte r att genom samverkan skapa ett fordelaktigt boende savél ekonomiskt
som praktiskt. Bostadsrattsformen innebdr att man gor en avvigning mellan foreningens och enskilda medlemmars
ibland motstridiga intressen pa ett balanserat sétt. Den enskildes rétt maste dérfor ibland st tillbaka for foreningens
intressen.

Bostadsrittsforeningen bygger pa den kooperativa grundtanken, alltsé ménniskor i samverkan. For att det ska fungera &r
det viktigt att visa tolerans mot varandras skilda uppfattningar. Det #r forstaeligt att den enskildes intresse ibland kan
vara att skydda och gérna forbattra sin "investering” men detta fér inte ga fore foreningens intresse och skyldighet att
tillgodose alla medlemmars intressen. Privatekonomi och personlig vinning fér inte st mot helhetens intresse.

Bostadsrittsforeningen &r en organisation som enbart ska gynna foreningens egna medlemmar. Det finns séledes ingen
utanfor foreningen som ska tillgodoses, t ex genom att fa avkastning pd insatt kapital. "Avkastningen" ligger i en bra
boendekostnad, bra boendemiljo och en mojlig vérdestegring pa den egna bostadsrétten.

En bostadsrittsforening har en demokratisk uppbyggnad. Foreningen #dger huset. De boende dger foreningen.
Agarskapet utdvas av styrelsen. Den demokratiska makten utovas genom att medlemmar tillsétter och avsitter styrelse

och andra fortroendevalda. En av grundprinciperna i bostadsréttsforeningen innebér att alla medlemmar med mycket fa
undantag ska behandlas lika. Man far aldrig gynna eller missgynna medlemmar pa ett osakligt stt.

I och med dessa rader vill jag 6nska alla medlemmar en trevligt kommande sommar och tacka for det visade fortroendet
for styrelsens arbete.

Ordférande for Brf Teleskopet
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 12 861 13 097 13051 13 066 13 140
Resultat efter finansiella poster 1294 1739 -282 2261 700
Arets resultat 1294 1739 -282 2 261 700

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -832 -297 -2 318 225 -1336
Avsiittning till underhalisfond kr/m? 213 208 208 208 208
Balansomslutning 76316 77 038 78 444 81577 80 361
Likviditet % 514 305 488 502 478
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 675 675 675 675 676
Brinsletilligg, kr/m? 75 75 75 75 75
Rénta, kr/m? 61 66 86 112 135
Underhéllsfond, kr/m? 928 787 722 734 616
Lan, kr/m? 3629 3 664 3873 4034 4121

Nettoomsittning: intikter frén arsavgifier, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

8 | ARSREDOVISNING RB BRF Teleskopet Org.nr: 716408-8440




Forandringar i eget kapital

Eget kapital Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Underhélls- Balanserat Arets

avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 3518000 160000 12503 969 1149401 1739246
Disposition enl. arsstammobeslut 1739 246 -1 739 246
Reservering underhalisfond 3305 000 -3305 000
lanspraktagande av
underhélisfond -1373 999 1373999
Arets resultat 1294 843
Vid drets slut 3518000 160 000 14 434 970 -1 341 156 1294 843

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat 589 845
Arets resultat 1294 843
Arets reservering underhalisfond enligt stadgarna -3 305 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1373999
Summa -46 313

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 46313
Vad betréffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrédkning med
tillhérande bokslutskommentarer. ’/A

9 l ARSREDOVISNING RB BRF Teleskopet Org.nr: 716408-8440




Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 12 861 500 13 096 648
Ovriga rorelseintikter Not 3 504 360 493 639
Summa rorelseintikter 13 365 860 13 590 287
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8 403 846 -7874912
Ovriga externa kostnader Not 5 -1432 891 -1483 670
Personalkostnader Not 6 -163 644 -232 324
Avskrivningar av materiella och
anldggningstillgdngar Not 7 -1 177 696 -1268 929
Summa rorelsekostnader -11 178 078 -10 859 835
Rorelseresultat 2187782 2730 452
Finansiella poster
Resultat frén dvriga finansiella
anldggningstillgangar 34 656 33212
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 26438 25619
Rintekostnader och liknande resultatposter -954 033 -1 050 037
Summa finansiella poster -892 939 -991 207
Resultat efter finansiella poster 1294 843 1739246
Arets resultat 1294 843 1739 246
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 63 478 147 64 573 837
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 307395 389 401
Summa materiella anliggningstillgangar 63 785 542 64 963 238
Finansiella anléiggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 400 400
Andra langfristiga fordringar 361 000 361 000
Summa finansiella anliiggningstillgadngar 361 400 361 400
Summa anléiggningstillgdngar 64 146 942 65 324 638
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 27934 62 256
Ovriga fordringar 106 205 92 415
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 389388 494 595
Summa kortfristiga fordringar 523 527 649 266
Kassa och bank

Kassa och bank Not 11 11 646 062 10010 802
Summa kassa och bank 11 646 062 10 010 802
Summa omsittningstillgdngar 12 169 589 10 660 068
Summa tillgangar 76 316 531 75 984 706
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3678 000 3678 000
Fond for yttre underhall 14 434 970 12 503 969
Summa bundet eget kapital 18 112 970 16 181 969
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1341 156 -1 149401
Arets resultat 1294 843 1739246
Summa fritt eget kapital -46 313 589 845
Summa eget kapital 18 066 657 16 771 814
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 55 881250 56 431250
Summa langfristiga skulder 55 881 250 56 431 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 550 000 550 000
Leverantorskulder 502 929 527 695
Skatteskulder 18 045 13205
Ovriga skulder Not 13 126 797 58210
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 1170853 1 632532
Summa kortfristiga skulder 2 368 625 2 781 642
Summa eget kapital och skulder 76 316 531 75 984 706
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmédnna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pd rakenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 115
Tillkommange utgifter Linjar 30
Inventarier Linjar 10-30

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsiittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostdder 10 502 748 10 502 385
Hyror, lokaler 104 076 102 168
Hyror, garage 421 090 422 273
Hyror, p-platser 280 428 285 085
Hyres- och avgifisbortfall, lokaler -1452 -388
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 641 -6 417
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -25 009 -33 263
Rabatter 0 -6 098
Brinsleavgifter, bostdder 1159320 1159682
Elavgifter 423 940 671222
Summa nettoomsittning 12 861 500 13 096 648
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 397575 395715
Ovriga ersittningar 52 870 32704
Fakturerade kostnader 5100 4531
Ovriga sidointikter 34137 41530
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 -34
Ovriga rorelseintakter 14 677 0
Forsakringsersittningar 0 19 193
Summa ovriga rorelseintdkter 504 360 493 639
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhéll -1373 999 -2271 623
Reparationer -1 678 459 -825011
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -314 990 -310 150
Tomtréttsavgild -369 444 -194 300
Forsdkringspremier -138 346 -112 747
Kabel- och digital-TV -138 183 -129 889
Aterbiring frén Riksbyggen 12375 16 700
Obligatoriska besiktningar -1 788 -4 941
Bevakningskostnader -10 126 -17 350
Ovriga utgifter, kopta tjénster -51532 -105 923
Sné- och halkbek&mpning -142 169 -100 707
Forbrukningsinventarier -80 377 -36 878
Vatten -636 847 -620 969
Fastighetsel -1 097 231 -919 067
Uppvérmning -1262 438 -1 179370
Sophantering och atervinning -413 423 -409 387
Forvaltningsarvode drift ~706 869 -653 300
Summa driftkostnader -8 403 846 -7 874 912
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -856 472 -889 493
IT-kostnader -425 078 -418 351
Styrelsearvode -15 195 -14 808
Arvode, yrkesrevisorer -24 068 -23 660
Kreditupplysningar -2 695 -2 173
Pantforskrivnings- och gverlatelseavgifter -51476 -31312
Kontorsmateriel -3 648 -200
Telefon och porto -38 553 -34 412
Medlems- och foreningsavgifter -13 200 -22 160
Bankkostnader -1 606 -1 101
Advokat och rittegingskostnader 0 -46 000
Ovriga externa kostnader -900 0
Summa Ovriga externa kostnader -1 432 891 -1 483 670
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Sammantridesarvoden -124 899 -129 809
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -6 619 -8 090
Ovriga kostnadsersittningar -308 -49 399
Sociala kostnader -31 818 -45 026
Summa personalkostnader -163 644 -232 324
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -794 354 -832 000
Avskrivning Byggnadsinventarier 0 -82 019
Avskrivningar tillkommande utgifter -301 336 -354 910
Avskrivning Maskiner och inventarier -82 006 0
Summa avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar -1 177 696 -1 268 929
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Byggnader 81 600 000 81 600 000
Tillkommande utgifter 9110578 9110578
90 710 578 90 710 578
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 90 710 578 90 710 578
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10214 597 -9382 597
Tillkommande utgifter -8 061 144 -7 706 234
-18 275 741 -17 088 831
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -794 354 -832 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -301 336 -354 910
-1 095 690 - 1186 910
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 371 431 -18 275 741
Ackumulerade upp- och nedskrivhingar
Ingdende nedskrivningar -7 861 000 -7 861000
- 7861000 - 7861000
Restvirde enligt plan vid arets slut 63 478 147 64 573 837
Varav
Byggnader 62 730 049 63 524 403
Tillkommande utgifter 748 098 1049 434
Taxeringsvirden
Bostéder 102 000 000 102 000 000
Lokaler 2 085000 2 085 000
Totalt taxeringsvarde 104 085 000 104 085 000
varav byggnader 78 604 000 78 604 000
varav mark 25481 000 25 481 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg 1098 350 1 098 350
1098 350 1 098 350
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1098 350 1098 350
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -708 949 -626 930
- 708 949 - 626930
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -82 006 -82 019
- 82006 - 82019
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =790 955 -708 949
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 790 955 - 708949
Restvirde enligt plan vid arets slut 307 394 389 401
Varav
Inventarier och verktyg 307 394 389401
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 154 600 138 346
Forutbetald kabel-tv-avgift 33 601 32 895
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 102 187 239530
Forutbetald tomtrattsavgéld 99 000 83 824
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 389 388 494 595
Not 11 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31
Bankmedel 7574 363 5050343
Transaktionskonto 4071700 4 960 459
Summa kassa och bank 11 646 062 10 010 802
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslén 56 431250 56 981 250
Nista &rs amortering pé ldngfristiga skulder till kreditinstitut -550 000 -550 000
Langfristig skuld vid arets slut 55 881 250 56 431 250

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsédndringsdag Ing.skuld Nya l&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld
lan

SBAB 0,51% 2019-04-23 6453 125,00 0,00 137 500,00 6315 625,00
SBAB 0,86% 2019-06-12 9621 875,00 0,00 137 500,00 9484 375,00
SBAB 2,26% 2019-09-13 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 1,34% 2020-02-18 10 000 000,00 0,00 0,00 10 000 000,00
SBAB 2,26% 2021-12-13 10453 125,00 0,00 137 500,00 10315 625,00
SBAB 2.27% 2025-01-17 10453 125,00 0,00 137 500,00 10315 625,00
Summa 56 981 250,00 0,00 550 000,00 56 431 250,00
Not 13 Ovriga skulder

2018-12-31 2017-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 43 764 46 143
Skuld for moms 16 765 10 424
Skuld sociala avgifter och skatter 66 268 1643
Summa 6vriga skulder 126 797 58 210
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 0 3000
Upplupna elkostnader 106 406 85748
Upplupna vattenavgifter 54 084 54084
Upplupna virmekostnader 307 454 178 103
Upplupna kostnader for renhéllning 100 600 101 296
Upplupna revisionsarvoden 24 000 23000
Upplupna styrelsearvoden 0 11000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 5953 166 773
Forutbetalda hyresintékter och &rsavgifter 572 356 1009 528
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1170 853 1632 532
Not Stéllda sdkerheter 2018-12-31 201712-31
Fastighetsinteckningar 87625 000 87 625 000

Sedan rédkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Revisionsberittelse
Till foreningsstaimman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Teleskopet, org.nr 716408-8440

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsférening Teleskopet for &r 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Annan information dn drsredovisningen

Detta dokument innehéller dven annan information 4n &rsredovisning och aterfinns som bilagor till
rsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende Arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

1 samband med var revision av arsredovisningen #r det virt ansvar att ldsa den information som identifieras ovan
och bverviga om informationen i visentlig utstrickning r oforenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om informationen i évrigt verkar
innehalla védsentliga felaktigheter.

Om vi, baserat p4 det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvéndig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nir s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av
sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka en viisentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas
péverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som ar tillriickliga och #indamélsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteliimnanden, felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen. =

e utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

s  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
rsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, mste vi i revisionsberttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viasentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p4 de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller férhéllanden gora att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

o  utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i &rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna p ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rittvisande
bild av Riksbyggen Bostadsrittsférening Eskulapius resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadsrittsforening Teleskopet for &r 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamgter ansvarsfrihet for rikenskapsaret. //\
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller p storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
ir utformad si att bokfoéringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot féreningen, eller

e  p#nigot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

VAart méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande gransknings&tgarder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
bedémning och 6vriga valda revisorers bedomning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sddana &tgirder, omréden och férhallanden som ar vésentliga for verksamheten och
dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Géteborg den /1 716+5 2ol
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

4
g s /////;/¥

Anders Nilsson Klas Kamgren
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formogenhet).

Brénsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Briinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening dr en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrattshavaren for underhall och forbttringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk férening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méaste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I férvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste hdndelser. Forvaltningsberéttelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intakter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjdnst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en méanad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad 4r el, vatten och védrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre &n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstidllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen lopande 6ver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksambheten till stor del 4r finansierad med Ian.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhalina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beriknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremél for inkomstbeskattning. En bostadsréittsforenings ranteintikter &r
skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.




Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benéimns som planerat underhall. Reparationer avser lopande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p foreningens érsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréiffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida héindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.




A°rsredovisningen dar upprdttad av styrelsen
R B B R F Te I e S ko p et for RB BRF Teleskopet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade ldngivare och kpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum 61 hela Livet



Egna anteckningar
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£ Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



