Trivsel- & ordningsregler med
allman information.

1.

Allmant

Alla bostadsrattshavare och eventuella andrahandshyresgéster ansvarar for ordningen
och medverkar till att skapa trivsel. For att underlatta for alla har styrelsen tagit fram
och beslutat om véra trivsel- & ordningsregler. De ar till for var gemensamma trevnad.
Alla som bor i Bostadsrittsforeningen Kvibergs Entré ar skyldiga att ritta sig efter
dessa regler. Att bo har medfor ett gemensamt ansvar. Du har inte bara nyttjanderatten
till en bostad i foreningens hus utan du har ocksa skyldigheter mot foreningen, dess
medlemmar och hyresgaster. Alla ska trivas i Kvibergs Entré.

Dessa regler ar antagna av styrelsen i Brf Kvibergs Entré den 3 augusti 2017 och ar ett
komplement till lagar och stadgar. Overtridelser kan medfora forverkande av
nyttjanderitten av bostadsritten. Grundlaggande respekt och hinsyn ska visas mellan
grannar och besokande.

Med stod av 7 kap i bostadsrittslagen och foreningens stadgar har styrelsen utfardat
detta dokument med trivsel- & ordningsregler (dessa kan kompletteras eller andras
genom ett nytt styrelsebeslut).

Som bostadsrittshavare ska vi vara aktsam om och vil varda savil egen ldgenhet som
foreningens egendom i Gvrigt.

For vem giller reglerna?

Ordningsreglerna géller alla bostadsrattsinnehavare och dess familjemedlemmar,
gaster, inneboende och hantverkare som utfor arbete at dig i din lgenhet. Reglerna
giller aven hyresgaster som hyr din lagenhet i andra hand. Reglerna giller aven
foreningens hyresgaster.

Vad hinder om Trivsel- & Ordningsregler inte foljs?

Om reglerna inte f6ljs atgardar styrelsen detta genom att kontakta aktuell medlem for
rittelse. Om medlem inte foljer styrelsens uppmaning till rattelse kan styrelsen i
allvarligare fall ifrdgasiatta om medlem kan bo kvar i foreningen och styrelsen kan da
enligt vara stadgar, varsla och sdga upp en bostadsratt i Bostadsrattsforeningen
Kvibergs Entré. Utover Bostadsrattsforeningen Kvibergs Entré Trivsel- &
Ordningsregler giller foreningens stadgar och gillande lagstiftning.
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2.

3.

Nya medlemmar

Nya medlemmar kommer styrelsen att kontakta for att informera om dessa regler. Vid
andrahandsuthyrning ligger ansvaret pa bostadsrattshavaren att informera sin
hyresgast.

Andrahandsuthyrning

Bostadsrittshavare far inte hyra ut sin ldgenhet i andra hand, utan styrelsens
medgivande. Detta giller aven under korta perioder. Styrelsen beviljar normalt
tillstand for andrahandsuthyrning om upp till 12 manader i strack och max tva
efterfoljande perioder, alltsa max 2 ar. Detta vid till exempel arbete/studier etc pa
annan ort, vid “prova pa” samboforhéllande beviljas 6 manader per period och max 1
ar. Ansokan om andrahandsuthyrning skall ske pé sarskild blankett och lamnas till
styrelsen sa snart som mgjligt dock minst 30 dagar innan aktuell andrahandsuthyrning.
Detta giller dven vid eventuell férlangning f6r en andra period.

Korttidsuthyrning via tjanster som exempelvis AirBnB tillats inte alls. Detta d& det mer
liknar hotellverksamhet och erfarenheten fran andra bostadsrittsforeningar ar att det
blir mer spring fran “obehodriga” som skapar storningar och att det blir vanligare att
kriminell verksamhet anvander korttids uthyrda lagenheter till sin verksamhet. Men
aven for att vara stadgar och lagstiftning stipulerar att bostadsratten upplats for
primarboende och att den inte ar till for verksamhetsutovning eller liknande.

Avfall

Hushéllssopor och matavfall sliangs i respektive sopnedkast utanfor vara hus. Tank pa
att det endast ar tillatet att slinga sopor i pase. Annat avfall kan fastna i roren eller i
sopsugen. Det kravs manuell rensning som kommer att faktureras foreningen.
Forpackningar (kartong, plast, glas och metall) och tidningar lamnas vid
atervinningsstation, vi har tva stycken pa gangavstand, se www.ftiab.se for mer info.
Storre avfall lamnas till dtervinningscentral, var ndrmsta ar Savenis
Atervinningscentral, men #ven Alelyckans Atervinningscentral finns i niromradet.
Klader, bocker och prylar kan skidnkas till Goteborgs Stadsmission inlamning pa
Korpralsgatan 2 i Bellevue. Hela och rena mobler och storre saker kan lamnas pa
Alelyckans Atervinningsstation eller kontakta Géteborgs Stadsmission si kan de hamta.

Balkong/terrass

Balkong/terrass ska skottas vid behov och balkonglddor hiangs pé insidan av racket pga.
fallrisk. Det ar inte tillatet att hanga blommor eller annat pa racken som alla har
tillgang till, som pé loftgéngar. Var forsiktig nar du vattnar blommor eller rengor
balkongen s att vatten inte rinner ner till grannen under.

Tank pa att tygskydd pa balkongracket blir ett stort vindfang, att 6ljetter i metall kan
sl& mot racket sa att ljudet stor och att lacken kan skadas. Kuloren bor vara gra, sa att
det smilter in mot racket. Likasa att garanti vid eventuella skador pa riacket inte giller
da tygskydd anvinds, bostadsrattsinnehavaren ar sjilv ansvarig for att ersitta
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foreningen om det uppstar skador.

Mata inte faglar fran din balkong/terrass/uteplats - det kan ge problem med rattor och
faglarna aterkommer for att soka foda och stor pa andras balkonger.

Mattor, klader o dyl. far inte piskas pa balkonger, i trapphus eller rengoras fran fonster.

Tank pa att inte anvinda balkong/terrass som ett utrymme for skrap.

Inglasning

Inglasning av balkong eller terrass dr inte tillatet da det kraver bygglov och tillstand
fran styrelsen. Likasa kravs godkannande fran Skanska och tillverkaren av rackena for
att garantin skall gilla. Vi kommer att starta ett arbete med att inventera intresset for
att glasa in sin balkong/terrass.

Markis

Det ar inte tillatet att montera markis utan styrelsens godkannande. Detta da det
forandrar utseendet pa fastigheten och det skall vara enhetligt.

Parabol

Det ar inte tilltet att montera parabol pa balkong, terrass eller uteplats.

Brandsakerhet

Det ar varje medlems skyldighet:
° att verka for ett gott brandskyddsarbete och att sjalv hélla med
brandsliackningsutrustning i sitt eget hushall och tillhérande férvaringsutrymme.

° att folja de brandskyddsregler som giller for foreningens gemensamma
utrymmen.

) att vid andrahandsuthyrning fortsatt ha det fulla ansvaret gentemot foreningen.

° att meddela styrelsen om eventuella avvikelser eller risker i foreningens allménna
utrymmen.

Alla som bor eller arbetar i bostadsrittsforeningens byggnader ska kidnna till hur de ska
forebygga brand samt vad de ska gora om brand utbryter i den egna lagenheten eller i
huset.

Trapphus skall alltid vara fria fran tillhorigheter, giller dven skréap, barnvagnar, cyklar

etc. Detta ger inte bara ett ovardat intryck och forsvarar brandutrymning, det kan dven
vara en orsak till att en brand startar och gor sa att giftig rok sprider sig i trapphus som
ar var vag ut.

Forutom trapphus ar det forbjudet att stélla skrap i garage, vagn/rullstolsrum eller

cykelrum etc. Detta pga risk for brand och att det skall vara enkelt att genomsoka och
utrymma fastigheten.
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Det ar forbjudet att stilla upp dorrar i fastigheten, det géller inte de dorrar i hoghuset
som hélls uppe av magnet och som skall stingas vid ett brandlarm. Att stélla upp
dorrar kan dven gora sa att obehoriga tar sig in, vantar ni gaster sa far ni hanvisa dem
till porttelefonen.

Grillning

Grillning med el- eller gasolgrill ar tillatet, men man skall iaktta storsta forsiktighet och
bevakning, samt att visa hansyn till sina grannar, (férvaring av gasoltuber méste ske
enligt regelverk, kolla www.msb.se). Tank pa placeringen av grillen i forhéllande till
fasad, forrad, brannbart material men aven till grannars fonster och dorrar, grillos kan
stora. Den som grillar ar alltid ansvarig for uppsikt och for att sjalv kunna slacka
eventuell brand. Tank pa att se till att ni har egen slackutrustning som brandslackare
och brandfilt i hushéllet.

P& foreningens grill pa garden ar det tilldtet att grilla med kol/briketter, men forsok att
undvika tdndvitska, dels luktar det, dels brinner det med hoga lagor. Tank dven pa att
en flaska med tandvatska i fel hander kan skapa en katastrof. Ha giarna vatten
tillgangligt och lamna inte grillen utan uppsikt, niar den fortfarande ar varm.
Engangsgrillar ir inte tillatet att anvinda, d& de dels kan skada stenar, gris eller
plantering, dels tar 1ang tid att svalna och ha uppsikt 6ver.

Jour

Fastighetsskotaren (Esplanad Forvaltning) och/eller styrelsen skall omedelbart
kontaktas om det uppstar handelse eller skada som genast méaste atgardas. Det ar till
exempel skadegorelse pa entrédorrar, garageport, 6versvamning, lickage, inbrott eller
stromavbrott som ror fastigheten etc. Fel som inte dr akuta/bradskande skall anméilas
till styrelsen. Om medlem kallar ut Esplanad pa ett jourarende som inte ar akut, kan
kostnaden for utryckningen debiteras den enskilde medlemmen. Garantidrenden i den
egna lagenheten skall felanmilas till Skanska under garantitiden som loperi 2 ar, till
som langst till maj 2019.

Fordon

Se aven “Parkering”

Bil

Uppstillning av fordon eller parkering ar forbjudet pa andra ytor dn garage-/bilplatser.
Det giller dven pa gang- och cykelviagen bakom far fastighet och pa garden. Att kora bil
in till Generalsgatan 4 bor undvikas pa kvillar/nétter och tidig morgon, men tank pa
att det kan finnas personer som sover pa dagen. Ljudet fortplantar sig mellan husen
och ljudet kan upplevas storande.
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Bilpool

I omradet har foretaget Sunfleet tva pooler med totalt tre bilar. Tva bilar finns vid
Rustmaéstaregatan 23 och en vid Kanongranden 3. Vi nar bagge inom niagon minuts
promenad.

Cykel

Kor eller cykla ej 6ver grasmattor och planteringar. Cyklar skall alltid stillas i cykelstall.
Las mer under “Parkering”.

Moped

Undvik att kéra moped pa garden, sarskilt pa kvillar/nétter och tidig morgon, men
tank péa att det kan finnas personer som sover pa dagen. Ljudet fortplantar sig mellan
husen och ljudet kan upplevas storande. P4 gdngvigarna ar det forbjudet att kora
moped.

Motorcykel

Undvik att kéra motorcykel pa garden, sarskilt pa kvallar/nétter och tidig morgon, men
tank pé att det kan finnas personer som sover pa dagen. Ljudet fortplantar sig mellan
husen och ljudet kan upplevas storande.

Forsakring

Bostadsrittshavaren ska fore inflyttning teckna och uppratthalla hemforsiakring.
Foreningen tecknar tillsammans med fastighetsforsakringen aven bostadsrattstillagget
for samtliga lagenheter. Vid skada betalar féreningen sjalvrisk och 6vriga kostnader
som avser de delar som avser fastighetsforsakringen och medlemmen betalar
motsvarande avseende de delar som avser bostadsrattstillagget.

Husdjur

Har ni husdjur ska ni se till att grannar eller kringboende inte blir storda eller ofredade.
Du som ar agare till husdjur ar ansvarig for att dina grannar inte blir storda. Att rasta
sitt djur pa var gard ar inte tillatet, 1t inte din hund/katt kissa pa lampor, stolpar,
grismatta, mobler, fasaden eller dylikt. Avforing skall alltid plockas upp. Rastning sker
lampligast i skogsomradet mellan foreningens fastighet och Siaveén. Hund skall alltid
vara kopplad inom foreningens fastighet, detta giller i trappor, hiss, garage och
loftgdngar men dven pa garden och grasmattan.

Om du stors av en grannes husdjur — exempelvis om en hund skiller pa natterna eller
en katt/hund fororenar — kontakta i forsta hand djuragaren. I andra hand vander du
dig till styrelsen.

11. Ohyra
Vid upptackt av ohyra ska detta omedelbart meddelas styrelsen.
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13.

Ombyggnad

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd utfora atgird i ligenheten som
innefattar:

ingrepp i en barande konstruktion.

andring av befintliga ledningar for avlopp, viarme, gas eller vatten.
andring av tatskikt i vatutrymmen.

annan vasentlig forandring av lagenheten.

Det ar bostadsrattshavaren som ar ansvarig for elanldaggningen i sin lagenhet,
forandringar av den skall ske av behorig elektriker.

Utvandiga permanenta fasta installationer/forandringar skall alltid styrelsen kontaktas
for godkdnnande.

Se dven “Storningar” da ombyggnationer mm kan uppfattas som storande.

Parkering

Se aven “Fordon”

Foreningen har 57 parkeringsplatser i garaget, parkering skall alltid ske inom den
parkeringsruta som man blivit tilldelad. Det finns en ko till parkering som f6ljer tiden
da man anmaler 6nskemal om parkering. Styrelsen kan besluta om undantag, tex for en
person med rorelsehinder. Ett hushéll kan fa en andra plats om det inte finns ndgon ko
och om det finns lediga platser. Om man tackar nej till en plats faller man ur
kosystemet och maste sjilv aktivt anmala sitt intresse igen om man ater vill sté i kon.
Det ar inte tillatet att hyra ut sin plats i andra hand, eller lata personer som inte ar
skrivna i foreningen sti i garaget regelbundet. Man riskerar da att med omedelbar
verkan bli av med sin parkeringsplats.

Styrelsen har mojlighet att flytta eller byta parkeringsplats detta med tanke pa framtida
laddplats for elbil och plats for rorelsehindrade.

Laddstation

Det gar att anmila till styrelsen att man 6nskar en laddstation pé sin parkeringsplats.
Foreningen kommer da att ombesorja installationen och en forhojd fast avgift utgar
tillsammans med kostnaden for den faktiska forbrukningen. Detta kan innebara att
man far byta parkeringsplats beroende pé avstand till elcentraler och placering av
andra laddplatser.

Motorcykelparkering

Foreningen kommer att marka upp sarskilda platser for motorcykel, dar det kommer
att finnas ett kosystem. Dar man mot en avgift har ratt att parkera sin motorcykel. Det
ar inte tillatet att parkera pé andra stéllen i garaget 4n pa den tilldelade platsen.
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Mopedparkering

Foreningen kommer att méarka upp sarskilda platser for moped, dar det kommer att
finnas ett kosystem. Dar man mot en avgift har ritt att parkera sin moped. Det &r inte
tillatet att parkera pa andra stéllen i garaget dn pa den tilldelade platsen.

Underhall & reparationer

Det ar inte tillatet att utfora reparationer, underhéll, tvattning etc av sina motorfordon i
garaget eller pa garden etc. I det ingar oljebyte, pafyllning av brinsle etc.

Cykelparkering

Cyklar skall alltid sta i/vid cykelstill. I garaget under hus 2 och i killaren under hus 3
finns det cykelstéll. Under hus 3 ar det tva stora utrymmen med lediga platser. Pa
garden och utanfor entréer finns det cykelstill eller stolpar. Tank pa att platserna nira
entrén kan vara bra till gister eller for de som frekvent anvander sin cykel, om du inte
cyklar sa ofta, still gdrna cykeln i garaget eller pa garden under balkongerna pa hus 1.

Gastparkering

Pa Rustmaistaregatan och Generalsgatan och kringliggande kvarter finns det moéjlighet
for besokare/gister att parkera. Tank pa att kontrollera aktuella parkeringsregler. Tank
pa att inte parkera sa att garageinfarten och anslutningen till sopsug och
raddningsvigen blockeras pa Generalsgatan.

Storningar

Det ar alltid viktigt att visa hiansyn till sina grannar nar man bor i ett flerbostadshus
oavsett tid pa dygnet. Men visa extra hiansyn till era grannar mellan 22:00 och 08:00
pa vardagar och fran 23:00 till 09:00 natt till 16rdag eller helgdag. Tank pa att samtal
pa garden, balkong/uteplats, hoga volymer, tvattmaskin o dyl. kan stora dina grannar.
Informera hela familjen inklusive barn, men dven vinner som besoker er. Tank pa att
borrning i vara betongvaggar hors i stora delar av fastigheten, undvik detta mellan kl
20.00 och 08.00 pa vardagar och kl 18.00 till kl 09.00 pé kvill mot lordag eller
helgdag. Informera eventuella hantverkare om foreningens regler.

Om du skall ha fest, prata med dina grannar och ansla giarna en lapp i entrén.
Forstaelsen ar oftast storre om man vet om att det kan ske storande ljud. Men en lapp
betyder inte att det ar fritt fram att stora hur hogt och linge som helst. Tank pa att om
ni har fonster eller balkongdorr mot gdrden 6ppen sa kan storning upplevas i de andra
tva husen.

Upplever du storning sa skall du i férsta hand patala detta for din granne, om det inte
hjalper skall styrelsen kontaktas.
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16.

Tobak

Cigaretter, snus och annat skrip far inte slangas pa garden, vid vira entréer eller i
gemensamma utrymmen, tank pa att visa hansyn till grannar nar ni roker. Det ar inte
tillatet att roka i direkt narhet till vara entrér. Rokning far inte ske inom gemensamma
utrymmen och visa hénsyn till grannar vid rokning fran balkong/terrass/uteplatser.
Det kostar foreningen i runda slangar 500 kr/timme som en fastighetsskotare arbetar
for oss, att 14gga den tiden och kostnaden pa att plocka upp fimpar/snus etc drabbar
alla boende och kidnns onodig. Rokning med e-cigarett likstills med vanlig r6kning.
Téank pa att informera vanner och besokare.

Trappor/loftgangar

Tank pa att skrik och spring i trappor och loftgangar kan upplevas som stérande. Slang
inte igen din ytterdorr, kanske finns det nagon i huset som behover sova dagtid? I
trapphusen far inget forvaras. Alla vigar maste alltid vara helt framkomliga och fria
fran brannbart material! I anslutning till varje trapphus finns det vagn- & rullstolsrum,
dar skall endast vagnar och rullstolar forvaras.

Bron mellan hus 1 & 2 &r enbart till for n6dutrymning och far inte anvindas i annat fall
an vid fara.

17. Andamal

Foreningen har till Andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande utan
tidsbegransning.

Bostadsrattshavare far inte bedriva yrkes- eller affarsverksambhet i sin lagenhet, utan
styrelsens medgivande. Upplételse till juridisk person tillats inte.

Brf Kvibergs Entré
Styrelsen den 3 augusti 2017
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