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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kvibergs Entré

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens drsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avséattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifrén féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

o Inga storre underhdll &r planerade de ndrmaste &ren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se ldnenoten.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadslégenhet eller lokal.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2014-04-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-05-18
och nuvarande stadgar registrerades 2018-10-04 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i Oster Om Bellevue Samfallighetsférening 717914-2331. Samfalligheten forvaltar végar,
parkering, sopanldggning, belysning mm.

Styrelsen

Jonas Forslind Ordférande
Lillvi Arhage Sekreterare
Michael Absim Kassor
Elma Daryoni Ledamot
Bjorn Larsson Ledamot
Christer Lindberg Ledamot
Paula Jansson Mazzella Suppleant
Nina Lam Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma Ioper mandatperioden ut fér féljande personer:
Michael Absim, Lillvi Arhage, Elma Daryoni, Paula Jansson Mazzella och Christer Lindberg.

Styrelsen har under éret avhallit 18 protokollférda sammantréden/
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Revisorer
Henrik Blom Ordinarie Extern KPMG
Hanna Persson Ordinarie Intern Lekmannarevisor

Valberedning

Mikael Basta Sammankallande
Sara Lohman

Mathias Talani

Stammor

Extra féreningsstimma holls 2018-01-22 med anledning av antagande av nya stadgar.

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-04.

Extra foreningsstimma hélls 2018-06-25 med anledning av att drsbokslut och revision inte var klart vid ordinarie
stémma.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate

Goteborg Kviberg 741:175 2016 Goteborgs Kommun

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsréttstilligg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme inklusive varmepump som distribueras via radiator.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2015 - 2016 och bestar av 3 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2016.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 8 300 m?, varav 7 739 m? utgér ldgenhetsyta och 561 m? utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 133 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt. Dessutom finns ett garage med
56 bilplatser som hyrs ut till Skanska under 10 dr.

Ldgenhetsfordelning:

71

39
19
3 1 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
4-Gott 115 m? 2021-09-31
Distriktslakarna i Vastra Gotaland AB 373 m? 2025-10-31

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokale;/
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Gemensamhetsutrymmen

Kommentar
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Overnattningslagenhet

Lagenhet som medlemmar kan hyra
och styrelsen kan ha méten i.

Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning 2018 Esplanad Forvaltning AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning, trapphus etc 2019 Stadbolaget i Goteborg AB

Teknisk forvaltning 2019 PLL Fastighetsforvaltning

Foreningens ekonomi

Styrelsen har valt att 6ka &rsavgifterna for att foreningens omkostnader for forvaltning dkar, men dven for att dka
amorteringstakten nu nar rantorna fortsatt ar laga och dé féreningen har stora lan. Véra tva verksamhetslokaler ar
uthyrda pé ldngre avtal (till 2021 och 2025) vilket gér att vi har en stabil inkomst de kommande &ren och féreningens

ekonomi &r god.

Enligt styrelsens beslut hojs &rsavgifterna 2019-01-01 med 2 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2018-01-01 med 2 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3767 673 1070 675
INBETALNINGAR
Rorelseintékter 6 989 857 9 677 459
Finansiella intakter 1388 2 173
Minskning kortfristiga fordringar 0 151 220 360
Ersattning till yttre fond frdn byggaren 0 129 852
Medlemsinsatser 0 114 605 491
Okning av kortfristiga skulder 54 908 0
7 046 153 275 635 335
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 247875157 5224 609
Finansiella kostnader 1014 080 2076 899
Okning av materiella anldggningstillgdngar 0 86 458 744
Okning av kortfristiga fordringar 2 838328 0
Minskning av langfristiga skulder 500 000 176 298 867
Minskning av kortfristiga skulder 0 2879218
7 139 565 272 938 337
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3674 261 3767 673
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -93 412 2 696 998

*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar/
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Fordelning av intakter och kostnader
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de forsta
femton &ren. Detta utgdr fran féreningens nybyggnadsar. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde. Under fastighetens uppférande beskattades féreningen med 0,4 % av taxeringsvérdet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Féreningsstammor | januari holls en extra foreningsstamma for att anta nya stadgar som uppfyller dagens lagkrav
etc. Dessa stadgar faststalldes sedan i juni pa den ordinarie féreningsstdmman och registrerades av Bolagsverket den
4 oktober 2018. P& foreningsstdmman var tyvarr inte arsbokslutet klart eller korrekt, vilket gjorde att revisionen
sjalvklart inte heller var klar. Var ekonomiska forvaltare hade vissa problem, det i samband med att Skanska, som
byggt féreningens hus, inte lamnat alla dokument mm till férvaltaren. Detta resulterade i att revisionen blev dubbelt
sd dyr mot normalt. En extra foreningsstdmma holls i slutet av juni dér féreningens drsbokslut och

revisionsberdttelsen kunde godkénnas.

Forvaltningsavtal Styrelsen sa upp avtalet angédende den ekonomiska forvaltningen. Infér férhandlingarna om ett
nytt avtal hade styrelsen bland annat krav pa ekonomisk kompensation f6r merkostnaden for revisionen. Féreningen
kompenserades till fullo for denna kostnad, darefter forhandlades ett nytt ettarigt avtal fram som galler frdn den 1

januari 2019.

Aven avtalet fér den tekniska foérvaltningen sades upp fér omférhandling, vi har inte varit ndjda med hur de har
utfort stadning av vara trapphus och hissar mm. Vi hade ett mote under hosten for omférhandling, dar meddelade
leverantoren att de inte kommer att offerera stdd, utan bara teknisk forvaltning. Styrelsen fick en offert efter
patryckning, den innehdll felaktigheter och vi bad om en uppdaterad offert, det tog nastan tvd manader och flera
paminnelser for att fa den uppdaterade offerten, den levererades den 20 december ki 14. Avtalet I6per ut den 31
december 2018. Styrelsen hade kontaktat en annan leverantor for att f& in en offert dé vi inte ar ndjda med
nuvarande leverantors hantering och aterkoppling. Vid érets slut har inte ndgot nytt avtal tecknats. | december
tecknades avtal med Stadbolaget i Goteborg AB for stddning av vdra trapphus, hissar och vaningsplan, entréer mm.

Avtalet ar ettdrigt och I6per frdn den 1 januari 2019.

Foreningen har haft ett garantiavtal utan kostnad for vdra hissar, bland annat jour och uppkoppling s att det gar att
larma om man fastnar i hissen. Nu har vi tecknat ett nytt avtal om ca 18 000 kronor per dr for vdra 4 hissar, dels att
de ar uppkopplade, dels att jourcentralen svarar och kan skicka ut reparatér 24/7/365. Sjélva utryckningen och

trasiga delar etc ingdr inte i sjdlva avtalet.

Andrahandsuthyrning Styrelsen har godként 4 andrahandsuthyrningar under aret.

Styrelsen nekade en andrahandsuthyrning, dels d& uthyrningen skett utan tillstand, dels da styrelsen inte anség att
det fanns skal for att hyra ut i andrahand. Medlemmen tog arendet till Hyresnamnden dar vi efter diskussion nadde
en forlikning. Medlemmen valde kort senare att sélja sin bostadsratt.

Amortering Fran januari 2018 6kades amorteringstakten frén ca 175 000 kronor per &r till 500 000 kronor per &r.
Under hosten 2018 beslot styrelsen att dka amorteringen till 1 miljon kronor fran den 1 januari 2019./
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Lokalhyresavtal Styrelsen férhandlade fram ett hyresavtal pd 7 + 3 ar till Distriktsldkarna i Véstra Gotaland AB, for
att driva vardcentral och barnavardscentral i féreningens storre lokal. Skanska fick i uppdrag att férdigstélla lokalen
till en kostnad av ca 4 miljoner kronor inklusive moms. Kostnaden for fardigstallande féljer den beréknade kostnaden
i den ekonomiska planen infor att lokalen skulle anpassas till banklokal 2016. Da rénteldget dessutom varit gynnsamt
har foreningen haft en god ekonomi och inte haft behov att ldna det berdknade beloppet enligt den ekonomiska
planen pé ca 4 miljoner kronor, beloppet kommer troligtvis att bli cirka 1 miljon kronor och kommer lyftas i borjan av
2019. Styrelsen har for avsikt att amortera av detta 1&n pd 12-18 manader.

Laddplatser Féreningen installerade laddare till elbilar pd 4 parkeringsplatser i garaget, ytterligare 3
parkeringsplatser ar férberedda for att montera laddare. Genom Klimatklivet fick féreningen bidrag pa ca 50 % av
investeringen. Férbrukningen betalas av respektive innehavare av parkeringsplats.

Overnattningslagenhet Styrelsen hade under en léngre tid diskuterat avsaknaden av ett bra utrymme att hélla
styrelsemdten, men dven andra moten med leverantérer och hyresgéster mm. Likasa fanns det en &nskan i styrelsen
och fradn ndgra medlemmar om att skaffa en 6vernattningslagenhet. | oktober kdpte féreningen en mindre lagenhet
(1,5 rum) som fran mitten av november &r tillganglig for foreningens medlemmar att hyra, och styrelsen kan halla
sina méten och moten med leverantérer mm pa ett bra satt.

2-arsbesiktning & underhallsplan Skanska har meddelat att 2-arsbesiktningen kommer att ske forsta veckan i april
(vecka 14) 2019, styrelsen har da valt att anlita foretaget Sustend som féreningens eget ombud i samband med
besiktningen. En av vara grannféreningar har mycket goda erfarenheter fran deras arbete dels vid deras 2-
arsbesiktning, dels vid upprattande av underhallsplan.

P& styrelsens sista ordinarie mote for aret togs beslut om att anta offert frén Sustend for att upprétta en
underhallsplan for féreningen som galler fér de kommande 30-aren. Underhallsplanen kommer att upprattas under
forsta kvartalet 2019.

Byte av teknisk forvaltare Styrelsen holl ett extra styrelsemote den 30 december 2018 for att behandla en
inkommen offert fran PLL Fastighetsforvaltning AB, detta da var tidigare entreprendr inte levererat en offert enligt
véra krav pd innehall i tid. Styrelsen besl6t teckna avtal med PLL for den tekniska férvaltningen med fastighetsjour till
en lagre kostnad &n tidigare avtal och att da byta forvaltare frdn den 1 januari 2019.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 133 st
Overldtelser under aret: 15 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 190
Tillkommande medlemmar: 35

Avgdende medlemmar: 28
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 197

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 716 590 69 0
Hyror/m2 hyresrattsyta 1262 964 28 0
Lan/m?2 bostadsrattsyta 14 953 14 002 35243 23 824
Elkostnad/m? totalyta 60 64 8 0
Véarmekostnad/m? totalyta 62 38 0 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 21 7 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 122 250 463 109
Soliditet (%) 69 69 34 0
Resultat efter finansiella poster (tkr) 61 814 0 0
Nettoomsattning (tkr) 6 957 6578 635 0

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 7 739 m2 bostdder och 561 m? lokaler}/
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 227 955 000 0 0 227 955 000
Upplatelseavgifter 36 630 309 0 0 36 630 309
Fond for yttre underhall 551 598 421746 0 129 852
S:a bundet eget kapital 265 136 907 421746 0 264 715 161
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 391989 -421 746 813735 0
Arets resultat 61231 61231 -813 735 813 735
S:a fritt eget kapital 453 220 -360 515 0 813735
S:a eget kapital 265 590 127 61231 0 265 528 896
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér féljande medel:
arets resultat 61231
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall 813735
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -421 746
summa balanserat resultat 453 220
Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors 453 220

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt héanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 6 956 585 6 578 340
Ovriga rorelseintikter Not 3 33272 3099 119
Summa rorelseintakter 6 989 857 9 677 459
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 373594 -2 527 868
Ovriga externa kostnader Not 5 -330 719 -2 638 482
Personalkostnader Not 6 -82 843 -58 258
Avskrivning av materiella Not 7 -3128777 -1 564 389
anldggningstillgédngar

Summa rorelsekostnader -5 915934 -6 788 998
RORELSERESULTAT 1073923 2 888 461
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 1388 2173
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 014 080 -2 076 899
Summa finansiella poster -1012 692 -2 074726
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 61231 813 735
ARETS RESULTAT 61231 813735
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 375 823 893 378 952 670

Summa materiella anlaggningstillgangar 375 823 893 378 952 670

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 375 823 893 378 952 670

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 516 508 9

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 4 343 660 4290 243

Summa kortfristiga fordringar 4 860 168 4290 252

KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Aterkop bostadsratt Not 10 2 175 000 0
2 175 000 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 7 035 168 4 290 252

SUMMA TILLGANGAR 382 859 061 383 242 92},,
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 264 585 309 264 585 309
Fond for yttre underhdll Not 11 551 598 129 852
Summa bundet eget kapital 265 136 907 264 715 161
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 391989 0
Avrets resultat 61231 813735
Summa fritt eget kapital 453 220 813 735
SUMMA EGET KAPITAL 265 590 127 265 528 896
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 1511552203532 115720 532
Summa langfristiga skulder 115 220 532 115 720 532
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 500 000 500 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 140 809 183 672
Skatteskulder 627 652 629 832
Ovriga skulder 192 810 162 706
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 587 131 517 284
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 048 402 1993494
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 382 859 061
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhdll ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvéardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 4464 251 3923080
Arsavgifter - Kapital 1 080 449 974 502
Hyror lokaler momspliktiga 708 129 540 673
Hyror garage moms 559319 727 552
Hyror parkering 7 500 0
Kallvattenintakter 0 510
Varmvattenintakter 0 1514
Elintakter 136 991 410 533
Oresutjgmning -54 -25
6 956 585 6 578 340
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Extra statligt stéd 51152413 0
Avrdkning Skanska Sverige AB -63 908 3099 119
Ovriga intékter 45 967
33272
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 300019 338 141
Fastighetsskotsel bestalining 2270 5088
Snordjning/sandning 988 2223
Stadning enligt bestallning 556 405
Hissbesiktning 4 535 4 462
Myndighetstillsyn 24 501 0
Gemensamma utrymmen 50 761 84 957
Gard 7767 0
Serviceavtal 26 651 17 788
Forbrukningsmateriel 22 375 389
Teleport/hissanldaggning 3 686 0
Brandskydd 13612 33 698
457 722 487 152
Reparationer
Lokaler 570 0
Entré/trapphus 19 959 0
Las 9430 1050
Hiss 50 503 9909
Garage/parkering 18 432 0
Skador/klotter/skadegorelse 2 441 4584
101 335 15 543
Periodiskt underhall
Garage/parkering 80 652 0
80 652 0
Taxebundna kostnader
El 499 573 527 250
Varme 512 953 314 380
Vatten 7581132 54 593
1187 658 896 223
Ovriga driftkostnader
Forsakring 84 461 80 439
Samfallighetsavgift 150 000 152 200
Bredband 265 946 266 479
500 407 499 118
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45 820 629 832
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2373594 2 527 SGV‘;
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 10 227 12 849
Tele- och datakommunikation 2779 983
Inkassering avgift/hyra 3990 845
Hyresforluster 13 318
Ovriga forluster 3628 0
Revisionsarvode extern revisor 77 810 34582
Foreningskostnader 1484 0
Fritids- och trivselkostnader 0 2072
Forvaltningsarvode 116 570 149 707
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 2150
Administration 25608 19750
Kostnad fér pantbrev 0 2327190
Korttidsinventarier 15 825 0
Konsultarvode 25 862 88 036
Foreningsavgifter 38 733 0
Bostadsratterna Sverige Ek For 8190 0
330719 2 638 482
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 63916 45000
Sociala kostnader 18 927 13 258
82 843 58 258
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 3128777 1564 389
3128777
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan 380 517 059 67 639 315
Omklassificering fran Pdgdende byggnation 0 312 877 744
Utgaende anskaffningsvirde 380 517 059 380 517 059
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -1 564 389 0
Arets avskrivningar enligt plan -3128777 -1 564 389
Utgaende avskrivning enligt plan -4 693 166 -1 564 389
Planenligt restvarde vid arets slut 375 823 893 378 952 670
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 67 639 315 67 639 315
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 109 179 000 107 179 000
Taxeringsvarde mark 31403 000 31 403 000
140 582 000 138 582 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 136 000 000 134 000 000
Lokaler 4 582 000 4 582 000
140 582 000 138 582 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 669 399 522 570
Klientmedel hos SBC 3674 261 3767673
4343 660 4290 243
Not 10 KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Aterkop bostadsratt 2 175 000 0
2 175 000 0
Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 129 852 0
Reservering enligt stadgar 421746 0
Ersattning fran Entreprenor 0 129 852
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lansprdktagande enligt stémmobeslut 0 0
Vid arets slut 551 598 129 87
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Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SEB 0,650 % 28 930 133 29 055 133 2019-08-28
SEB 0,970 % 28930 133 29 055 133 2020-06-28
SEB 0,650 % 28930 133 29 055 133 2019-08-28
SEB 1,370 % 28 930 133 29 055 133 2022-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 115 720 532 116 220 532
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -500 000 -500 000
115 220 532 115 720 532
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 113 220 532 kr.
Not 13 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 116 307 732 116 307 732
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 63916 0
Sociala avgifter 18 927 0
Ranta 17 343 9959
Avgifter och hyror 486 945 507 325
587 131 517 284
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stérre underhéllsarbeten planera(i(a//
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REVISIONSDEre

Till foreningsstamman i Brf Kvibergs Entré, org. nr 769628-0408

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér Brf Kvibergs Entré for ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Lekmannarevisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2017 har utférts av en annan revisor som ldamnat en revisionsberéattelse daterad den 14 juni 2018 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvéandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sa-
kerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasent-
lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de en-
skilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
doéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram: till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Lekmannarevisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.j

Revisionsberattelse Brf Kvibergs Entré, org. nr 769628-0408, 2018
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Brf Kvibergs Entré for ar 2018 samt av for-

slaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Géteborg den ZO/// -6 E » Z 4(
\ N

Hanna Persson
Lekmannarevisor

KPMG AB

Revisionsberéttelse Brf Kvibergs Entré, org. nr 769628-0408, 2018

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk installining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och évriga valda reviso-
rers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det inne-
bar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens foér-
slag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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