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Medlemsvinsten 2016

RB BRF KVIBERGS PARK #r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag.
Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ér ut till kooperationens medlemmar i form av
andelsutdelning. Medlemmar far dven aterbéring pa de tjénster som foreningen koper frén Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbiringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.
Det hér aret uppgick beloppet till 4 000 kronor i aterbéring samt 67 942 kronor i utdelning.



DAGORDNING VID ARSSTAMMA

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Stammans éppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordférande

Stammoordféranden anmaler sekreterare for motet

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning

Framlaggande av revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angadende antalet styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden at styrelseledaméter och revisorer

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i fdrekommande fall
val av styrelseordférande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stamman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem till
féreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna &renden

Avslutning
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- : Styrelsen for RB BRF KVIBERGS
FO 'va ltnlngs_ PARK far hirmed avge arsredovisning

Jor rikenskapsaret

berattelse 2015-07-01 - 2016-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen. Kallas dven dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen ger fastigheten Kviberg 22:12 i Géteborg kommun. Byggnaderna ér uppforda 1960. Det finns 256
ldgenheter. Fastighetens adress dr Befdlsgatan 4-14.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Goteborg kommun. Avtalet géller oforandrat i 10 ar
t.0o.m. 2019 med en arlig avgild pa 300 000 kr.

Ligenhetsfordelning:
2 rok 3 rok 4 rok
114 86 56

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

115 114

I P-platser ingar 21 géstparkeringar och 7 st ej avgiftbelagda plaster som anvénds till snéupptagning, atervinning
och hemsjukvard.

Total tomtarea: 21740 m?
Total bostadsarea: 17 168 m?
Total lokalarea: 310 m?
Arets taxeringsvirde 195 491 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 158 089 000 kr

Fastigheterna dr fullvardeforsékrade i Trygg-Hansa.
I forsakringen ingér styrelseansvarsforsdkring , allriskforsakring, skadestdndsgaranti
och formogenhetsbrottsforsikring.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.
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Riksbyggens kontor i Goteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsriéttsforeningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utova inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Efter den senaste stimman 2015-11-12 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
ovriga funktionérer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
Erik Westerberg Ordforande Stdimman 2017
Gun Widlund Vice ordforande Stdmman 2016
Biljana Svilar Sekreterare Stdimman 2017
Conny Lundgren Ledamot Stdimman 2016
Lidia Zajde Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Dennis Olsson Stdmman 2016
Hakan Soderlund Stimman avgatt
Ek Rose-Marie Riksbyggen

Revisorer och o6vriga funktionarer

Ordinarie revisorer

Revisionsbyrd PwC Auktoriserad revisor Stdmman
Valberedning

Johannes Carlsson Stdmman
Jutta Lundgren Sammankallande Stdmman

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2013-07-01 dé den hojdes med 2,5 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att séinka inglasningstilldgg
med 20% och stamtilldgg med 18% frén och med 2016-07-01,

Sénkningen motsvarar bortfallet av lanerrédntor pé slutbetalda lan.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 347 tkr och planerat underhall for 303 tkr.
Kostnaderna for underhall specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall".
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Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall och standardférbattringar Ar
Fasadrenovering , tilldggsisolering, nya fornster 1986-87
Lekplats 1990
Takrenovering 1993
Balkonginglasning 2000
Stambyte 1996
Grillplats 2002
Boulebana 2005
Markarbeten 2006
Bastu 2006
Fontén 2006
Géstparkering, P-automat 2012
Fritidsomrade, bangolf, lekstiga, klatterstillning 2014
Byte av staket samt inspektionsluckor 2015
Arets utférda underhall Belopp tkr
Lokaler 23
Gemensamma utrymmen 45
Installationer 48
Fasadtvitt 188
Planerat underhall Belopp tkr
Byte av staket 150
Malningsarbeten 130
Relining 500
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Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 418% till 252%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 812 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 533 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsméssig vdrdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet.

Frén och med rikenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed genom den nya normgivningen som samlats i ett
antal kategoriregelverk, de sa kallade K-regelverken.

Férandringen innebér att synen pé avskrivningar, investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jaimforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker frén &ldre arsredovisningar.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 335 personer.
Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 32 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 13).

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomséttning* 8757 8753 8 802 8104 8161
Resultat efter finansiella poster 721 975 934 706 580
Arets resultat 721 975 934 780 815
Resultat exklusive avskrivningar 2 533 2 878 3091 2 682 2661
Resultat exklusive avskrivning men inklusive

avsittning till underhallsfonden 1935 2280 2493 2084 2 063
Auvsittning till underhallsfond kr/m? 34 34 34 34 34
Balansomslutning 18313 24 891 23 730 23410 21474
Soliditet 86% 60% 59% 56% 57%
Likviditet 252% 418% 367% 226% 137%
Arsavgiftsnivé for bostéder, ki/m? 366 366 366 357 356
Briénsletilligg, kr/m? 102 102 102 76 76
Driftkostnader, kr/m? 273 249 256 249 281
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 255 242 234 246 250
Rinta, kr/m? 2 7 11 14 25
Underhéllsfond, kr/m? 586 569 542 530 500
Lén, kr/m? — 411 415 419 538

Ordféranden har ordet

Livet i var forening har under verksamhetsaret forflutit i stort sett lugnt.

Ett stort problem har varit de s.k . EU emigranter som tiltat i skogen. De anvénde var damm for tvitt, disk och andra
behov, sé vi fick stinga den for rengéring.

De har flyttat , och forhoppningsvis har Park o Natur sanerat omrédet och 16st detta nu.

Ett fatal av vara medlemmar orkar inte gé ner till tervinningen utan slénger sitt avfall i papperskorgar och pé andra
stéllen.

Nagra tycker att det #r roligt att kladda pa info frén styrelsen pa vara anslagstavlor, nu har vi satt upp inglasade tavlor.

Viér P-automat #r uppgraderad sa att den klarar alla kort samt SMS betalning. Den kommer ocksa att byggas om for de
nya mynten. Max taxa per dygn dr 50 kr. Ny skylt &r uppsatt som hélsar véra besokare vilkomna.

Tack till alla trevliga medlemmar som har hort av sig under &ret med synpunkter och férslag.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforéndring

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa dverskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstdimman:

Extra avsittning till underhéllsfond

Att balansera i ny rékning

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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3579 663
721 137
-598 000
303 011

4005 811

4005 811



Resultatrékning

2015-07-01 2014-07-01
Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 8756 522 8753 412
Ovriga rorelseintikter 2 875 037 918 561
Summa rorelseintikter, m.m. 9631 559 9671973
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -4765 493 -4 354 359
Ovriga externa kostnader 4 - 504 345 - 485 563
Personalkostnader 5 -1 878 720 -1 955 326
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar 6 -1 812339 -1 902 998
Summa rérelsekostnader -8 960 897 -8 698 245
Rorelseresultat 670 662 973 728
Finansiella poster
Resﬂultat' ﬁ'an.ovrolga finansiella 7 67 988 44 436
anldggningstillgangar
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 8 25484 78 819
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 42 996 - 121 660
Summa finansiella poster 50 476 1595
Resultat efter finansiella poster 721 137 975 322
Arets resultat 19 721 137 975 322
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 9721215 11328 234
Inventarier, verktyg och installationer 11 1204 309 1380 705
Summa materiella anliggningstillgangar 10 925 524 12 708 939
Finansiella anldggningstillgangar

Léngfristiga vérdepappersinnehav 12 739000 483 000
Andra langfristiga véirdepappersinnehav 13 150 200 150 200
Summa finansiella anldggningstillgangar 889 200 633 200
Summa anldggningstillgangar 11 814724 13 342 139
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 14 1392 1308
Ovriga fordringar 15 318 050 334 553
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 262 224 188 525
Summa kortfristiga fordringar 581 666 524 386
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 17 4720 000 9900 000
Kassa och bank

Kassa och bank 18 1196 716 1124 299
Summa kassa och bank 1196 716 1124299
Summa omsittningstillgangar 6 498 382 11 548 685
SUMMA TILLGANGAR 18 313 106 24 890 824
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2016-06-30 2015-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1485290 1485290
Underhallsfond 10 239 829 9 944 840
Summa bundet eget kapital 11725119 11430130
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3284 674 2 604 341
Arets resultat 721 137 975 322
Summa fritt eget kapital 4005 811 3579 663
Summa eget kapital 15730 930 15 009 793
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 — 7 117 500
Summa langfristiga skulder — 7117 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 20 - 70 000
Leverantorskulder 21 126 349 260 331
Skatteskulder 22 8018 6917
Ovriga skulder 23 1234 936 1220 061
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25 1212 874 1206 222
Summa kortfristiga skulder 2582176 2763 531
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 313 106 24 890 824
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stéllda sdkerheter

Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 0 44 303 000
Summa stéllda sikerheter 0 44 303 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser 15018 14488
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppagifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BFNAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats frdn 1 januari 2014.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Foéreningens un-
derskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till
209 600kr.

Bostadsrattsforeningar erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1268 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vdrde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2016

e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsavgift
upp till 5 ar, eller vara helt befriade frdn
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar fosreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgir till 1 % av tax-
eringsvérdet pd lokalerna.

RB BRF KVIBERGS PARK 757201-7304

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 1gpande
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fran Bokforingsndamnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagande
for genomforda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utover plan sker genom dis-
position pa foreningens &rsstdimma.

Arets underhéliskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom Arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagéende i balansrédkningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har véirderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell védrdering upptagits
till belopp varmed de berdknas inflyta.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till an-
skaffningsvirde med avdrag for ackumulerad vér-
deminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgéngarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.



Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjér 60 2020
Standardforbéttringar Linjar 37 2024
Inventarier Linjér 5-10
Belopp i kr om inget annat anges.
2016-06-30 2015-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintékter
Arsavgifter, bostider 6286 648 6284 423
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -61446 - 61446
Hyror, bostéder 100 798 100 798
Hyror, lokaler 84 765 84 707
Hyror, garage 459 680 457 300
Hyror, p-platser 142 424 144 035
Hyror, 6vriga 240 240
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 340 - 340
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 14372 - 13 804
Brinsleavgifter, bostdder 1758 124 1757 499
8 756 522 8753412
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga avgifter 396 240 396 114
Balkonginglasning 415 368 415183
Ovriga ersittningar 3407 700
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar - 60 - 65
Ovriga erhllna bidrag = 1 600
P-avgifter 60 082 105 029
875 037 918 561
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2016-06-30 2015-06-30
Not 3 Driftkostnader

Reparationer 346 895 308 762
Underhall 303 011 128 894
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 369 518 359 098
Tomtréttsavgild (16ptid tom &r 2019) 300 000 300 000
Forsakringspremier 112 592 102 366
Kabel- och digital-TV 150 813 150 592
Fastighetsskotsel 5600 -
Tradgardsskotsel 30 094 2581
Aterbéring frin Riksbyggen -4.000 -4000
Systematiskt brandskyddsarbete 1 043 1 009
Sotning = 63 670
Obligatoriska besiktningar, inkl OVK 211369 37011
Bevakningskostnader 9 061 12 983
Ovriga utgifter, kpta tjdnster - 1260
Sné- och halkbekdmpning - 4658
Forbrukningsmateriel 152 285 196 886
Fordons- och maskinkostnader 12 204 12 065
Frakter och transporter = 788
Vatten 438 496 369 626
El 578 819 610 122
Uppvérmning 1443 483 1427 285
Sophantering och atervinning 304210 268 703
4765 493 4354 359

Not 4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 57790 40 989
Arvode for ekonomisk forvaltning 281 891 273 566
IT-kostnader 12 962 12711
Styrelsearvode 17 035 16 580
Arvode, yrkesrevisorer 25221 20221
Kontorsmateriel 32570 22 544
Telefon och porto 21722 19 028
Konstaterade forluster hyror/avgifter 220 85
Tidskrifter och facklitteratur 265 -
Medlems- och foreningsavgifter 15360 15360
Serviceavgifter 7 660 7 645
Kopta tjdnster 649 -
Konsultarvoden 11 663 13913
Bankkostnader 50 200
Advokat och rittegangskostnader - 20 000
Ovriga externa kostnader 19 287 22 721
504 345 485 563
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2016-06-30 2015-06-30
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lon till fastighetsskotare inkl. 6vertid 437792 435749
Personalomkostnader fastighetsskotare - 4 800
Ovriga kostnader 16n stédpersonal inkl. dvertid 327 868 332282
Uttagsskatt 238 845 260 338
Fast styrelsearvode 109 500 113 000
Arvode vicevird 392 424 446 317
Ovriga ersattningar till fortroendevalda 1095 3460
Ovriga kostnadsersittningar 429 604
Summa 1507 953 1596 551
Sociala kostnader 370 767 358 775
1 878 720 1955326
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar
Byggnader 94 647 94 647
Byggnadsinventarier 1439533 1473 790
Markanldggningar 72 838 88110
Maskiner 40973 40 972
Inventarier och verktyg 5875 10 108
Installationer 158 473 195372
1812339 1902 998
Not 7 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 67 988 44 436
67 988 44 436
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter fran likvidplacering SBAB 2952 -
Rénteintikter fran forvaltningskonto i Swedbank — 164
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 20358 76 625
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 2174 2 030
25484 78 819
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 42 996 121 660
42 996 121 660
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 9592 000 9592 000
Standardforbéttringar 44 938 879 44 938 879
Markanldggning 4127 375 4127 375
58 658 254 58 658 254
Summa anskaffningsvérden 58 658 254 58 658 254
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2016-06-30 2015-06-30
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -9213 412 -9 118 765
Standardforbattringar -34 483 823 -33.010 033
Markanldggningar -3632 785 -3 544 675
-47 330 020 -45 673 473
Arets avskrivning byggnader - 94 647 - 94 647
Arets avskrivning standardforbéttringar -1439 533 -1473 790
Arets avskrivning markanliggningar - 72 838 -88110
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -48 937 038 -47 330 020
Restvarde enligt plan vid arets slut 9721215 11328 234
Varav
Byggnader 283 941 378 588
Standardforbéttringar 9015523 10 455 056
Markanldggningar 421752 494 590
Taxeringsvarden
bostdder 191 000 000 154 000 000
lokaler 4 491 000 4 089 000
Totalt taxeringsvérde 195491000 158 089 000
varav byggnader 125276 000 114 385 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Maskiner 914 852 914 852
Inventarier och verktyg 437 601 437 601
Installationer pa egen fastighet 2 057 668 1325300
3410121 2 677 753
Arets anskaffhingar
Inventarier och verktyg 28 925 -
Installationer — 732 368
28 925 732 368
Summa anskaffningsvérden 3439 046 3410 121
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -45 819 -45 819
Maskiner -711912 - 670 940
Inventarier och verktyg -437 623 -427516
Installationer - 834 062 - 638 691
-2 029 416 -1 782 965
Arets avskrivningar
Maskiner -40973 -40972
Inventarier och verktyg -5 875 -10 108
Installationer - 158 473 - 195 372
-205 321 -246 451
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2 234737 -2029 416
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2016-06-30 2015-06-30
Restvirde enligt plan vid arets slut 1204 309 1380 705
Varav
Maskiner 116 149 169 473
Inventarier och verktyg 23 028 =
Installationer 1065 133 1211279
Not 12 Langfristiga vardepappersinnehav
Aktier och andelar i intresseforening 739 000 483 000
739 000 483 000
Not 13 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andelar i bostadsrittsforeningar 150 000 150 000
En andel i Fonus 200 200
150 200 150 200
Not 14 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 1392 1308
1392 1308
Not 15 Ovriga fordringar
Skattefordringar 200 238 210 658
Skattekonto 117 812 123 895
318050 334 553
Not 16 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintékter 70 894 8 196
Forutbetalda forsdkringspremier 59 776 51978
Forutbetald kabel-tv-avgift 37 158 37 129
Forutbetald tomtrittsavgild 75 000 75 000
Ovrigt 19 397 16 222
262 224 188 525
Not 17 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen = 9900 000
Likviditetsplacering via SBAB 4720 000
4720 000 9900 000
Not 18 Kassa och bank
Handkassa 1000 1 000
Bankmedel 229016 229016
Forvaltningskonto i Swedbank 966 700 894 283
1196 716 1124299
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2016-06-30 2015-06-30

Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt

Upplatelse- Medlems-  Underhélls-  Balanserat  Arets resultat

avgifter insatser fond resultat

Belopp vid érets borjan 733 970 751320 9944 840 2604 341 975 322
Disposition enl.
arsstimmobeslut 975 322 - 975322
Reservering underhéllsfond 598 000 - 598 000
Ianspréaktagande av
underhéllsfond -303 011 303 011
Arets resultat 721 137
Vid arets slut 733 970 751320 10239 829 3284 674 721 137

Enligt resultatrikningen uppgar arets resultat till 721 137 kr. I en Bostadsréttsférening vill man ibland &ven méta

resultatet efter fondfordndringar. Resultatet efter fondfordndringar kan ségas visa resultatet exklusive arets

underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig &rlig underhéllskostnad.

Resultatet efter fondforandringar dr utjgmnat for de variationer mellan aren som alltid kommer att finnas for
underhallskostnaderna. Arets resultat efter fondforédndringar uppgér till 426 148 kr.
Berdkningen bygger pé att reservering till underhéllsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhéllskostnaden samt att arets utnyttjande av underhallsfonden motsvarar érets totala underhallskostnad.

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

Inteckningslan — 7 187 500
Avgar nista ars amortering, (kortfristig skuld) — - 70 000
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut — 7 117 500
Laneinstitut Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
SEB BOLAN AB 3237 500 3237 500
STADSHYPOTEK AB 2 000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK AB 1 950 000 1 950 000
7 187 500 7 187 500
Not 21 Leverantdrskulder
Reskontraforda leverantorsskulder 126 349 344 682
Ej reskontraforda leverantorsskulder — - 84 351
126 349 260 331
Not 22 Skatteskulder
Berdknad sérskild 1oneskatt pa pensionskostnader 8018 6917
8018 6917
Not 23 Ovriga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 836 847 848 253
Skuld for moms, inkl. uttagsmoms 306 981 287 457
Skuld sociala avgifter och skatter 91 108 84 351
1234936 1220 061
RB BRF KVIBERGS PARK 757201-7304 15




2016-06-30 2015-06-30

Not 25 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna loner 175 522 165 825
Upplupna sociala avgifter 48297 48297
Upplupna réntekostnader SBAB - 2 803
Upplupna elkostnader 32408 36 664
Upplupna vattenavgifter 37 000 31000
Upplupna vidrmekostnader 45 816 48 300
Upplupna kostnader for renhéllning 25 648 12 961
Upplupna revisionsarvoden 20 000 20 000
Upplupna styrelsearvoden RB 17 035 -
Betalningar pa vig . 4730 -
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 5600 58 850
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7785 8 065
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 793 032 773 457

1212 874 1206 222
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrittsforening Kvibergs Park,

org.nr 757201-7304

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Kvibergs Park for rakenskapsaret
2015-07-01 — 2016-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedémer dr nédvindig for att uppritta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kriver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn valjer vilka &tgarder som ska utforas, bland annat genom att
bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dr relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for
att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ar andamaélsenliga med hédnsyn till omstandigheterna, men inte i syfte
att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i
de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvéardering av
den Gvergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 30 juni
2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att féreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Kvibergs Park for rikenskapsaret

2015-07-01 — 2016-06-30.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det dr styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat véasentliga beslut, tgarder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nigon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgéngar

Summa kostnader

Av- och
nedskrivnin
gar av
materiella Ovrigt
och 0%
immateriell

Driftkostna
der

Personalkos 53%

tnader
21%
Ovriga
externa
kostnader
6%

RB BRF KVIBERGS PARK 757201-7304 Bilaga

2016

4765 493

504 345
1 878 720
1812339
8 960 897

2015

4354 359

485 563
1955326
1902 998
8 698 245




Driftkostnadsférdelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (1optid tom ar 2019)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgérdsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Sotning

Obligatoriska besiktningar, inkl OVK
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjénster

Sno6- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Frakter och transporter

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Fastighetsa
. vgift och
Reparation fastighetssk
Ovrigt eor . att
15% 7% Underhall 8%
Sophanteri 6%
ng och
atervinning
7% Tomtrdttsa
- 1‘ vgald
j ‘(Itjptid tom
\ AN T ar 2019)
\ NG 6%
; Vatten
Uppvarmni 9%
ng o
30% El
12%
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2016

346 895
303 011
369518
300 000
112 592
150 813
5600
30 094
-4 000
1043

0

211 369
9061

0

0

152 285
12 204
0

438 496
578 819
1443 483
304210
4765 493

2015

308 762
128 894
359 098
300 000
102 366
150 592
0

2 581
-4 000
1 009
63 670
37011
12 983
1260
4658
196 886
12 065
788

369 626
610 122
1427 285
268 703
4 354 359



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrattsavgild (16ptid tom ar 2019)
Forsakringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Tradgardsskotsel

Aterbéring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Sotning

Obligatoriska besiktningar, inkl OVK
Bevakningskostnader

Ovriga utgifter, kopta tjanster

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Frakter och transporter

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF KVIBERGS PARK 757201-7304

Bilaga

2016 2015
| 17168 17168|
Kr / kvm Kr/ kvm
20 18
18 8
22 21
17 17

7 6

9 9

0 0

2 0

0 0

0 0

0 4

12 2

1 1

0 0

0 0

9 11

1 1

0 0

26 22
34 36
84 83
18 16
278 254



Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgéngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir dé 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvdrmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig férdelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrékningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldimnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhdllsarbeten.
Kostnadsnivan for underhéll av foreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. 1 forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héndelser.



Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i
forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjédnst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i ratt tid. God eller délig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foéreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande
dver &ren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna dr storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vérdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pé
hur skuldtyngd féreningen &r, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen riantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har 1&g soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stillda sakerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
sékerhet for erhallna 1an.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av féreningens fastighet p& grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att
anvindas till den I6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatrakning, balansrdkning och
revisionsberittelse.



