Arsredovisning 2017

Brf Ostra Akanten
Org. 769623-5253



Innehallsforteckning

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning
Kassaflddesanalys

Noter

Underskrifter

Kontaktinformation

Féreningen forvaltas av Agenta Férvaltning AB, org.nr 559068-1309.
Tel: 08- 522 18 242 (kundtjénst)

Mail: kundtianst@agentaforvaltning.se

www.agentaforvaltning.se

NN O W

10
13



~FOrvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet avseende kommunikationsytor,
parkeringsplatser, tomrér fér optokabel,

Féreningen har till indamal att framija spillvattenledningar och sopsugsanlaggning.

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i féreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till féreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i foreningen
som medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsréttshavare.

Féreningens fastighet dger andel i
marksamfalligheten Kviberg s:11 avseende
kommunikationsytor m m. Marksamfilligheten
har i sin helhet upplatits for namnda
gemensamhetsanlaggningar.

Féreningen kommer ocks3 att delta i
gemensamhetsanlaggning avseende
planteringar, belysning, dagvattenledningar och
cykelrum tillsammans med &vriga fastigheter
inom kvarteret.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inomen
manad fran det att skriftlig ansékan om
medlemskap kom in till fSreningen avgéra
fragan om medlemskap.

I féreningens fastighet finns upplatet
ledningsrétt till forman fér Géteborgs Energi
N&t AB.

Forsékring till fullvarde har féreningen tecknat
hos Trygg Hansa. | avtalet ingar
styrelseférsakring.

Féreningens fastighet, Kviberg 741:188 i
Géteborgs kommun férvarvades 2014-09-15.

Féreningens fastighet bestar av ett

flerbostadshus pa adress Soldathemsgatan 12- Férvaltningsavtal avseende teknisk férvaltning
16. Fastigheten fardigstalldes 2015 och har och fastighetsskétsel har féreningen tecknat
vardear 2014. med SBC, Sveriges Bostadsratts Centrum AB.

Fér den ekonomiska férvaltningen har
féreningen avtal tecknat med Agenta
Forvaltning AB.

Bostadslagenheterna r fran och med virdearet
helt befriad fran fastighetsavgift i 15 &r. Fran
och med ar 16 utgar full fastighetsavgift.

Bostadsrdttsforeningen registrerades

Den totala byggnadsytan uppgar till 3076 kvm, 2013-12-02 hos Bolagsverket och féreningens
varav hela ytan utgér lagenhetsyta. | féreningen ekonomiska plan registrerades 2014-03-17.
finns 25 6ppna parkeringsplatser och 4 gast- Féreningens nuvarande gillande stadgar

och handikapp platser. registrerades 2015-09-29. Styrelsen har sitt

sate i Géteborgs kommun.
Lagenhetsfordelning

13 st 2 rum och kok Féreningens skattemdssiga status ar att betrakta
19 st 3 rum och kék som ett &kta privatbostadsféretag.
9 st4 rum och kdk
1st 5 rumoch kék Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen
férvérvar fastigheten till ett pris som
Av dessa |dgenheter &r samtliga uppl3tna med understiger tillgdngens marknadsvirde t.ex.
bostadsratt. genom s.k. paketering. Féreningen har férvirvat
fastigheten direkt fran Entreprendren till
Féreningen &r delaktig i marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten
gemensamhetsanldggningen Kviberg GA:47 inte har varit féremal fér nagon
avseende gata, belysning och dagvatten. underpriséverlatelse. Darmed finns det inte é(/
Fastigheten deltar dven i nagon latent skatteskuld i féreningen.

gemensamhetsanldggningen Kviberg GA:48 \ /:\ :
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 67 st. Nytillkomna medlemmar
under aret r 10. Antalet medlemmar som
uttradtt under aret ar 10. Medlemsantalet i
féreningen vid arets slut &r 67. Under aret har 5
Overlatelser skett.

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras képarenen
Overlatelseavgift pdfn 1 138 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
455 kr.

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma, 2017-05-08 och darmed
paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammansattning:

Tobias Gustafsson ledamot/ordf.
Jonas Ek ledamot/vice ordf.
Bjorn Hallin ledamot/kassér.
Fredrik Bodin ledamot/sekr.
LenaTu ledamot

Christian Andersson suppleant
Anna-Lena Oscarsson suppleant

Till revisor har Elisabeth Hallstrém, Deloitte AB
valts.

Valberedningen bestér av Gill Olsson och Ulf
Jonsson och Karl-Graham Sharp varav den
férstndmnde dr sammankallande.

Antal styrelsesammantréden som protokollforts
under aret har uppgétt till 12 st. Dessa ingar i
arbete med den kontinuerliga férvaltningen av
féreningens fastighet som styrelsen under aret
arbetar med. Féreningens firma har tecknats
av tva ledaméter i férening.

Handelser under rakenskapsaret

Verksamhetsaret inleddes med de
garantiatgdrder som enligt besiktning borde
genomforas. Detta skedde i savil allminna
utrymmen som i medlemmarnas ligenheter.

Glastaket vid entré nr 14 kérdes sénder under
aret och atgardades via var férsikring. Sjalvrisk
tillkom.

Vi har under aret haft 6versvamning i killaren,
framst de delar som som rér trapphus nr 16.
Torkflaktar har statt utspridda och det skall
enligt matningar vara fritt fran fukt. Ett antal
medlemmars férrad paverkades.

Inventering av skick samt matningar har
inletts gallande byggets effekter pa huset,
framst under palning. Resultat vantas under
kommande verksamhetsar.

Vihar valt att sluta nya avtal gillande skétsel
av rabatter samt stadning i trapphus. Green
Landscaping har fatt fortroendet i bada fallen.
Dessutom har arbetet med styrelserummet
inletts.

Ett av féreningens |an har fatt ny bindningstid
med jamforbar ranta som fore
villkorsandringen.

Under aret har tre lagenheter salt. Vi har
vilkomnat de nya medlemmarna till
féreningen. Utdver detta har en ldgenhet
hyrts ut i andra hand.

Féreningens resultat for ar 2017 &r 462 Kkr,
vilket kan jamféras med resultatet for ar 2016
som var 350 Kkr.

Féreningens enskilt stérsta kostnadspost ar
réntekostnaden och den har under ar 2017
minskat vilket beror pa den ligre rantenivan
som belastat foreningen.

I resultatet for &r 2017 ingar avskrivningar med
772 Kkr och exkluderar man dem samt tar
hansyn till gjorda amorteringar under aret med
1199 Kkr blir resultatet 35 Kkr. Detta innebir
att féreningen gor ett likviditetsmassigt
Overskott fran den I6pande verksamheten
under aret med 35 Kkr. Avskrivningar iren
bokféringsmassig vardeminskning av
féreningens fastighet och den posten paverkar
inte féreningens likviditet.

Arsavgifterna har under &ret varit oférandrade.
Verksamheten i féreningen bedrivs enligt
sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte.
Arsavgifterna ska ticka utgifter for féreningens
I6pande verksamhet samt amorteringar och
avsattning till yttre fond.

Inredning av styrelserummet till ett funktionellt
gym har inletts. Nar laskolv bytts star det
tillgéngligt for alla medlemmar i féreningen.

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget
underhall planerat de nirmaste fem till tio aren.
Dock kommer en plan behéva upprittas av
kommande styrelse. Avsattning for féreningens
fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk
plan berdknad till ett arligt belopp motsvarande
30 kr/m2 boarea for féreningens hus.
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Forandring Eget kapital

I SR ST
Belopp vid arets ingang 57000000 30415000 0 130478 349871 87895348
Resultatdisp enl stimma:
Avséttning till yttre fond 92280 -9228C
Balanseras i ny rakning 349871 -349871
Arets resultat 461641 452141
Belopp vid arets utgang 57000000 30415000 92280 388069 461641 88356989

Flerarsoversikt

2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 2397 2365 1191
Resultat efter finansiella poster, Kkr 462 350 130
Soliditet, % 75,0 74,0 74,0
E;)kfért varde pa fastigheten per m2 boarea 38024 38275 38526
Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 9391 9781 10015
Genomsnittlig skuldrinta, % * 1,35 1,33 1,34
Fastighetens belaningsgrad, % ** 25,0 26,0 26,0

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat 388068

Arets resultat 461641
849709

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsétts 92280

I ny rékning dverféres 757429
849709

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balans-
rékning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dir ej annat anges.

4
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RESULTATRAKNING 2017-01-01 2016-01-01

Not 2017-12-31 2016-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 2 2396 657 2364403
Ovriga rérelseintakter 0 405
Summa rorelsens intidkter m.m. 2396 657 2 364 808
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -634 613 -663 363
Ovriga externa kostnader 4 -77 106 -102 912
Personalkostnader 5 -54539 -71315
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -77169%94 -771 694
Summa rorelsens kostnader -1537 952 -1609 284
Rorelseresultat 858 705 755524
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader -397 064 -405 653
Summa finansiella poster -397 064 -405 653
Resultat efter finansiella poster 461641 349871
Arets resultat 461641 349871

5/13 Brf Ostra Akanten Org.nr 769623-5253



BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgdngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

7413

Not

6

2017-12-31

116 962 103

116 962 103

116 962 103

30354
98 099

128453

596 020

724473

117 686 576

2016-12-31

117733797

117733797

117733797

0
73469

73469

667 610

741079

118474876

Brf Ostra Akanten Org.nr 769623-5253



BALANSRAKNING
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 9

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2017-12-31

87415000
92280

87507 280

388 068
461641

849709

88 356 989

27 927 674

27 927 674

959236
103578

8499
330 600

1401913

117 686576

)

7
e
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2016-12-31

87415000
0

87 415000

130478
349871

480 349

87 895 349

29126719

29126719

959 236
23103
e

470 470
1452808

118474876
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Erlagdranta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Férandring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2017-01-01
2017-12-31

858 705
771694

-397 064

1233335

-54 984
80475

-131370

1127456

-1199045

-1199045

-71589
667 610

596020

2016-01-01
2016-12-31

755524
771694
-405 653

1121565

10824
-12333
233775

1353831

-719 427

-719 427

634404
33205

667 610

\@z/cv{//?/ é/f
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna ar oférandrade jamfért med foregaende ar.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
foérbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter
for reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Styrelsen har ansett att den totala anskaffningskostnaden fér féreningens byggnad och mark bér fordelas
utifran SCB:s statistik 6ver produktionskostnader for flerbostadshus fér att ge en rattvisande férdelning av
den totala anskaffningskostnaden. Vid berdkningen har statistiska uppgifter fér det ar som
totalentreprenadkontraktet tecknades med Entreprendren anvénts.

Avskrivningsprincip

Byggnader skrivs av 6ver den beréknade nyttjandeperioden varvid en linjr (rak) avskrivningsplan tillsmpas.
Avskrivningarna pabérijas efter avrakningsdagen.

Markvérdet dr inte féremal fér avskrivning, bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad  120ar

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa féreningens arsstamma sker verféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Noter till resultatrakningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2017 2016
Arsavgifter bostader 2067 348 2067 348
Vatten bostader 98 320 75523
Hyresintakter parkering moms 112 675 112500
TV, Tele, Data 108 990 108 990
Ovriga intakter 9324 42
Summa arsavgifter och hyresintikter 2396 657 2364403

| ,W/C,g/f// %&7
ﬁy w &
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Fastighetsskotsel, grundavtal
Fastighetsel

Fjarrvarme

Vatten
Gemensamhetsanlaggningar
Bredband

Reparationer och underhall
Fastighetsforsakring

Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Kameral férvaltning
Revisionsarvode

Styrelse och medlemsméten
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader
Personalkostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Summa personalkostnader

2017

42 550
81107
83584
84311
99460
109 180
26 557
27060
80804

634613

2017

57815
11250
2105
5936

77 106

2017

41500
13039

54539

2016

58 320
110384
167 144

79964

99460
109 163

1865

15218

21845

663363

2016

80625
17 500
631
4156

102912

2016

54742
16 573

71315
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NOTER

Noter till balansrakningen

Not 7

Not 8

Noté Byggnader och mark 2017-12-31 2016-12-31
Ingéende anskaffningsvarde 118 700000 118 700 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 118 700000 118 700 000
Ingaende avskrivningar -966 203 -194 509
Arets avskrivningar -771694 -771694
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1737897 -966 203
Utgaende redovisat virde 116 962 103 117733797
Redovisat varde byggnader 91237279 92008973
Redovisat varde mark 25724824 25724824
Summa redovisat virde 116 962 103 117733797
Taxeringsvirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 54200000 54200000
varav byggnader: 42000000 42000000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2017-12-31 2016-12-31
Forutbet férsakringspremier 20987 19987
Upplupna intdkter vatten 28614 19419
Ovr férutbet kostn o uppl intikter 48 498 34063
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 98 099 73469
Langfristiga skulder 2017-12-31 2016-12-31
Amortering inom 2 till 5 ar 3836944 3836944
Amortering efter 5 ar 24090730 25289775
Summa langfristiga skulder 27927 674 29126719
Kreditgivare Villkorsédndring Ranta%  Amortering Skuld per

2018 2017-12-31

Stadshypotek 2020-06-01 0,89 330960 9515100
Stadshypotek 2019-06-01 1,28 310276 9566810
Stadshypotek 2021-06-01 1,89 318000 9805 000
Summa 959 236 28886 910
Avgar kortfristig del 959 236
27 927 674

Summa langfristiga skulder

//7\//(/61'/(/ﬁ7
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NOTER

Not9 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Att fordela

Forutbetalda hyror & avgifter

Revision

Upplupna driftkostnader

Upplupna styrelsearvoden inkl soc avg

Upplupna rantekostnader

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Ovriga noter
Not 10 Stéllda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Goteborg ZOIOZ
redrlk Bodin Tobias Gustafsson
ey ¢
W / Jonas Ek /4/

Var revisionsberittelse har lamnats den 8/ ‘3 2018.

Deloitte AB

\ A
333@ | gl?{a Mﬁé}?@tu
Elisabeth Hallstrém

Auktoriserad revisor

s

2017-12-31

0
199794
17 500
68267
45039
0

330600

2017-12-31

31285000
31285000

2016-12-31

0
189802
17 500
104 197
58 803

100 168

470470

2016-12-31

31285000

31285000
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Deloitte

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Ostra Akanten
organisationsnummer 769623-5223

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Srsredovisningen for Brf
Ostra Akanten for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-
12-31.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen upprattats
i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foéreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017

och av dess finansiella resultat och kassafléde for 8ret
enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med §rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den ger en
réttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p oegentligheter
eller pé fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan pdverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som inneh&ller vra uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga
felaktigheter i 5rsredovisningen, vare sig dessa
beror p3 oegentligheter eller p& fel, utformar och
utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhédmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en
grund fér v8ra uttalanden. Risken fér att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en véasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av
féreningens interna kontroll som har betydelse for
o ¥ i . . o .
var revision for att utforma granskningsatgérder
som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av 5rsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nSgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fésta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den
vésentliga osédkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet
om 8rsredovisningen. Vara slutsatser baseras p3
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan forts&tta verksamheten.

¢ utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i drsredovisningen,

¢
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daribland upplysningarna, och om

o . . o .
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p& ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi m8ste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocks8 informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfért en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Ostra Rkanten for rakenskaps3ret 2017-01-01 - 2017-
12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten
enligt foérslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for réakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar
tillréckliga och &ndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pd
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s& att
bokféringen, medelsfoérvaltningen och féreningens
ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras p& ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
ndgot véasentligt avseende:

o foretagit ndgon 3tgard eller gjort sig skyldig till
ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pd nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
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ekonomiska féreningar , Srsredovisningslagen eller
stadgarna.

V8rt mal betréffande revisionen av férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
dtgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdtgérder som utfors baseras pd var
professionella bedémning med utgd@ngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pd sddana atgarder, omraden och
forhdllanden som &r vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 8 maj 2018
Deloitte AB

Elisabeth Hallstrom
Auktoriserad revisor



