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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Roten

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2039.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1951-05-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1951-05-08
och nuvarande stadgar registrerades 2008-06-18 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Jari Johannes Lager Ledamot

Asa Annicke Lundin Ledamot

Jan-Erik Ake Richnau Ledamot Fyllnadsval 1ar 2016
Nils Hakan Tjernstrom Ledamot

Kjell Ake Alund Ledamot

Frida Johanna Eriksson Nordback Suppleant

Ingrid Annika Thunstrom Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Frida Johanna Eriksson Nordback, Asa Annicke Lundin, Jan-Erik Ake Richnau, Ingrid Annika Thunstrom och Nils
Hakan Tjernstrom.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Niklas Antonsson Ordinarie Extern KPMG AB
Lars Gustavsson Suppleant Intern

Valberedning

Pia Lager

Kristina Larsson Sammankallande

Stammor

Ordinarie féreningsstamma hélls 2016-05-10.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Roten 8 1953 Sundsvall
Tallroten 3 1953 Sundsvall

Fullvardesférsakring finns via Moderna férsakringar.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjdrrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1952 - 1953 och bestdr av 4 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1957.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 174 mz2, varav 3 936 m2 utgér lagenhetsyta och 238 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 64 ldgenheter med bostadsratt samt 1 ldgenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

36

12 3

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok

5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Kommentar

Rotenrummet

Foreningslokal, kallaren Vastergatan
23
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Byggnadernas tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2039.

Underhallsplanen uppdaterades 2016-11-29.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Uppmarkning av p-platser 2016 Malning utférd 30 p-platser

Nya motorvarmarplatser 2016 12 nya motorvarmarplatser

Renovering torkrum 2016 Ny torkutrustning samt ytskikt
torkrum

Byte av dorr till gamla pannrummet, 2016 Ny dorr och karm

Vastergatan 22

Byte avlopp i cykelrum 2016 Vastergatan 22, renovering, utbytt
avloppstam samt golvbrunn

Byte avlopp i pannrum 2016 Vastergatan 22, avlopp utanfor
samt inne i pannrummet utbytt,
samt 2 st. golvbrunnar

Husgrunden Vastergatan 2016 forstarkt grundmuren norra sidan

20/0Odengatan 3

Drénering Vastergatan 20 2015 Fastigheten, ej drénering tidigare.
Nu finns drénering runt hela
fastigheten.

Brandslackare och brandfiltar till 2015 Trappuppgangar, vindar samt

allménna utrymmen tvattstugan

Ny torktumlare till tvattstugan 2015 Januari

Markatgarder Vastergatan 20 2015 Nyplanerad grasmatta samt
asfaltering utanfor portar

Utemiljo 2015 Tagit bort hackar, planterat nya
hackar och buskar

Byte av fonster och balkongdérrari 2015 SP-fonster, modell: Balans

samtliga fastigheter

Lokal Odengatan 3, ombildad till 2015 1 r.0.k. (33 kvm) med fransk

hyresratt balkong. OVK godkand

Asfaltering utanfor Vastergatan 23, 2014

men tillhérande parkeringar

Byte till sakerhetsdorrar fér samtliga 2014

ldgenheter och kallarutrymmen

Renovering av afférslokalen pa 2014 - 2015 Ombildning av lokal med hyresratt

Odengatan 3 till en bostad med hyresratt

Byte av avloppsledningar i garagen, 2012

Véstergatan 25

Asfaltering och uppmarkning av p- 2011

platser

Installation av avisningsutrustning 2011

for stuprér och takrannor

Oversyn och underhall av tak 2011

Tatning runt elementrér och 2010

montering av vattenvarnare

All utrustning i skyddsrummen har 2010 Uppfyller de krav som MSB staller

uppdaterats

Byte av garageportar 2009

Fasadrenovering 2009 - 2010

Byte av stuprér och takrannor 2009 - 2010

Platskoning av samtliga skorstenar 2008

Nya balkonger 2008 - 2009 Storre balkonger med ett nytt
smidesracke.

Renovering av rokgangar till 2008 Det finns 9 st. lagenheter med

eldstader Oppna spisar

Byte av radiatorventiler 2008 Samtliga vattenradiatorer(element)

Nytt styrsystem till 2008 Varme injustering

fjarrvarmesystemet
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Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av kallargangar 2018 Ytskikt, malning av vdggar, golv och
tak, samt belysning

Takbesiktning 2018 Taken renoverades 1994,
Underlagspapp, nytt rote samt
taktegel

Renovering av trapphus 2018 Se &ver ytskikt samt belysning

Nya entrétavlor 2018 | samtliga 8 trappuppgangar

Brandvarnare 2020 Oversyn ev. utbyte

OVK besiktning 2020

Renovering av tvattstuga 2021 Ytskikt samt se &ver utrustning och

belysning. (Eventuellt en extra
tvattmaskin) Se dver ev. nya
I6sningar for bokningssystem

Garageportservice 2021 smorjning och rengdring
Besiktning balkonger 2021
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Tv (basutbud) och Internetleverantér ~ Comhem

(eget tillval)

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Fastighetsskotare ML Bygg och Fastighetsservice AB
Kollektivt bredband, fiber Bredbandsbolaget

250/100Mbit och IP- telefoni

Ovrig information

Brf. Roten ar beldgen i Haga, kvarteret ingdr i Sundsvalls Kommuns kulturmiljdinventering som ett utpekat omrade
med hdga kulturvarden fran 1950-talet. Haga var fram till 1965 en del av Skéns landskommun. Bebyggelseomradet
utvecklades i huvudsak under 1950-talet och dr ett gott exempel pa den bostadsexpansion som da foéregicks. Har
finns hoga arkitektoniska varden med tidstypiska detaljer fran 1950 som boér bevaras. Det géller i huvudsak detaljer
sasom tegelarbeten, fonster, dorrar och smidesdetaljer.

Foreningens ekonomi

Styrelsen ser hela tiden 6ver driftskostnader, fasta avtal och abonnemang, for att Brf Roten ska drivas sa
kostnadseffektivt som méjligt. Det som kan ndmnas under 2016 &r att en ny fastighetsférsakring har tecknats. Via
Bostadsratterna ar Brf Roten nu forsakrad hos Moderna forsakringar. En forsakring som ar férhandlad och anpassad
for en bostadsrattsférening pa basta satt.

Den totala kostnaden for att uppratta 12 st. nya motorvarmarplatser blev 84 523 kr. Hela kostnaden aktiveras med
en avskrivningsplan pa 10 ar.

Hyrorna fér motorvarmare och garage hojs med 25 kr/manad fr.o.m. 2017-01-01. Efter hojningen ar hyrorna
féljande, garage 400 kr/mdnad och motorvarmare 150 kr/manad.

Férutom amortering enligt plan (140 000 kr/ar) har en extra amortering gjorts pa féreningens l1an hos Swedbank,
belopp: 500 000 kr.

Likvida medel om 1 000 584 kr &r placerad pa ett rantekonto hos Swedbank for framtida underhall. Dessa kan &ven
komma att anvandas som extra amortering under 2017, da den strategin ar mer ekonomisk nar inldningsrantan ar
l&g. Eventuella och ovantade underhall far styra beslutet under ar 2017.

Det finns inget vid arsskiftet 2016/2017 som motiverar att hoja arsavgifterna. Féreningens ekonomi ar mycket god.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1469 621 865 542
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 833741 2813717
Finansiella intakter 381 3374
Minskning kortfristiga fordringar 1563 0
Okning av l&ngfristiga skulder 0 3915000
Okning av kortfristiga skulder 0 146 292
2 835 684 6 878 383
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 1776661 2529130
Finansiella kostnader 51 356 56 017
Okning av materiella anlaggningstillgéngar 84 523 3689 035
Okning av kortfristiga fordringar 0 121
Minskning av langfristiga skulder 640 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 215 202 0
2767 742 6 274 303
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1537 564 1469 621
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 67 943 604 079

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror
intakter 7%
4%

Arsavgifter
89%

Kapital- Reparationer  pgriggiskt

Avskriv- kostnader 3% underhall
ningar 2% 1 5%
20% \ ’r °
Taxebundna
kostnader

39%

Ovrig drift
27%

Fastighets-
avgift
4%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret 2016 har Brf. Roten uppdaterat torkutrustning samt férnyat ytskikt i torkrummet.

12 nya motorvarmarplatser pa nedsidan av Vastergatan 22 har uppférts. Tva lyktstolpar sattes samtidigt upp for att
halla planen upplyst.

Forbattringsmalning av befintliga parkeringsplatser utanfér Vastergatan 25 och 22 har utforts.

| krypgrunden under fastighet Vastergatan 20/0Odengatan 3 har en fastmonterad flakt installerats for att ventilera ut
eventuell fukt som kan uppstd. Grundmuren i samma fastighet har forstérkts pa norra sidan.

Dorren till kallaren dar Brf Roten har sin fjdrrvarmecentral har bytts ut. Samtidigt renoverades avioppsbrunnen
utanfér dérren och aven avloppsbrunnen inne i gamla pannrummet med tillhérande avloppsrér i golvet.

| fastigheten Vastergatan 22 har avloppstammen mellan cykelrummet och det férsta garaget bytts ut samt delar av
tillhérande avloppsrodr i golvet och en golvbrunn.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 64 st.
Overlatelser under aret: 4 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 83 st.
Tillkommande medlemmar: 5 st.

Avgaende medlemmar: 4 st.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 84 st.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 643 643 631 618
Hyror/m2 hyresréattsyta 2 000 1854 546 802
Lan/m2 bostadsrattsyta 2724 2 888 1885 1903
Elkostnad/m? totalyta 15 14 15 20
Varmekostnad/m? totalyta 140 134 118 145
Vattenkostnad/m? totalyta 43 42 29 55
Kapitalkostnader/m? totalyta 12 13 24 33
Soliditet (%) 14 9 15 13
Resultat efter finansiella poster (tkr) 559 -145 154 238
Nettoomsattning (tkr) 2 833 2 806 2726 2 546

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 936 m2 bostader och 238 m2 |okaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl. stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 102 500 0 0 102 500
Intradesavgifter 19 270 0 0 19 270
Fond fér yttre underhall 1213955 150 000 -754 003 1817 958
S:a bundet eget kapital 1335725 150 000 -754 003 1939728
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -111999 -150 000 609 081 -571 080
Arets resultat 559 434 559 434 144 922 -144 922
S:a fritt eget kapital 447 436 409 434 754 003 -716 002
S:a eget kapital 1783 161 559 434 0 1223726
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
darets resultat 559 434
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 38 001
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -150 000
summa balanserat resultat 447 435
Styrelsen féreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall -350 000
av fond for yttre underhall ianspraktas 111 196
att i ny rdkning 6verfors 208 631

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 832 822 2 806 312
Ovriga rorelseintakter Not 3 919 7 405
Summa rorelseintakter 2 833741 2813717
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 572 590 -2 206 252
Ovriga externa kostnader Not 5 -102 452 -173 688
Personalkostnader Not 6 -101 620 -149 189
Avskrivning av materiella Not 7 -446 670 -376 865
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 223 331 -2 905 995
RORELSERESULTAT 610 410 -92 278
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 381 3374
Rantekostnader och liknande resultatposter -51 356 -56 017
Summa finansiella poster -50 975 -52 643
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 559 434 -144 922
ARETS RESULTAT 559 434 -144 922
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 11223 791 11 575 227
Maskiner och inventarier Not 9 67 214 77 925
Summa materiella anlaggningstillgangar 11 291 005 11 653 152
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 11 291 005 11 653 152

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 3 466 0
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 10 538 746 876 068
Summa kortfristiga fordringar 542 212 876 068
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 1003 528 603 292
Summa kassa och bank 1003 528 603 292
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1545 741 1479 361
SUMMA TILLGANGAR 12 836 746 13132513
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Intrddesavgifter 19 270 19 270
Medlemsinsatser 102 500 102 500
Fond for yttre underhall Not 11 1213955 1817 958
Summa bundet eget kapital 1335725 1939728
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -111 999 -571 080
Avrets resultat 559 434 -144 922
Summa fritt eget kapital 447 436 -716 002
SUMMA EGET KAPITAL 1783 161 1223726
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12 10 492 727 11132727
Summa langfristiga skulder 10 492 727 11132 727
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12 140 000 140 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 135 894 332 426
Ovriga skulder 6 398 1594
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 278 566 302 040
intakter

Summa kortfristiga skulder 560 858 776 060
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 836 746 13132513
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 50 ar 50 ar
Fastighetsforbattring 10 ar 10 ar
Ovriga standardférbattringar 50 ar 50 ar
Fastighetsrenoveringar 50 ar 50 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Garage/parkeringsplats 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsddrrar 50 ar 50 ar
Fonster 20-50 ar 20-50 ar
Balkonger/terasser 30 ar 30 ar
Maskiner 10 ar 10 ar
Inventarier 10-15 ar 10-15 ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2510 165 2510333
Hyror bostader 66 000 39742
Hyror lokaler 0 1050
Hyror parkering 41 875 42 450
Hyror garage 63 000 63 125
Hyror forrad 22 440 20280
Hyror antennplats 14 015 14 003
Bredbandsintakter 115 200 115 200
Oresutjamning 126 129

2 832 822 2806 312
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 919 7 405
919 7 405
Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetssk&tsel entreprenad 90 562 80 003
Fastighetsskotsel bestallning 14 765 5373
Fastighetsskétsel gard bestallning 2 931 793
Snéréjning/sandning 39 609 31969
Stadning entreprenad 46 404 45 330
Stadning enligt bestallning 2 662 11310
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 1719
Garage 8 275 0
Gard 2 491 12 408
Forbrukningsmateriel 4907 5212
Brandskydd 4 330 248
216 936 194 365
Reparationer
Tvattstuga 11 106 0
Kallare 16 000 0
Entré/trapphus 2 638 0
Las 0 285
WS 38 456 8746
Elinstallationer 0 3698
Garage/parkering 3225 0
Vattenskada 4 980 28 398
76 405 41 127
Periodiskt underhall
Tvattstuga 79 440 0
Kallare 31 756 0
Fonster 0 754 003
111 196 754 003
Taxebundna kostnader
El 61070 61 551
Varme 585 449 586 176
Vatten 178 670 181 955
Sophamtning/renhalining 70 231 30 767
Grovsopor 0 34 858
895 420 895 307
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 045 48 174
Kabel-TV 80 358 78 626
Bredband 86 130 114 840
188 533 241 640
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 84 100 79 810
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1572 590 2 206 252
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 306 300
Tele- och datakommunikation 0 675
Juridiska Atgarder 0 7188
Revisionsarvode extern revisor 11625 11 375
Foreningskostnader 5703 799
Styrelseomkostnader 0 192
Fritids- och trivselkostnader 905 2 002
Studieverksamhet 1062 3188
Forvaltningsarvode 68 222 65 550
Administration 5786 71489
Konsultarvode 2813 4900
Bostadsratterna Sverige Ek For 6 030 6 030
102 452 173 688
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstiéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 73 800 71499
Loner 3600 52 966
Kostnadsersattningar 0 1722
Sociala kostnader 24 220 23002
101 620 149 189
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 178 405 178 405
Forbattringar 257 554 188 049
Maskiner 6 250 6 250
Inventarier 4461 4161
446 670 376 865
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 17 854 962 13526 928
Nyanskaffningar 84 523 4328034
Utgaende anskaffningsvarde 17 939 484 17 854 962
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -6 279 735 -5913 280
Arets avskrivningar enligt plan -435 959 -366 454
Utgaende avskrivning enligt plan -6 715 693 -6 279 735
Planenligt restvarde vid arets slut 11 223 791 11 575 227
| restvardet vid drets slut ingar mark med 51 800 51 800
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 20 250 000 18915 000
Taxeringsvarde mark 7 200 000 6 426 000
27 450 000 25 341 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 450 000 24 800 000
Lokaler 0 541 000
27 450 000 25 341 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 129 651 93 650
Nyanskaffningar 0 36 001
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 129 651 129 651
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -51 726 -41 315
Arets avskrivningar enligt plan -10 711 -10 411
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -62 437 -51 726
Redovisat restvarde vid arets slut 67 214 77 925
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 122 824
Skattefordran 4589 8916
Klientmedel hos SBC 534 035 866 328
538 746 876 068
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1817 958 1267 958
Reservering enligt stadgar 150 000 550 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -754 003 0
Vid arets slut 1213 955 1817 958
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Swedbank 0,377 % 2 256 250 2791 250 3 man rorligt
Swedbank 0,377 % 2 756 250 2791 250 3 man rorligt
Swedbank 0,377 % 2 756 250 2791 250 3 man rorligt
Swedbank 0,377 % 2 863977 2 898 977 3 man rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 10 632 727 11 272 727
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -140 000 -140 000
10 492 727 11 132 727
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 932 727 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 11 307 727 11307 727
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga stdrre underhdllsarbeten ar planerade inom de ndrmaste aren. Det som kan
namnas ar dock en planerad renovering av kallargdngar samt trapphus i samtliga

fastigheter 2018.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 13133 41 333

Sociala avgifter 10410 12 800

Ranta 3673 5715

Forutbetalda avgifter och hyror 251 350 242 192

278 566 302 040

Styrelsens underskrifter

SUNDSVALLden 2§77 2017

ri Johannes Lager Asa Annicke Lundin
Ledamot Ledamot
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Jan-Erik Ake Richnau ils Hakan Tjernstrom  \
Ledamot Ledamot
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Ledamot

Min revisionsberittelse har limnats den /3 / 3 2017

L 3
Niklas Antonsson
Extern revisor
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REVISIONSDeratielse

Till féreningsstamman i BRF Roten, org. nr 789200-0691

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Roten for ar 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2016 och av dess finansiella resultat for ret enligt &rsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fsreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att l&mna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfoér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvéarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férméaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram: till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Roten fér &r 2016 samt av férslaget

till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Revisionsberattelse BRF Roten, org. nr 789200-0691, 2016

1)



Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad s att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
ldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Sundsvall den 15 mars 2017

i

Niklas Antonsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse BRF Roten, org. nr 789200-0691, 2016

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradel-
ser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag grans-
kat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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