HSBs brf Timradalen i Timra
Org.nr 789200-2242

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB bostadsrattsférening Timradalen i Timra med séte i Timra (org.nr 789200-
2242 ) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen dger fastigheterna Fréland 6:39, 6:40, 6:41, byggda ar 1957 i vilken man upplater
lagenheter och lokaler. Fastigheten &r beldgen pa en tomtritt som dgs av HSB:s
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvar.

Kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej.

Antal Bendamning Total yta m?
127 lagenheter (bostadsratt) 7 064
1 lagenheter (hyresratt) 50,5
3 lokaler (hyresratt) 373,4
14 garage
79 bilplatser

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-05-16. Pa stamman deltog 19 medlemmar. P3
stimman behandlades stadgeenliga fragor, dven férslag till mindre féréandringar. Pa stimman
behandlades stadgeenliga fragor och inkomna motioner.

Foreningen hade vid arets slut 128 rostberattigade medlemmar. Varav HSB Sédra Norrland &r
en medlem.
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HSBs brf Timradalen i Timra
Org.nr 789200-2242

Styrelsens sammansdttning under aret har varit:

Torbjorn Bergstrom ordférande

Britt Thorsell vice ordférande

Ulla Mangberg sekreterare

Fredrik Henriksson ledamot

Isabelle Bystrom ledamot

Janeth Norberg ledamot (delvis)

Malin Eklof ledamot utsedd av HSB Sédra Norrland
John Landstrom suppleant utsedd av HSB Sodra Norrland

| tur att avga vid ordinarie féreningsstimma ar Isabelle Bystrom
Styrelsen har under aret hallit 6 sammantraden.

Firmatecknare har varit Malin Ekl6f, Torbjorn Bergstrom, Fredrik Henriksson och
Britt Thorsell.

Revisor har varit Emil Marklund med Kjell Viklund som suppleant valda vid
foreningsstamman samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor.

Valberedning har varit Ann-Sofie Backlund och Lena Hedman.

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Sédra Norrland.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Ombyggnad och underhall

Foéreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel. Under aret har justeringar av
underhallsplanen gjorts for att anpassa avsattning och atgarder enligt K3 regelverket.
Avséttningen till underhallsfonden omfattar inte stérre underhall som t ex takbyten eftersom
K3 metoden tillampas for avskrivning av sddana underhallsatgarder. Av styrelsen beslutat
avsattning till foreningens underhallsfond: 339 000 och féljer faststalld underhallsplan.

Den arliga fastighetsbesiktningen utfordes 2019-06-03
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HSBs brf Timradalen i Timra
Org.nr 789200-2242

Under de fem senaste aren har féreningen genomfort foljande stérre underhallsatgarder:

AR UNDERHALLSATGARD

2015 Fonsterbyte

2016 Fuktbesiktning i samtliga lagenheter

2017 Malning i torkrum och tvattstuga

2018 Iordningstillande efter brand Parkvigen 1-7

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA)

2019 Platbekladning av skorstenar
Komplettering av takpannor
Reparation efter vattenskador i hyreslokaler
lordningstallande av nya motorvdarmarplatser samt dagvattenbrunn pa
innergarden.

Foreningen planerar foljande framtida underhallsatgarder/investeringar.

AR UNDERHALLSATGARD
2020 Atgiirder for stambyten till kok

Uppgradering av ventilation i restauranglokal.

Forvantad framtida utveckling

Avgiften hdjdes from 2019-01-01 med 2 %.
| budget for 2020 ingar 267 000 kr for framtida underhall.

Styrelsen beslutade att héja manadsavgifterna med 3 % for 2020
Arsavgiften ar i genomsnitt 730 kr/m?2for 2020.

Motivering till avgiftshdjning: Okade kostnader.

Medlemsinformation

Av foreningens 127 medlemsldgenheter har under aret 12 6verlatits. Vid rakenskapsarets
b6rjan var medlemsantalet 137. Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 137.
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HSBs brf Timradalen i Timra
Org.nr 789200-2242

Flerarsoversikt

2019
Nettoomsattning i tkr 5 645
Rorelseresultat i tkr 59
Resultat efter finansiella poster i tkr -90
Balansomslutning i tkr 18 925
Soliditet % 32,1
Arsavgift/kvm* i kr 709
Driftskostnad/kvm i kr 597
Rantekostnad/kvm i kr 22
Bankskuld/kvm i kr 1457

*Arsavgiften bestdr utav genom den totala bostadsrittsytan.

2018

5437
-809
-962

19 450
31,7
695
984
23
1494

2017 2016 2015
5400 5350 5347
927 985 446
758 742 182
20 694

34,5 31,8 28,8
688 681 681
524 511 570
26 37 41
1532 1570 1640

Ovriga nyckeltal &r berdknad genom den totala ytan av fastigheten.

Under 2019 har vissa poster i resultatrakningen under rérelsekostnader oklassificerats.
2018 ars nyckeltal har raknats om men 2017 och tidigare ars nyckeltal har inte andrats vilket
medfor att full jamforbarhetavseende driftkostnader mellan aren inte ar mojligt.

Forandringar i eget kapital

Har redovisas fordandring av eget kapital mellan aren 2018 till 2019.

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat

Belopp vid arets ingéng 231578 5461 935 1435797 -961 620,
Resultatdisposition enligt
stdmmobeslut 0 -961 620 961 620
Reservering till fond
or yttre underhall
enligt underhillsplan 339000 -339 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -12 330 12 330
Arets Resultat -90 467
Belopp vid arets utgang 231578 5788 605 147 507 -90 467
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HSBs brf Timradalen i Timra
Org.nr 789200-2242

Resultatdisposition

Beslutade dispositioner av fond fér yttre underhall:

Fondbehallning vid drets borjan:

Av styrelsen beslutad avsattning till fond:
Av styrelsen beslutad disponering ur fond:
Fondbehallning vid arets slut:

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond
Arets resultat
Summa

Styrelsen foreslar féljande disposition

Balanseras i ny rakning

Resultatet av foreningens verksamhet under rdkenskapsaret och den ekonomiska stéllningen
vid drets utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

5461935
339 000
-12 330

5788 605

147 507
-90467
57 040

57 040
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@ HSBs brf Timradalen i Timra
HSB - diir mbjligheterna bor Org nr 789200-2242

RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintakter

Nettoomsittning Not 2 5645 056 5436 520
Ovriga rorelseintikter Not 3 0 2578 323
Summa rérelseintakter 5 645 056 8014 843
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 4 -4 468 390 -7 368 506
Ovriga externa kostnader Not 5 -652 582 =799 384
Underhall enligt plan Not 6 -12 330 -239 021
Personalkostnader och arvoden Not 7 -86 761 -60 177
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 8 -365 504 -356 820
Summa rérelsekostnader -5 585 567 -8 823 908
Rorelseresultat 59 489 -809 065
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande poster 19 282 21832
Rintekostnader och liknande resultatposter -167 227 -174 387
Ovriga finansiella poster Not 9 -2 011 0
Summa finansiella poster -149 956 -152 555
Arets resulitat -90 467 -961 620
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@ HSBs brf Timradalen i Timra
HSB - dir mbjligheterna bor Org nr 789200-2242

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Tillgangar

Anldggningstiligangar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 11512461 11280 364
Summa materiella anliggningstillgingar 11512 461 11280 364
Summa anldggningstillgangar 11 512 461 11280 364

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 7085 12 606
Kundfordringar 92712 19240
Avriakningskonto HSB 1348 805 2283 946
Aktuell skattefordran Not 11 0 10201
Ovriga kortfristiga fordringar 141 944 61752
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 488 938 467 071
Summa kortfristiga fordringar 2079 484 2854 816
Bank Not 13 5332658 5314 409
Summa kassa och bank 5332658 5314 409
Summa omséttningstillgangar 7 412 142 8169 225
Summa tillgangar 18 924 603 19 449 589
7

4
@/\M L



@ HSBs brf Timradalen i Timra
i Org nr 789200-2242

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 231578 231578
Fond for yttre underhall 5788 605 5461935
Summa bundet eget kapital 6 020 183 5693 513
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 147 507 1435797
Arets resultat -90 467 961 620
Summa fritt eget kapital 57 040 474 177
Summa eget kapital Not 14 6077 223 6167 690
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 8 685 605 9135 698
Summea langfristiga skulder 8 685 605 9135698
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 2223264 2054 479
Medlemmarnas inre fond Not 16 1 104 960 1050 526
Leverantorsskulder 191 206 588295
Aktuell skatteskuld Not 17 649 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 429
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 641 696 452 472
Summa kortfristiga skulder 4161775 4146 202
Summa skulder 12 847 380 13 281 900
Summa eget kapital och skulder 18 924 603 19 449 589
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@ HSBs brf Timradalen i Timra
Org nr 789200-2242

HSB - dir méjligheterna bor

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar rsredovisningslagen och bokfdringsn@mndens allménna r&d BFNAR 2012:1 (K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Forandrade jamforelsetal
Vissa poster inom Driftkostnader har omklassificerats from 2019 vilket pdverkat jamférelsetalen Driftskostnad kr/kvm.

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Detta innebér att féreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddrmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vasentliga komponenter.

Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 dr. Komponentindelningen har genomférts
med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,3% av
anskaffningsvardet.

Markanlaggningar skrivs av linjart. Avskrivningstiden &r 10-20 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p3 anskaffningskostnaden.

Finansiella tiligdngar och skulder

Finansiella tillg&ngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument vérderade utifran
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhéll
Reservering for framtida underh@ll av foreningens fastigheter baseras pd féreningens underh8lisplan. Avsattning och
iansprékstagande fr&n underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift pd bostader i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvérdet for bostadsdelen, dock
hégst 1 377 kronor per lagenhet 2019.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsrattsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd
en del placeringar och reavinster vid forsaljning av bostadsrétter.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméassigt underskott uppgdende till 884 876 kr.
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@ HSBs brf Timradalen i Timra
Org nr 789200-2242

HSB - dir mdjligheterna bor

Noter
Not2 Nettoomsattning 2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Arsavgifter bostdder 5007 144 4909 140
Hyresintékt bostdder 30574 35316
Hyresintakt lokaler 97 836 83 832
Hyresintakt garage och bilplatser 168 570 169 818
Arsavgift konsumtionsavgift el 257 051 202 712
Arsavgift konsumtionsavgift TV/bredband/iptelefoni 190 500 190 500
Avsatt till inre fond -191 005 -191 005
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 19 708 30207
Ovriga priméra intéikter och ersittningar fran boende och lokalhavare 64 678 6000
5645 056 5436 520

Forsakringsersittning 0 2578323
0 2578 323

Reparationer -1036 818 -4 411241
El -553 735 -509 497
Uppvérmning (110 000 kr avser 2018) -1032 562 -810 559
Vatten -540 774 -300 541
Renhéllning -113 822 -101 743
Bevakningskostnader -1 063 -33 067
TV, bredband, iptelefoni -46 000 -45 960
Serviceavtal -16 632 -62 079
Fastighetsskotsel och lokalvérd -759 550 -758 462
Forsékringar -214 552 -145 743
Fastighetsskatt =71 170 -60 320
Ovriga driftskostnader -81712 -129 295
-4 468 390 -7 368 506

Externt revisionsarvode -11 835 -11 050
Forvaltningskostnader -298 387 -308 714
Kostnader ¢verlatelse och panter -19 275 -30 847
Foreningsverksamhet -6 608 -1364
Kontorskostnad tele, datakommunikation, porto -212 519 -211 521
Konsulter -61 858 -193 788
Medlemsavgifter HSB -42 100 -42 100
-652 582 -799 384

Underhall stammar 0 -110 000
Underhéll tvittstuga 0 -129 021
Underhéll garage och bilplatser -12 330 0
-12 330 -239 021

Arvode till styrelsen -69 750 -46 500
Sociala avgifter -17 011 -13 677
-86 761 -60 177

Byggnader -341 904 -333 220
Markanldggningar -23 600 -23 600
-365 504 -356 820

Ovriga finansiella poster s
Arsavgifter och aviavgift -2 011 0
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HSBs brf Timradalen i Timra
Org nr 789200-2242

@

HSB - dir mdjligheterna bor

Not 10 2019-12-31 2018-12-31

Byggnader och mark

Virdet utgors av anskaffningskostnaden

Ackumulerade anskaffningsviirden

1

Ingdende anskaffningsvarde byggnader 24755 684 24755 684
Arets investering byggnader 597 601 0
Ingéende anskaffningsvarde mark 63 144 63 144
Ingaende anskaffningsvédrde markanldaggningar 861 700 861 700
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 26278 129 25680 528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar byggnader -14 034 064 -13 700 843
Arets avskrivningar byggnader -341 904 -333220
Ingéende avskrivningar markanlaggningar -366 100 -342 500
Arets avskrivningar markanliggningar -23 600 -23 600
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -14 765 668 -14 400 164
Utgaende bokfort virde 11512 461 11 280 364
Bokforda virden byggnader 10977317 10721 620
Bokforda virden mark 63 144 63 144
Bokforda virden markanliggningar 472 000 495 600
Fastighetsbeteckning: Froland 6:39, 6:40, 6:41
Taxeringsvirde Virdedr 1956 Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostdder hyreshus 17 400 000 4150 000 21550000 17 720 000
Lokaler 540 000 112 000 652 000 716 000
17 940 000 4262 000 22202 000 18 436 000
Not 11  Aktuell skattefordran
Ovrig Skattefordran 0 10201
0 10201
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 221909 214 552
Forutbetald kabel-TV och bredband 64 522 64232
Forutbetald HSB 202 507 188 287
488 938 467 071
Not 13 Bank
Swedbank 784 784
SBAB 5331874 5313 626
5332 658 5313 626



@ HSBs brf Timradalen i Timra
Org nr 789200-2242

HSB - dir mbjligheterna bor

Not 14 Eget kapital

Medlems- Fond yttre Balanserat
insatser underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingdng 231578 5461935 1435797 -961 620
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 0 -961 620 961 620
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 339 000 -339 000
Tansprakstagande
av fond for yttre
underhall -12 330 12330
Arets Resultat -90 467
Belopp vid érets utgang 231578 5788 605 147 507 -90 467
Nésta ars
Laneinstitut Réntedndring Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 1,50% 2020-03-30 1993 264 43 808
Swedbank 1,49% 2021-06-09 1176 109 15 000
Swedbank 1,44% 2024-12-20 1773 171 22500
Swedbank 1,60% 2021-04-23 2843750 105 000
Swedbank 1,58% 2022-11-25 3084 375 87500
Timrd Kommun 38200 0
10 908 869 273 808
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 685 605
Amorteringar inom 2-5 4r berdknas uppga till 1095232
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppgé pé balansdagen till 9539 829
Foreningen har ett lan som forfaller till betalning inom ett ar och &r att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
Stillda sékerheter
Fastighetsinteckning 12 497 000 12 497 000
Summa stiillda siikerheter 12 497 000 12 497 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingaende virde 1050 526 1050 148
Avsittning 191 005 191 005
Uttag -136 571 -190 626

1104 960 1050 526

Not 17  Aktuell skatteskuld

Arets beriknade skatteskuld 649 0
649 0
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Mervirdeskatt 0 429
0 429
12
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HSB - dir mdjligheterna bor

Not 19

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

HSBs brf Timradalen i Timra

Org nr 789200-2242

Upplupen el, vatten, varme, renhéllning 113 717 5302
Upplupna réntekostnader 25525 26 189
Upplupen revision 11500 11000
Upplupen fastighetsforvaltning 0 10774
Forutbetald intdkt el, varme, vatten 49 447 0
Forutbetalda arsavgifter och hyror 441507 341709
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 57498

641 696 452 472

Tima {1/ 3 2020
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Revisionsherattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Timradalen i Timra, org.nr. 789200-2242

Uttal

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Timradalen i Timra for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

cspmpd ws3bimimmadn
Git falanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en .
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

inas ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionshevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féfjd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med héansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fésta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

D <
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Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om



arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Timradalen i Timra
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

£ con g £2
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

orns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller frsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag ill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Timraden /2./ 3 2020
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Av féreningen vald revisor
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Anna Maria Christiansson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor



