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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styreisen for Brf Eidflugan 1 far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2019-01-01 - 2019-12-31.

VERKSAMHETEN

Allmént om verksamheten

FGreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Féreningen har sitt sate i Stockholms 13n, Stockholms kommun.

Foéreningens tomtratt

Foreningen innehar sedan 2001-02-06 tomtrétten till fastigheten Eldflugan 11 Stockhoim. Avtalet har under 3ret omreglerats
och fran 1 januari 2021 kommer avgalden att hdjas under en fyradrsperiod fér att fran den1 januari 2025 uppgs till 745 600
kr per ar.

Féreningens byggnader

Féreningens byggnader bestar av tre flerbostadshus i fyra plan, sluttningsvaning och kallare med totalt 44 bostadslagenheter
samt en garagebyggnad i tre plan.

Lagenhetsférdelning
5 st 2 rum och kokvra
27 st 3 rum och kék
11 st 4 rum och kék
15t 5 rum och kdk

Den totala boytan &r 4 336 kvm.

Fastighetens taxeringsvérde var vid rakenskapsarets utgang 113 226 000 (88 073 000) kr varav markvirdet motsvarar
56 028 000 (35 475 000) kr och byggnadsvardet 57 198 000 (52 598 000) kr. Foreningens fastighet har asatts ett nytt
taxeringsvérde 2019, foregiende taxeringsvérde inom parentes.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Trygg Hansa. | syfte att fa ett heltickande forsakringsskydd for alla medlemmar

har foreningen dessutom tecknat tilligg om gruppbostadsrattsférsakring i anslutning till fastighetsforsakringen.

Fastighetsférvaltning
ABJ Boférvaltning AB har svarat for den ekonomiska forvaltningen. Fastighetsskatseln och lokalvarden har ombesérjts av

Driftia Forvaltning AB.
&/‘/’"
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Edreningsfragor
Av fdreningens 44 lagenheter dr 41 stycken upplatna med bostadsratt vid drets utgdng och 3 stycken ldgenheter ar
upplétna med hyresratt.

Under dret har foreningen inte haft nigra anstilida.

Féreningen har nyttjanderattsavital med Brf Lysmasken 6 avséende nyttjanderstt och reglering av kostnadsférdelning
avseende leverans av tappvatten samt fjrrvérme.

Féreningen &r ett sa kallat privatbostadsforetag, en #kta bostadsrittforening.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdmma, 2019-05-15 och péfétjande konstituerande sammantrade haft
foljande sammansatining:

Heléne Blixt Ordférande
Torbjdrn Lundgvist Kassor
Jérgen Bodner Ledamot
Ulrika Hogberg Ledamot
Ofle Stangberg Ledamot
Anna Claesson Ledamot
Klas Axbage Suppleant
Christina Gibson Suppieant

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva i frening.

Styrelsen har under aret hallit 12 stycken protokollférda sammantraden.

Revisorer
Borev Revision AB Ordinarie
Claes-Géran Muller Suppleant

Valberedning
Kristina Ridderstedt
Marie Norling

Edreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket den 31 mars 2015.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid 3rets utgéng 70 (71) medlemmar fordelade pa 41 lagenheter. Siffror inom parentes avser féregdende
ar.

Under aret har ingen mediem tillkommit och en medlem har lmnat féreningen.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det gdngna dret har innehdllit bada smé och stora saker i foreningen. Nedan foljer ett axplock, helt utan inbérdes ordning.

EKONOMI
Féreningens styrelse har under dret lagt ner mycket tid och jobb pé att ga igenom, och fdrhandla om, foreningens avtal.

Eldflugan 1 kommer tack vare detta att géra flera stora besparingar som kommer att forbittra foreningens redan goda
ekonomi.
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Féreningens lan omfdrhandlades s att rintorna sinktes.

Driftias rondering omforhandlades och halverades. Samma méngd sysslor blir utfrda tili halva kostnaden,
Stadningen omforhandlades och vi far samma stidning utférd till ett lagre pris.

Antalet sopkarl minskades vilket ger ytterligare besparing.

Beslut togs att manadsavgiften skulle hdjas, for férsta gdngen sedan den 1 april 2004, med 3 %. Detta p.g.a. den
kommande hojda torntratisavgilden.

FASTIGHETERNA
OVK-besiktningen blev klar, alla ldgenheter 4r kontrollerade och godkinda.

Garagestddning och malning utfordes | maj. Nistan alla platser blev stidade d& 53 gott som alla hirsammat
uppmaningen om att flytia ut sitt fordon.

29:ans vigg och karm vid soprumsddrren lagades flera ganger p.g.a. sophamtares ovarsamhet. En stoppstolpe sattes
upp, véggen och karmen haller sig nu hela.

Alla sopkarl rengjordes och tviittades.

Hyllor sattes upp i tvattstugorna. Dessa &r till f&r bécker och smasaker som medlemmarna delar med sig av till varandra.
Garageporten har fatt minskad dppningstid for att forhindra att obehériga smiter in vid in- och/eller utfart,
Underhalisplanen uppdaterades med hjalp av Besiktningstjanst AB.

Miljoforvaltningen utforde kontroll och allt var i sin ordning. Berom for bra skott forening, fina soprum och tvattstugor.

Styrelsen genomfdrde den &rliga Fastighetsbesiktningen. Husen dr utmirkta och inga stora tgarder krévs for tilifallet,
forutom byte av vdrmeanliggning.

En ny virmeanliggning kommer att installeras under varen 2020. Detta i samarbete med Bef Lysmasken 6 da vi delar
anldggning.

ALLMANT

Foreningen anmaide intresse fér att képa ut Tomtrétten men kommunen meddelade att féreningens tomtritt inte kan
frikdpas.

Utemablerna flyttades till trottoaren och de renoverades och mélades. Den gemensamma uteplatsen anvéndes flitigt ach
en fredagskvall samlades en skara av medlemmarna och 3t middag tillsammans.

Boende i 23:an bereddes méjlighet att ladda sin elcykel i cykelrummat.

Matsortering inférdes och startade under varen.
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En varstiddning och en hgststidning med medlemmarna genomférdes. Uppslutningen var mycket stor och det hela

avslutades med trevlig samvaro och traditionsenlig pizza vid den nya uteplatsen.

Styrelsen har haft driftsméten med Driftia Forvaltning for att halla sig uppdaterad.

Vifick en ny fastighetskotare fran Driftia som heter Nicklas Thid. Vi tackar Annika Holmstrom for alla &r hon servat oss

s& bra och dnskar henne lycka till med nya arbetsuppgifter inom Driftia.

I Gvrigt har sedvanligt underhall med bl.a. klottersanering, barmarksskétsel, sandning, snéskottning, trad- och

buskbeskdrning och planterande av blommor utforts.

MEDLEMMAR

Alla medlemmar fick en detaljerad informationsbroschyr om féreningen Eldflugan 1 att spara och ta fram vid behov.

Ett antal e-postutskick med information skedde under aret.

Det var ménga som horde av sig under dret med tankar om véra hus. Det ar valdigt trevligt att alla kénner stort ansvar och

att vi hjélps at att halla vara fina fastigheter hela och sakra.

Tack! Heléne Blixt, ordférande

Flerdrsdversikt

Ar 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning, thr 3085 3066 3080 3084 3003 2973
Resultat efter finansiella poster, tkr -502  -343 696 -196 -360 -325
Soliditet % 77 78 78 79 79 79
Eget kapital, tkr 38645 39 148 39491 40187 40383 40743
Taxeringsvérde, tkr 113226 80073 80073 80073 76704 76704
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm bostadsrittsyta bostader 521 521 521 521 521 521
Genomsnittlig hyresintdkt kr/kvm hyresbostadsyta bostader 1342 1311 1294 1283 1273 1254
Lén kr per kvm bostadsyta kr vid &rets utgéng 2306 2306 2306 2306 2306 2306
Lan i forhallande till taxeringsviirde % 883 11,35 11,35 1135 13,04 13,04
Genomsnittlig skuldrianta % 1,33 1,36 1.37 1.36 1,39 2,36
Avsatt till fond yttre underhall kr/kvm UBA 63 63 63 63 63 63
lanspraktaget av fond yttre underhall kr/kvm UBA 0 128 29 42 34 21
Antal dverlatelser 1 1 1 1 2 1
Forsaliningspris kr/kvm bostadsrittsyta 0** 75291 62466 64 130 73837 46 467

*UBA=uthyrningsbar yta
** Sverlatelsen har skett genom arv

0%
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstimman
Balanseras i ny rakning

Foréndring av fond yitre underhail

Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

Medlems- Upplatelse- Fond yttre
insatser avgifter underhail

41087642 2191256 1557086

275 000

471087642 2191256 1872086

Balanserat
resuitat

-5 384975

-343 459
-275 000

-6 003 434

Arets
resultat

~343 459

343 459

-502 214
-502 214

6(15)
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forsiag till disposition:
Avsatining till yitre fond
Balanseras i ny rékning
Summa

Féreningens resultat och stélining framgar av efterfSljande resultat- och balansrdkningar med noter.

-6 003 433
-502 214
-6 505647

469 000
-6 974 647
-6 505 647

715}
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RESULTATRAKNING

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
R T T T T T T B S R e o e s e s
Rirelseintikter, lagerforandringar mm.
Nettoomsitining 1 3085 464 3065838
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 3 085 464 3065838
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 2,3,45¢6 -2 184 991 -2 318 395
Personalkostnader 7 -117 421 -120 413
Av- ach nedskrivningar av materiella och immateriella -832 319 -832 319
anlaggningstiligdngar
Summa rérelsekostnader -3134 731 -3271 127

‘Rérelseresultat 249267 . 205289,

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 354 47
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstiligéngar och kortfristiga -326 000 -
placeringar

Réntekostnader och fiknande resultatposter -133 301 -138 217
Summa finansiella poster -452 947 -138 170

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat.
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BALANSRAKNING

2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstiligangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnad 8,9 45083.186 45 841 466
Inventarier, verktyg och instaliationer 10 328 696 402 735
Summa materiella anldggningstillgdngar 45471882 46 244 207
Finansielle anldggningstiligéngar
Andelar i intressefdretag 11 300 000 620 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 300 600 620 000

‘Summa anlZggningstilgingar

Omséttningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 246 394 223 820
Ovriga fordringar 12 739 739
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 241295 172915
Summa kortfristiga fordringar 488 428 397 474

Kassa och bank
Kassa och bank 3409931 2793683
Summa kassa och bank 3409 9317 2793 683

‘Summa omséttningstillgingar

389359

SUMMA TILLGANGAR 49 610 241 50 055 358

319105,

e
%
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2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget Kapital
Bundet eget kapital
Insatser 41087 642 41087 642
Upplatelseavgifter 2191256 2191 256
Fond for yttre underhail 1872 086 1597 086
Summa bundet eget kapital 45 150 984 44 875 984
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 003 433 -5 384 975
Arets resultat -502 214 -343 459
Summa fritt eget kapital -6 505 647 -5 728 434
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 10 000 000 10 000 000

‘Summa lingfristiga skulder 7 10000000 16000000,

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 524 822 484 580
Skatteskulder 14 310 1020
Ovriga skulder 15 122783 145 571
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 302 989 276 637

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 610 241 50 055 358

A
7
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NOTER

Redovisningsprinciper

Enligt BENAR 2016:10

1115}

Arsredovisningen har upprattats enfigt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldggningstiligngar

Avskrivning gors dver den forvintade nyttjandetiden. Nedanstdende avskrivningsprocent anvénds.

Byggnad 1,25%
Fastighetsfarbattringar 10%
Inventarier 5-10%

=

NSt 1 Nettoomsattning

Arsavgifter
Hyresintdkter, bostider
Hyresintakter, garage
Hyresintakter, forrad

Ovriga intakter, nyckelbrickor & fjarrkontroller il garage

Oresavrundning
Summa

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Sndréjning & sandning
Stddning, grundavtal
Stadning, extradebiteringar
Hiss, besiktning

Hiss, serviceavtal & farmavtal

Bevakningskostnader, utryckning & jour

El

Uppvérmning

Vatten

Avfalishantering
Fastighetsforsakring
Forsakringsersattning
Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Bredband

Ovriga serviceavtal, skadedjursavtal
Staddag

Rengdring av sopkarl/soprum
Summa

2134218 2134219
331366 323758
592 376 584 991

19 200 21 200
8314 1676

-11 -5

3 085 464 3 065 839

L
94 582 103 159
37314 30 000
123 500 65 500
80 150 83 921
13 375 8125
6293 5801
20250 20 068
21054 19 946
121574 115071
488 928 492 991
96 743 95242
187 105 172019
78 361 74631
-68 437 -
305 400 305 400
12 070 11879
107 940 107 940
13374 13020
3256 630
6394 -
1749 227 17323

\3@%@@%?3‘%
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Sy

Forbrukningsmaterial 5638 20 486
Telefon & porto 20 327 20 553
Kreditupplysningar - 200
Revisionsarvode 10713 10613
Arvode ekonomisk forvaltning 68 375 66 250
Ekonomisk férvaltning, extradebiteringar 3328 3338
Ovriga administrationskostnader 17 766 12297
Bankkostnader 2027 2204
Uppdatering underhalisplan 8750 -
Ovriga externa tjanster 49 183 84538
Foreningsavgifter 5142 5082
Hemsida/webhotell 5419 3332
Féreningsstimma 1700 2836
Uppréttande av energideklaration - 11250
Summa 198 368 242 979

Reparationer fastigheten 71659 61077
Hyresratter 609 513
Tvéttstuga 10 580 24 833
Hissar 7739 36 265
Garageport 2 606 3070
Tradgard - 27 126
Kabel-TV/Bredband/porttelefoner 2275 -
Tak & fasader 9768 -
Garage 16 188 3600
Summa 121 424 156 484
Tak - 82 180
OVK-besiktning (efterbesiktning) 3125 4850
Summa 3125 87 030

Arets planerade underhall avser efterbesikning avseende OVK i de icke tidigare godkanda lagenheterna .

Foregdende ars planerade underhall avsag dven det efterbesikining avseende OVK samt montering av ett nytt
balkongtak som gjordes pga av skada. Detta har ersatts till viss del av féreningens forsakringsbolag och vallande har
krévts pa resterande summa.

Pl

Fastighetsskatt 52 260 40730
Kommunal fastighetsavgift 60 588 58 828
Summa 112 848 99 558 e~

W{m, “ﬂg
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[Not.7 . Personal !

Medelantalet anstilida

Ingdende anskaffningsvérden
Utgéende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 9 . Fastighetsforbatiringar
Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgende avskrivningar

Redovisat virde

{Not 10 inventarier verktyg och installationer "

201912

ik 2R

52436775
52436775

-6 735925

-725 410
-7 461 335

44 975 440

200231

422 509
422 508

-281 893

-32 870
-314 763

107 746

Ingaende anskaffningsvirden
Utgédende anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Inventarier & installationer skrivs rligen av med 5-10 %.

126279
1262 796

-860 061

~74 039
-934 100

328 696

13(15)

s

52436775
52 436 775

-6 010515

-725 410
-6 735925

45 700 850

2018-12:31.

422 509
422 509

-249 023

-32 870
-281 893

140 616

| 2018:12:31,

1262796
1262736

786 022

-74039
-860 061

402 735

JM,
407\ .
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Nk 11 Adelri nreiserctag oeh gemersar¢ sy foreag dowiasi dbie
Ingéende anskaffningsvérden 620 000 620 000
Utgaende anskafiningsvirden 620 000 620 000

Férandringar av nedskrivningar

Arets nedskrivningar 320 000 -
Utgdende nedskrivningar -320 000 -
Redovisat viirde 300 000 620 000

Avser 100 st andelar i Solivind El ekonomisk férening (tidigare O2 Vindel Ekonomisk Férening).

Eftersom det verkliga vardet av andelarna i Solivind £l ekonomisk férening sedan flera &r tillbaka har legat vasentiigt
under anskaffningsvérdet, har tillgdngen skrivits ned till véirdet 300 000 kr.

(Not 12 | Ovriga fordringar_
Tillgodohavande pé skattekonto 739 739
Summa 739 739

Mot 87 oruthetalda kosthadar oc upplapra nkier 0T T o doisazai
Trygg-Hansa 84 846 -
Stockholms stad, Exploateringskontoret 76 350 76 350
S:t Eriks hiss 15125 15 125
Driftia 13 643 31180
Telenor 19725 18725
ABJ Boférvaltning 19 406 18 750
Brfnet 1240 1240
Com Hem 3047 3034
Nomor 2083 2083
Dypa 3750 3750
Bevakningsassistans 2080 1678
Summa 241 295 172 915

202 20181231

Stadshypotek, 1,15% omsitts 2027-10-30 4200000 4200 000
Stadshypotek, 1,15% omsitts 2027-10-30 2900 600 2 800 000
Stadshypotek, 0,89% rirlig tremanadersranta 2 000 000 2900 000
Stadshypotek, 1,15% omsétts 2027-10-30 900 000 0
Summa 10 000 000 10 000 000

M #
| :5 (¥
1.2
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(Not 15 Owigaskulder . =71

Momsskuld redovisas/betalas i februari 2020 89 881
Avdragen skatt pa styrelsearvoden betalda i januari 32902
Sociala avgifter pa styrelservoden betalda i januari -
Summa 122783

Not 16 . Upplupna kostpader & forutbetalda intakter

BGC-avgifter -
Dypa 7125
Upplupet revisionsarvode 10 500
Forutbetalda intakter 246 285
Upplupna arbetsgivaravgifter 24 421
Upplupna rantekostnader 14 658
Summa 302 989

(Not.17 " Stéllda sakerheter "

Fastighetsinteckningar 15 700 000
Summa stillda sikerheter 15 700 000
UNDERSKRIFTER

Johanneshov - JO '5 2020

,____1
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87 258
30900
27413
145 571

20181231

432
6250
10 300
229359
30296
276 637

20i8-12:31

15700 000

15 700 000

}%ﬂﬁé’m@*\ - u\(/\l_@~ 3) g

Uirika Hogberg
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Anna Claesson Olle Stangberg

Var revisionsberittelse har lamnats €2 +> = /> ~ 202e

Borev Revision AB

e N

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor




Revisionsberittelse

Till féreningsstdimman i Bostadsrittsforeningen Eldflugan 1, org.nr 769604-5660

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Eldflugan 1 for rikenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberittelsen ir
forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att fSreningsstimman faststiller
resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga
och dndamélsenliga som grund fr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller pa fel.
Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér s4 ir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mél ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedmer jag riskerna for viisentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre 4n f6r en
visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information
eller dsidosittande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som 4r limpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen
anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om fdreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana
upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

e  utvérderar jag den §vergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen iterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Eldflugan 1 for rikenskapséret 2019-01-01 — 2019-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s att bokfSringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i §vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e  fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som
utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhéllanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg
och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Jag gér igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Uppsala den 5 april 2020

s

Tomas Ericson
Auktoriserad revisor
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Kompletterande information till Arsredovisningen 2019

Férbrukning 2019 2018 2017 2016 2015 2014
Efkostnad kr/kvm UBA 28 27 24 22 22 21
Vatitenkostnad kr/kvm UBA 2 2 21t 20 19 16
Varmekostnad kr/kvm UBA 13 114 115 114 109 113
Sophantering kr/kvm UBA 43 41 26 28 25 26

*UBA=uthyrningsbar yta

Féreningens kommande ekonomiska situation

Eftersom foreningens arsavgifter skall ticka den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och avsattningar kommer
inte drsavgifterna att behéva hojas for att ticka avskrivningarna pé féreningens hus utan det 4r mer angeldget att analysera
utvecklingen av féreningens likviditet.

Eéreningens underhall och likviditet

For att sékerstalia byggnadernas underhalt och langsiktiga virde har foreningen upprattat en underhélisplan vilken har
uppdaterats hosten 2019.
Avsattning till yitre fonden bér, enligt underhallsplanen, géras med 469 000 kr.

I enlighet med foreningens stadgar ska avsittning till yttre fastighetsunderhall ske med ett belopp som minst
motsvarar 0,3% av fastighetens anskaffningsvarde, vilket motsvarar 157 310 kronor,

Informationen som 1amnas nedan &r freningens forvantan pa den ekonomiska utvecklingen och utgér ingen garanti for
faktiskt utfall om tex. nér i tiden underhlisdtgarder genomfars eller till vitken kostnad. Informationen utgér inte heller
nagon garanti fér hur féreningen i framtiden finansierar sina utgifter.

Utfort underhall Ar
Ventilationsrengéring 2017
Taksékerhetsarbeten 2017
Asfalteringsarbeten 2017
Tradbeskarning 2017
Tva nya tvittmaskiner 2016
Byte av expansionskar! 2016
OVK-besiktning 2016
Malnings- & stipningsarbeten 2014
Dammbindning golv 2014
Beskérning & uppriktning oxlar 2014
Oversyn & atgarder tak 2013
Malat golven i soprummen 2013

Upprustning av gemensambhetslokalen 2012
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JPrognoskassafiede tkr 2020 2021 2022 2023 2024
'zse.ﬂm)amedew ' Tl ey : 3410 3096 ' -7'340‘5*,%.:; 1636

_Afsa‘fgiftef&hyfesmfakief SR .. 3106 3199 3295 3295 3295

‘Summeinbewningar . 31073200 3293296 32%,
Lopande reparationer -180 -184 -187 -191 -195
Planerat underhall -797 -278 -2109 0 -2137
Fastighetsskatt & fastighetsavgift -115 -117 -120 -122 -124
Driftkostnader -1534 -1565 -1596 -1628 -1660
Tomtréittsavgdld -305 -483 -549 -614 -680
Ovriga rorelsekostnader -204 -208 -212 -216 -221
Styrelsearvoden och personatkostnader ~125 -128 -130 -133 -135
Rénteintdkter €] 0 ] 0 0
Réntekostnader -161 ~161 ~161 -161 -193

Amotedngar .0 ___ 0 0 ___ 0 __ 0

‘Summautbetalningar” © - a1 33 sgea -3065 5346
Myupptagna lin R 2000

(UB Likvida me T T T e e a5 asse. . ame
Antagen tnﬁaﬂcn % 2 ,

Antagen snittrantekostnad % 1,61 1,61 1,61 1,61 1,61

Utgéngspunkten fér ovanstdende prognos betriffande féreningens framtida kassalikviditet 3r budgetférslaget fér 2020
och bygger i vrig pa féljande antaganden

- En arlig héjning av avgifterna med 3% 2020-2022 och dérefter ofrindrade Srsavgifter
- att kostnaderna Skar med 2% per &r

- att réntelaget &r ofdrindrat

- att planerat underhal] utfors i enlighet med freningens underhalisplan

- att ett nytt [3n om 2 mkr upptas 2024




