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INLEDNING

Denna underhadllsplan beskriver det nuvarande och kommande underhdllsbehovet for
fastigheten. Med underhadllsplanens hjalp kan fastighetens skick sdkerstallas genom ratt
atgard i ratt tid och med darfor avsatta medel. Pa sd vis utgor den en viktig grund for
den ldngsiktiga forvaltningen av fastigheten.

UPPDRAGET

Sustend AB har fatt i uppdrag att uppratta en underhallsplan for fastigheten. Den beskriver
det underhall som behovs for att vidmakthalla fastighetens standard och kvalitet pa lang
sikt, samt hur detta kan finansieras och genomforas pa ett sa effektivt satt som majligt.

MAL

En Sustend Underhallsplan ar ett utmarkt arbetsverktyg for att styra den ldngsiktiga forvalt-
ningen av fastigheten. Malet med underhadllsplanen, liksom for all var tjansteutdvning, ar att
uppna foljande:

Sanka fastighetsrelaterade kostnader

Maximera fastighetens och ldgenheternas varde

Skapa trivsel och trygghet fér de som bor och arbetar i huset
Minimera Fastighetens miljépdverkan

e
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VAD AR FASTIGHETSUNDERHALL?

Underhall ar sjdlva kdrnan av fastighetsdgandet och ar den aktivitet som har storst inverkan
pa fastighetsdgarens ekonomi och verksamhet. Ett val genomfort underhallsarbete har en
rad avgorande fordelar och sdkerstaller att huset kan skapa varde for sina dgare och brukare
under manga generationer framoéver. | ett samhadlle med kraftigt vdaxande befolkning och
andliga resurser ser vi det som en sjalvklarhet for fastighetsdgare att bedriva ett l[dngsiktigt
och strukturerat underhdllsarbete. Pa sd vis kan vi sdkerstalla att framtida generationer har
tillgang till attraktiva och hallbara bostdder, arbetsplatser och offentliga miljoer.

For att skapa en grundldggande forstdelse for fastighetsunderhall ar det viktigt att anvdanda
en enkel och tydlig definition som grund. Pa Sustend AB anvander vi féljande definition:

UNDERHALL &r dtgarder som uppratthaller fastighetens ursprungliga standard

Underhall skiljer sig pa sa vis fran det narliggande omradet investeringar, vilket vi valjer att
definiera pa foljande vis:

INVESTERINGAR &r dtgarder som hojer Fastighetens standard

Forhallandet mellan de bdda omrddena illustreras i diagrammet ovan. Under en fastighets
livstid ar det nddvandigt att kombinera underhall och investeringar for att behdlla fastighe-
tens funktion och varde for dgare och hyresgaster. Detta underlattas betydligt av under-
hallsplanering, eftersom framtida underhall ar planerat i tid och kostnad. Pa sa vis kan en
standardhdjande investering jamforas i detalj mot motsvarande underhallsatgard for basta
mojliga beslut.
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Underhallet av en fastighet paverkar, eller paverkas av, samtliga omraden inom fastighets-
forvaltningen. Nagra viktiga omraden som samspelar med underhallet ar:

e Ekonomi — Valskott underhall ger vasentligt ldgre driftskostnader pa sikt samtidigt
som det hojer vardet pa fastigheten. Den ekonomiska planeringen maste goras i
samklang med den underhallsmassiga, eftersom underhallet utgér en betydande del
av fastighetens kostnader. Att kunna analysera underhallsbehov ar dven viktigt vid
fastighetstransaktioner, da det har stor paverkan pa framtida driftnetton.

e Milj6 och energi — Underhallsteknik ar ett omrade som allt mer syftar till att minska
negativ miljopaverkan och detta ar ofta ett av de viktigaste malen i underhallsarbe-
tet.

e Bygg - Planerat underhdll resulterar ofta i genomférandet av storre byggprojekt, dar
ett ndra samarbete maste finnas mellan forvaltaren och entreprendren.

Underhallet fungerar pa sa vis ofta som en gemensam plattform dar en mangd olika kun-
skapsomraden maste samverka. Som en grund for dessa diskussioner och beslut ar under-
hallsplanen av stor vikt.

OLIKA TYPER AV UNDERHALL

Fastighetsunderhall ar ett mycket brett omrade och det finns en uppsjo klassificeringssy-
stem. Vi anvdander en omradesindelning i tre nivder etablerad av Sveriges Kommuner och
Landsting som innefattar samtliga storre aktiviteter inom fastighetsférvaltningen.

Niva 1 Niva 2 Niva 3

Drift Administration Administration
Fastighetsskatt Fastighetsskatt

Férsakringar Forsdkringar
Mediaférsorjning Varme

El

Vatten

Ovriga

Fastighetsskotsel Tillsyn/vard av fastighet (l6pande underhall)
Driftévervakning

Stadning

Renhallning

Avfallshantering
Reparationer (akut underhall)
Underhall Planerat underhall Underhall av tomt

Underhall utvandigt byggnad
Underhall invandigt byggnad
Underhall av installationer

Klassificering av aktiviteter inom fastighetsférvaltning
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Gransen mellan Planerat underhall och Fastighetsskotsel (Drift, Lopande underhall m.m.) ar
ibland otydlig vilket kan ge upphov till en oklar ansvarsfordelning i underhallsarbetet. For att
rada bot pa detta anvander vi en enkel och tydlig tumregel:

Planerat underhdll har ettintervall som &r ldngre &n ett ar

Genom denna regel ar det latt att strukturera underhallet av en fastighet. Exempelvis sa kan
vi jdmfora malning av trafasader som aterkommer med cirka atta ars intervall = planerat un-
derhall med smorjning av [ds som utfors varje ar eller oftare dn sd = [6pande underhall. Den-
na plan behandlar enbart det planerade underhallet som ofta &r av mer omfattande karaktar.

Det finns dessutom nagra ytterligare definitioner som ar viktiga att kdnna till nar underhall
for hus ska beskrivas. De ar:

e Eftersatt underhall — Underhall som ej utforts och bor ha utforts tidigare.

e Yttre underhall—Underhallet som féreningen ansvarar for.

e Inre underhall — Underhallet som resp. bostadsrattshavare ansvarar for.

Generellt sett ar planerat underhall nastan alltid billigare och enklare att genomféra an akut
underhall dar foljdskador riskerar uppsta. For ett effektivt underhallsarbete ar det darfor
viktigt att skapa en struktur som gor att man kan arbeta férebyggande och planerat i sa hog
utstrackning som mojligt. Givetvis kan inte alla handelser forutses, och darfor galler det dven
att ha en bra struktur och god beredskap for det felavhjdlpande underhdll som maste utfo-
ras.

Intervallet pa en underhadllsatgard, eller livslangden som det ocksd benamns, kan betraktas
ur flera olika perspektiv.

Estetisk Teknisk Ekonomisk Funktionell Miljéanpassad

Var bedémning ar en sammanvagning av dessa. Den ar baserad pd ldng erfarenhet som be-
siktningsman inom just dessa omraden.
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VAD SAGER LAGEN?

Det finns ett antal lagar och férordningar som reglerar hur underhallet av en fastighet ska
skotas. De viktigaste av dessa ar:

e Bostadsrattslagen

o "5 § Bostadsrattsforeningens stadgar skall ange [...] 7. de grunder enligt vilka
medel skall avsattas for att sdkerstalla underhallet av foreningens hus”

o Kommentar: Avsattning av medel for underhall ska enligt lag goras av alla bo-
stadsrdttsforeningar, men det ar inte tydligt hur detta ska goras i praktiken.
En riktig underhallsplan ger foreningen ett konkret svar pa vad som kan vara
en passande avsdttningsniva.

o "4§ Sedan tilltrdde medgetts ar féreningen skyldig att halla ldgenheten, huset
och marken i gott skick, i den man ansvaret inte enligt 12 § vilar pa bostads-
rattshavaren.”

o Kommentar: Styrelsen maste halla ldgenheter, hus och mark i gott skick. Det
ar dock viktigt att ha en tydlig grénsdragning foér vad bostadsrattshavaren an-
svarar for om konflikter ska undvikas.

e Plan- och bygglagen (PBL)

o "14 § Ett byggnadsverk ska hallas i vardat skick och underhallas sa att dess ut-
formning och de tekniska egenskaper som avses i 4 § i huvudsak bevaras. Un-
derhadllet ska anpassas till omgivningens karaktar och byggnadsverkets varde
fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och konstnarlig synpunkt.”

o Kommentar: Det racker inte bara att underhdlla huset, det maste goras ratt!

e Boverkets Byggregler (BBR)

o "2:51 Innan byggnader eller delar av dem tas i bruk bor det finnas skriftliga in-
struktioner For hur och nar idrifttagande och provning samt skotsel och un-
derhall ska utféras. Detta for att de krav pa byggnader och deras installationer
som foljer av dessa foreskrifter och av huvudforfattningarna ska uppfyllas un-
der brukstiden. Vid andring av byggnader kan befintliga instruktioner behdva
kompletteras eller uppdateras. Dokumentationen ska anpassas till byggna-
dens anvandning samt till installationernas omfattning och utformning. [...]
En plan for periodiskt underhall bér omfatta 30 ar.”

o Kommentar: En underhallsplan eller liknande dokument ska finnas pa plats
redan ndr huset byggs, och boér stracka sig 6ver en ldng tidsperiod.
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VAD AR UNDERHALLSPLANERING?

Underhallsplanering ar en arbetsmetodik som spanner dver flera dmnesomraden. Dess kdrna
ar dock valdigt enkel. Det handlar i grunden om att besvara tre fragor:

VAD ska goras?
NAR ska det goras?
Vad KOSTAR det?

Underhallsplanen utgor fastighetsdgarens viktigaste verktyg for att strukturera, genomféra
och folja upp det planerade underhallet. Grunden i arbetsmetodiken utgdrs av sjdlva under-
hallsplanen. Underhallsplanering ar dock , tvartemot vad mdnga tror, inte enbart ett doku-
ment. Det innebdr snarare ett arbetssatt som genomsyrar hela forvaltningen. Genom att
arbeta aktivt med en underhallsplan som grund kan fastighetsdgaren planera ldngsiktigt, fa
en bra struktur for underhallet och arbeta férebyggande vilket ger ett antal fordelar.

Denna underhallsplan utgdér grunden i styrelsens arliga arbetscykel for fastighetsunderhall.
Nar planen presenterats bor styrelsen snarast mojligt besluta om nasta ars atgarder och fore
dessa vidare till projektplanering och nasta ars budget. Darefter utfors dtgarderna och efter
fardigstallandet Foljs arbetet upp. Planen uppdateras genom en fornyad arlig besiktning, dar
utforda atgarder bockas av, eventuella omprioriteringar gors och priser uppdateras. Med
den uppdaterade planen ar styrelsen sedan redo for att besluts om nasta ars dtgarder och
budget. Den ekonomiska forvaltaren far i och med detta en arlig koll pa féreningens ekono-
mi sd att avsattningar och avgiftsniva ar anpassade till husets underhallsbehov.

Den drliga arbetscykeln fér underhdllsarbetet

Underhdllsplanen ar ett levande planeringsverktyg for styrelsens langsiktiga Fforvalt-
ningsarbete. For att halla kostnadsnivan aktuell och med jamna intervall kunna stdmma av
underhdllsarbetet bor planen darfoér uppdateras arligen. Da utfors en ny besiktning och ma-
terialet gas igenom tillsammans med styrelsen. Gjorda underhallsatgarder bockas av, kom-
mande atgarder justeras och omprioriteras i vissa fall. Det nya underlaget berdknas sedan i
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en reviderad prislista. Med resultatet som grund gors en ny analys for att stdmma av avsatt-
ningsbehovet. Genom att arligen uppdatera planen har féreningen alltid en farsk under-
hallsplan att arbeta efter. Vi erbjuder formanliga fastprisavtal for arlig uppdatering av pla-
nen.

VARFOR UNDERHALLSPLANERA?

Genom att arbeta aktivt med underhallsplanering sa kan fastighetsdgaren fa foljande forde-
lar:

e Minskar och jdmnar ut kostnader - Genom att undvika akut underhadll, skapa sam-
ordningseffekter och sprida ut dtgarderna jamnare i tiden.

e Veta l3ngsiktigt avsattningsbehov — Underhallsplanen ger svar pa hur mycket un-
derhallet kostar pa l[ang sikt samt ger ett fForslag pa hur det kan finansieras.

e Hojer vardet - Skicket pa fastigheten har stor inverkan pa vardet.

e Effektiviserar forvaltningen - Fastighetsdgaren far en tydlig checklista att arbeta ut-
ifrdn och kan enkelt anvdanda underhallsplanen som beslutsunderlag vid ompriorite-
ring av atgarder.

e Ger en rattvis bild av fastigheten - Underhdllsplanen berdttar hur mycket fastighe-
tens planerade underhall egentligen kostar, d.v.s. den verkliga kostnaden for att halla
huset i befintligt skick. Detta ar en viktig bedémningsgrund for exempelvis revisorer
och banker nar de bedémer féreningens ekonomiska situation.

e Minskar negativ miljépaverkan - Underhallsplaneringen lyfter fram problem-
omraden och kan foresld dtgarder for att dtgarda dessa och sdnka forbrukning samt
fa bort oldmpliga material.

e Inga 6verraskningar - Genom att (3ta fastigheten gds igenom av experter kommer
det mesta fram, dven sddant som kan vara svart att upptacka.

e Sakerstaller lagefterlevnad och minskar risken Fér olyckor - En grundlig genom-
gdng av fastigheten kan lyfta fram riskomraden ex. bristande taksakerhet.
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METOD

Grunden for underhallsplanen utgdrs av besiktningen. Denna skedde under maj manad 2015.
lakttagelserna matades in i vart fastighetssystem, med vars hjadlp dtgarderna sorteras och
prissatts. Med denna databas som grund arbetas en underhallsplan fram, som tar hansyn till
en rad parametrar, sdsom prioriteringsgrunder, foreningens ekonomi och strategival. Den
fardiga underhallsplanen provas darefter mot féreningens fond for underhall. Darigenom
kan en passande avsattningsniva bestdmmas.

Planen startar 2015-01-01 och omfattar:

e Markanlaggning

e Byggnadernas yttre skal med fasader och tak
e Allmanna utrymmen

e Installationer

Ldgenheternas inre underhall ombesorjs av ldgenhetsinnehavaren. Tekniska installationer
fram till och in i respektive ldgenhet ingdr dock. Priserna i planen ar inklusive moms och in-
klusive 15% byggherrekostnader. Detta ar ett paslag som gors for att inkludera alla indirekta
kostnader som uppstar nar atgarderna ska genomforas sasom projektering, arbetsledning
och besiktningar.

Kostnaderna i denna underhallsplan ar framtagna genom en sammanvagning av referens-
varden fran kostnadssammanstallningar, erfarenheter fran tidigare liknande objekt samt
prisuppgifter direkt fran leverantérer och entreprendérer. Det ar inte mojligt att garantera att
kostnaden for genomférandet av de planerade underhallsatgarderna blir den som anges i
denna plan. Faktorer som kan paverka priset for genomférandet kan bland annat vara entre-
prendrers beldggningsniva, tillgdng pa material, tid pd sdsongen, fastighetens utformning,
tillgdanglighet och specifika 6nskemal. Samtliga kostnader i denna underhallsplan ar i nomi-
nellt varde, d.v.s. i dagens pengavarde. Darfor bor den arliga avsattningen okas i takt med
inflation eller passande indextal. Lds mer under avsnittet Avsattningsanalys.

For att sdkerstalla att ni far ldgsta mojliga pris och ett hogkvalitative genomférande pd de
foreslagna dtgarderna bor en strukturerad upphandling genomforas. Denna ska baseras pa
ett enkelt och tydligt forfragningsunderlag som underldttar for entreprendrerna att rakna pa
arbetet och ge bra anbud. Detta ar ett av vara specialistomrdden och om ni 6nskar kan vi bi-
std er genom hela processen fran idé till fardigt resultat.
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INFORMATION OM FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Luftskeppet 2

Adress: Pilotgatan 2-14, Luftskeppsgatan 2-12 och Horisontvdgen 87-99, Skarpnack
Byggadr: 1989

Antal ldgenheter: 154 st. Total ligenhetsyta (BOA): 13086 m*

Antal lokaler: 11 st. Total lokalyta (LOA): 1812 m?

Kort beskrivning: Fastigheten bestar av fem flerbostadshus i 3-6 plan sammansatta av tio
huskroppar enligt situationsplan, delvis sammanbyggda med forrddsvindar och kallarutrym-
men. | bottenplan finns dven ett antal lokaler. Husen ligger pa olika nivder i landskapet och
ramar tillsammans in en lummig gard som ocksd ingar i fastigheten.
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ORIENTERINGSPLAN
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KONSTRUKTION OCH KOMPONENTER

GRUND
STOMME
FASADER
TAK

VENTILATION

ROR

VARME

EL

HISS

ARKITEKTUR
ARKITEKT

KOMMENTAR

Plintar och palar
Betong

Tegel
Betongpannor

Mekanisk franluft i ldgenheter, mekanisk till- och franluft i
lokaler

Avloppsror av gjutjarn, varm- och kallvattenledningar av
koppar

Vattenburen fjarrvarme, samt atervinning av franluft med
hjalp av varmepumpar

Egna elmatare for ldgenheter.

Linhiss och hydraulhissar utan invandiga schaktddrrar

Arken Erskinearkitekterna AB

Personliga byggnader fran en period da det experimenterades en
hel del med arkitekturen i Sverige. 1980-talet sdg exempel pa fle-
ra experimenterande stilar. Under denna period blev det bland
annat dter populart att bygga sammanhdngande hus kring inner-
gardar, ndgot som inte skett sedan 30-talet. Innergardarna blev
sma skyddade oaser dar man inte markte av trafiken utanfoér. Teg-
let hade ocksa en rendssansperiod, och rott och gult tegel blan-
dades garna.

Foreningens byggnader har en lekfull arkitektur som frangar det
strikt symmetriska och skapar variation i en i 6vrigt ganska massiv
fasad. Husen ligger som en mur som omsluter och skyddar den
trevliga och idylliska innergdrden. | ett omrdde som detta har
manniskor goda férutsattningar att trivas och med ratt omsorg
om byggnader och mark kommer omradet fortsatta glddja sina
invanare mycket ldnge.

Adolfsbergsvagen 31
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UNDERHALLSHISTORIK

Nedan féljer en kronologisk sammanstallning av de stérre dtgarder som genomforts pa fas-
tigheten. Den grundar sig pa information som erhallits fran fastighetsagaren.

Ar

Underhallsdtgarder

2006

Ny tvattstuga pa innergard

2007

Ljussattning gard

2007

Asfalt och plattsattning delar

2007

Tratrappa till Luftskeppsgatan 10

2009

Renovering trapphus

2013

Ny dranering och isolering samt nytt tatskikt till vattenskadad ldgenhet Luft-
skeppsgatan 8.

2014

Ljusarmaturer till lusthus

2014

Ny VVS och nya ytskikt pa hotellet

2014

Ny lekutrustning
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BESIKTNINGSRAPPORT

Besiktningsrapporten beskriver fastighetens status och underhallsbehov uppdelat pa dess
olika delar. Gjorda iakttagelser redovisas enkelt och tydligt med ord och bild. Kapitlet syftar
till att skapa forstdelse och ge en komplett bakgrund till de dtgarder som redovisas senare i

Atgérdsplanen.

MARK

MARKYTOR

Garden omfamnas av fastighetens runtomliggande huskroppar. Markytorna pa garden be-
star av blandade ytor i form av grds, berg, betongplattor, marksten samt sandlddor med
lekutrustningar och lusthus med parkbankar, dar umgange gor sig an. En trevlig miljo som
passar for alla generationer.
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En stor del av gardens markytor bestadr av betongplattor. Dessa plattor ar normalt valdigt
hallbara och har en livstid pa 30-40 ar. Dock har ett flertal plattor nu spruckit och gatt s6n-
der. Detta orsakas till stor del av gardens trdd som nu borjar visa sina stora majestatiska drag
med tradkronor och rotter. Da rotterna vaxer kraftigt under marken trycker de sakta men
sakert sonder runtomliggande ytor. Detta kan avhjdlpas med att traden beskars med jamna
mellanrum, alternativt att de stora traden tas ner i sin helhet. Om de inte tas omhand, finns
ocksa risk att rotterna forstor installationer under marken sasom dagvattensystemet. En yt-
terligare konsekvens av de manga stora traden, ar att de tillsammans med cykelfdrraden star
i vagen for maskiner som skulle behévas vid underhallsarbete. Detta fordyrar underhallet.
Plattornas ytskikt ar ocksa slitet. Byte av betongplattorna i samband med beskarning av tra-
den ar nu aktuellt och ldggs in planen, sa att det rent estetiska dterfinner sin plats samt att
snubbelrisken minimeras.
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Aven de asfalterade markytorna har till stor del spruckit upp tack vare tradens rotspridning.
Detta skapar stora ojdmnheter i marken och har ar ocksa snubbelrisken ett faktum. Asfalten

ar till viss del omlagd men asfalten bor nu ldggas om i sin helhet for att skapa en rationell
forvaltning och undvika personskador.

Marksten och dekorsten smyckar upp gdrden pa sina stallen som fina detaljer runt trdd samt
kring fasader. Markstenen har satt sig pa flera stallen och behdver justeras och [dggas om.
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Betongplattorna [@ngs med Pilotgatan har satt sig och sjunkigt till stor del. D& manga plattor
lutar mot fasaden orsakar detta mycket onddig fuktpdverkan pa sockeln. Darfor bor dessa
betongplattor nu ocksa bytas ut och ldggas med ett litet fall fran fasaden sa att vattnet ej
atkommer fasadsockeln mer an nédvandigt.

SANDLADOR

Totalt fem stycken sandlador ligger pa garden. Varav tre med strid sand samt tvd med bak-
sand. Sanden bér av hygiensiska skal bytas ut dtminstone var tredje ar. Det ar nu aktuellt for

detta.
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Runtom sandladan ligger sandlddesargen som t.v. ar oljad och t.h. malad. De oljade sandla-
desargerna behdver ett underhall i form av oljning var tredje ar. Den malade sargen har nu
borjat fFlagna och fargen har slappt till stor del. Den behdver nu malas, och har ett malnings-
intervall pd fem ar. Fargen har slits valdigt snabbt da barnen leker flitigt i denna sandlada.

Behandling av samtliga trasargar ar nu aktuellt.

LEKUTRUSTNING

Lekutrustningen ar i bra skick, da allt har uppdaterats i modern tid. Dock ej samtidigt. Under-
hdllet av lekutrustningarna varierar. Lekhuset har trarena detaljer som kraver en oljning var
tredje ar, och gungstéllningens sidopelare ar malade och behdver sitt malningsintervall pa
fem ar, for att skydda trdet samt halla sitt goda utseende. Utdver regelbunden Gversyn, ska
lekutrustningen besiktigas arligen med protokoll av kompetent person, for att féreningen
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som fastighetsdgare ska kunna garantera en trygg och sdker lekplats for barnen och darmed
std fri vid eventuella olyckor. Om inte denna besiktning gors av en certifierad besiktnings-
man, bor detta dtminstone goras ibland. Vart femte ar ldggs en sddan besiktning in i planen.

SKILJEVAGGAR, STAKET OCH TRADETALJER

Skiljevaggarna av tra delar bland annat av medlemmarnas uteplatser som de nyttjar.
Skiljevaggarna ar i gott skick och ar till blandad del oljade och malade.

Staketen ar daremot i varierande skick samt ocksa har olika behandlade. Staketen ar i behov
av inoljning samt malning.

Adolfsbergsvdgen 31 168 67 Bromma 08-120583 88 Suste n d Se

Gamlestadsvagen 2 415 02 Goteborg 031-3380652



Sustend Underhallsplan BAS
2015-05-22

Sida 19 av 92

Trarackena som lOper pa fastighetens tomt bestar till dels av stal- och malade traracken.
Stdlet i sig har inget underhdll. Men daremot ar de malade trarackena i behov av malning var
attonde ar. Det visade sig dven ha gatt sonder pa enstaka stallen, och behover lagas, sa att

barnen som vistas pa garden inte gor sig illa pa dessa. Atgard for trasiga racken ldggs in un-
der 2015.

ALTANER OCH LUSTHUSBALKONGER

De vita lusthusbalkongerna har satts dit till de medlemmar som vars ldgenhet tidigare sak-

nade balkong. De ar vitmalade och har ett papptak som tacker dess kropp. Bade takpappen
och de madlade traytorna ar nu i behov av en renovering.
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Det finns ocksa upphojda altaner. De ar helt av trd med trall pa golvet. Till f6ljd av bristande
oljning ar nu allt trd uppsprucket. En ytterligare oljning féreslads. Darefter ar det enda som
aterstar byte av trall och fronter om maximalt fem ar. Mojligtvis till en bestdndigare kon-
struktion som kraver mindre underhall.

UTEMOBLERING

Pa garden finns det ett flertal sittbankar utspridda med mojlighet till trevliga umgangen och
grillkvallar.
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Utemoblerna har nu besegrats av naturens vader och solpaslag, och ser inte lika trevliga ut
som sig bor. Mdbleringen ar nu i behov av byte samt ytskiktsbehandlingar. Samtliga dtgarder
noteras i underhallsplanens dtgardsplan och databas.

TRAPPOR

Pa gaveln till det ena huset star en stor trappa som leder till en av fastighetens loftgangar.
Denna trappa uppmarksammades utstickande jamfort med resterande trappor, da den var
vacklig och mycket sprucken. En ytterligare oljning skulle vara mojlig, for att sedan byta den

om tre ar.
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Den nedre trappan mot tvattstugan ar i gott tillstand. Trappracket ar malat i den svarta kulo-
ren som matchar fint med resterande trddetaljer pa garden. Malningen kan har vanta ytterli-
gare ndgra ar, men trappstegen och trallen boér nu oljas.

CYKELFORRAD OCH KRINGBYGGNADER

Sporadiskt ¢ver gdrden stdr det flera cykelférrad, dar medlemmarna kan parkera sina cyklar.
Panelen pa cykelférradens utsidor ar till stor del dldersforbrukad och rotskadad. Den behd-
ver nu bytas ut till cirka 10% av all panelyta. Taken ar klddda med profilerad plat som ar kraf-
tigt solblekta. Nagon malning ar dock inte ekonomiskt forsvarbart. Istdllet foreslds byte i
samband med bostadshusens tak om 14 ar.
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BELYSNING

Belysningarna pd garden ar samtliga bytta mellan 2007 och 2014 till nya moderna belys-
ningsarmaturer och belysningsstolpar. Dessa har en livslangd pa 30 ar. Darefter blir det svart
att f3 tag pa reservdelar och betydligt mer energieffektiv belysning gar att fa tag pa. Utdver
dessa aspekter kan dven lysvardet dkas betydligt genom ett byte vilket ger en trevligare mil-
jo For de som vistas i och kring fastigheten.
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FASADER

FASADMATERIAL

Fasaderna ar kladda med till storsta delen rott homogent tegel. Mindre partier med gult te-
gel finns ocksd. Tegel som fasadmaterial ar ett taligt och bestdende material, men kraver
anda viss 6versyn och underhall. Det roda teglet ar generellt mer bestdandigt dn det gula, da
det ar mer hardbrant. Fogen ar hard och har generellt klarat sig bra. De stdrsta delarna av
teglet ser ocksa helt och fint ut. Det finns dock ett antal skador, dér ndgra redovisas nedan.
Skadorna ar framforallt relaterade till bristande konstruktioner som orsakar onddig fuktbe-

lastning.

P3 ndgra stallen kan ses att fogen har vittrat och férsvunnit. Har behéver all [6st sittande fog
krafsas ur och ersattas med ny, innan storre skador pa exempelvis teglet uppstar.
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Pa nagra stallen marks tydligt hur teglet blivit utsatt for hog fuktbelastning, vilket har lett till
skador pa tegel och fog. Framforallt det gula teglet har skivats, da det har sémre bestdndig-
het an det roda. Ett exempel ar under kulvertbryggorna. Mycket vatten leds har fran kulvert-
taket direkt ned pa fasaden. Att endast reparera dessa skador ar inte speciellt [dngsiktigt,
utan framtida skador maste ocksa forebyggas. Det gors forslagsvis genom att montera ett
stupror pa var sida om kulverten, dar det ena kan ansluta till det andra. Detta planeras for i
planen. For att ytterligare f3 ett battre skydd for teglet foreslas att alla fasader impregneras,
sa kallad hydrofobering. Detta hindrar fukten fran att trdnga in, samtidigt som det tillater
teglet att andas.

Rankor har tidigare beklatt stora delar av vdggarna, men alla utom en pa hus 63 mot garden
har tagits ned. Denna ar nu ocksa dags att ta ned. Dessa binder mycket fukt mot fasaden och
ar ocksa en orsak till de skador pa tegel och fog som har uppstatt.

Ett parti pd hus 61 har fatt en vit missfargning. Detta beddms vara saltutfallning och ska
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darmed vara majlig att tvatta bort. P3 en fasad pa hus 70 syns ett relativt stort hal. Orsaken
till halet ar oklar, men igensattning foreslas i planen.

P4 vissa stéllen finns mjukfogar. Dess uppgift ar att ta upp de mindre rorelser som alltid upp-
star i hus, utan att teglet skadas. Med tiden hardnar de och kan da inte ldngre fylla sin funk-
tion. Fogarna ar generellt fortfarande relativt mjuka. Vissa har dock borjat spricka upp. Med
hansyn till komplexiteten att komma at fasaderna ar det ldmpligt att de byts i samband med

andra fasadatgarder, sd som planeras nu.

TAKFOT

Husen saknar takfot. Detta innebar okad fuktbelastning pa vaggarna. Generellt har teglet
statt emot bra, men pa ndgra extra utsatta stallen har skador uppstatt.
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SOCKEL

Sockeln ar gjord av betong. Detta ar normalt en bestdndig konstruktion. En hel del smuts har
dock grottin framforallt i 6verkanten, vilket nu behdver tvattas bort.

Pa den vdstra fasaden pa hus 61 har karbonatisering lett till att armering har rostat och
sprangt sonder betongen. Tendenser till ytterligare skador finns ocksa. Har behdver nu en
renovering genomforas innan mer omfattande skador uppstar. For att f3 ett battre skydd
mot karbonatisering framover och darmed forebygga storre skador, rekommenderas att
sockeln malas med en karbonatiseringsskyddande farg. Las mer om skadeprocessen karbo-
natisering i kapitlet nedan.
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BALKONGER

Tva olika typer av balkonger finns pa husen. Den ena typen har fronter av kompositskivor och
ovan dessa ett racke av aluminium. Skivorna kraver normalt inget underhall for att 6ka dess
bestandighet. | detta fall har den framre skivan spruckit vid hornet pa glasskivan, i manga fall
pa bdda sidor, pa i stort sett alla balkonger. Har har en spanning uppstatt som skivorna inte
klarat. Det kan vara orsakat av rorelser i huset. Byte av samtliga skivor pa den framre sidan
planeras darfor inom kort. | évrigt har en hel del alger fatt faste pa skivorna. Detta har sin
naturliga forklaring i den rikligt gronskande garden. Traden bidrar bade med sporer och med
skugga, som gor att solen inte kan torka ut skivorna. Tvatt av samtliga fronter planeras dar-
for. Racket av aluminium kraver inget planerat underhall. Ett alternativ som bor dvervdgas, ar
att istallet byta alla fronterna till en annan typ som ar mer underhallsfri. Detta blir dock sna-
rare att se som en investering.

Ingen av balkongplattorna ar malad. Detta innebdr att plattorna ar fullt exponerade for kar-
bonatisering, vilket i forlangningen kommer att leda till skador.

Karbonatisering ar en naturlig process som pagar i all betong som utsatts for luftens koldiox-
id. Den innebar att betongens kemiska sammansattning gradvis andras fran hogt till ldgt pH-
varde. Nar vardet ndtt en viss grans skyddar inte ldngre betongen armeringen fran rostan-
grepp. Om fukt da finns i betongen borjar armeringen att rosta. Da ékar jarnets volym betyd-
ligt. Denna kraft ar sa stark att betongen sprangs sénder med dyrbara skador som foljd.
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Exempel pd skadad balkong. OBS! Annat objekt!

Den gamla villfarelsen att betong ar underhallsfritt, har darfér med aren fatt se sig besegrad
av naturens faktum. Om skadorna inte hunnit uppsta, kan man darfor med relativt enkla me-
del skydda betongen fran denna process. Pa ovansidan och runt kanterna med en vattentat
epoxifarg och pd undersidan med en karbonatiseringsskyddande farg. Genom denna relativt
billiga dtgard kan betongplattornas livsldngd forldngas betydligt och betydligt dyrare skador
forebyggs.

Den andra typen av balkonger har fronter av betong. Dessa ar i battre skick och fronterna har
inget annat planerat underhall an tvatt. Rackena ar daremot pa dessa balkonger gjorda av
trd. Da de formodligen inte oljats in tillrackligt ofta, har de nu spruckit upp en hel del. Up-
penbarligen ar materialet inte passande pa denna plats. Istallet planeras for byte till racken
av aluminium, precis som de andra balkongerna har. P3 detta vis elimineras underhallet i
framtiden och balkongerna halls anda i gott skick!
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LOFTGANGAR

Mot garden finns ocksa loftgdngar. Plattorna bestar dven har av omalad betong och samma
behandlig som for balkongerna foreslas darfor. Rackets dverliggare ar av tré och dessa ar
torra och behover oljas. Nagot som behdver dterkomma atminstone vart tredje ar. Om fem
ar ar det dock dags att bytas ut mot nya.

Mellan de [dnga plattorna finns mjukfogar. Dessa ar fortfarande mjuka. Byte kan avvakta i tio
ar ytterligare.

De oversta loftgdngarna och balkongerna skyddas med korrugerat plattak. Att mala kostar
mer an det smakar och byte &r darfér det som géller nar livsldngden &r slut. Annu &r de i gott
skick och byte kan darfor vanta i manga ar till. Loftgdngarnas tak bars upp av laserade limtra-
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balkar. Balkarna langst ut ar mer utsatta och en ny lasering ar nu aktuell. Den andra tas dock
samtidigt For att uppna rationell forvaltning.

Loftgangarnas fronter bestar av korrugerad aluminiumplat. Kuldren har statt sig bra, varfor
de inte behdver malas pa ldnge. En dversyn behdvs dock, da vissa platar har lossnat. Risken ar
annars att ndgon plat blaser loss i ett ovader.

ENTREER

Entrédorrarna av stdl ar i varierande skick. Genomgdende ar dock att de som inte har ndgot
tak ovan &r mer utsatta och de har nu malningsbehov da de har blekts och bérjat rosta. Ovri-
ga ar fortfarande i gott skick och behdver inte malas annu. Taket avgor darfor intervallet pa

malningen.
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DORRAR OCH PORTAR

Nagra staldorrar finns ocksa. Fargen tacker fortfarande bra och malning kan vanta.

| portikerna finns grindar av trd. Dessa ar i behov av malning. Om tio ar ar de dags att byta.

FONSTER

Husens fonster ar likvardiga och bestar av 3-glasfonster av trd med en utvandig profil av alu-
minium. Den vita kuldéren ar motstandskraftig mot solens UV-stralar, varfor ingen malning
beddms behdvas inom planens tidshorisont pa 30 ar. Nagot byte ar inte heller aktuellt inom
denna period. Det marktes vid besiktningen att ett flertal fonster var mycket svara att 6ppna
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och stdnga. Andd hade den boende enligt uppgift smérjt fénstren. En generell dversyn av
samtliga fonster med smorjning och justering ldggs darfor in i planen for att forbattra funk-
tionen och forlanga livslangden.

STUPROR OCH HANGRANNOR

Stuproren ar av platisol. Alltsa stalplat med en plastfilm utanpa. Den ldngsgdende skarven ar
vand utat, vilket ar helt korrekt. Pa det viset upptdcks lattare eventuella frostsprangningar.
Det géller att atminstone en gang per ar se till att inte hdngrannorna fylls av skrdp som dras
med och tdpper igen stuproren. Konditionen ar god och byte ar inte aktuellt pa ldnge. Sam-
ma galler fér hdangrannorna som byts samtidigt.

PLAT, SMIDEN OCH SNICKERIER

Fonsterblecken ar ocksd av platisol. De ar i varierande skick, dar en del dr ndgot anfratta.
Malning planeras av alla om fem ar.
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Ovan entréerna finns korrugerade plattak. De ar inte sa tdliga mot mekanisk paverkan och
nagra har blivit tillbucklade. | évrigt ar de i gott skick. Byte inplaneras om fyra ar.

Pa fasaden finns bursprak. Ovan- och undersidan ar tackt med plat. Fargen ar i gott skick och
malning kan avvakta tio ar.

BELYSNING

Pa fasaden finns bade belysning som blivit bytt i modern tid och ursprunglig belysning. Livs-
ldngden ar 30 ar. Se vidare i kapitlet "Installationer".
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PORTIK

| portiken finns pelare av betong. Den som vetter mot Pilotgatan har en skada langst upp
som behover lagas. | portikens tak finns fargade traullsplattor for att Forbattra akustiken.
Dessa har fatt en del missfargningar men ar i évrigt hela. Byte foreslas om tio ar.
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TAK

TAKBELAGGNINGAR

Taket ar ett sd kallat sadeltak och i stort sett alla ytor ar beklddda med betongpannor och dar
under akt och underlagspapp. Det som framforallt avgor takets livslangd ar pappen, som
med tiden blir sprod och borjar spricka upp. Skicket pa denna bedémdes annu till gott. En
ytterligare livslangd pa 14 ar kan pdraknas innan omldggning ar aktuellt. Enstaka trasiga pan-
nor har nyligen bytts ut. Taket behover kontrolleras arligen sa att till exempel trasiga pannor
inte blir kvar for lange. Det blir annars en onddig fuktbelastning pa pappen.

Det kunde konstateras att spikar i platbleck och i de 6versta pannraderna narmast nocken
har krupit ut. Risken ar nu att plat eller pannor slits loss i ett ovdder och bldser ned pa gar-
den, vilket givetvis ar en stor sakerhetsrisk. Hela taket madste darfor gas over snarast sa att
allt blir dtgardat och kontrollerat.
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Ett platbleck har dessvarre redan blast ned. Tack och lov kom ingen till skada. Det uppges ha
varit val forankrat. Problemet ar att det inte spelar ndgon roll hur manga skruvar som sitter,
eftersom regeln under visade sig vara réotskadad rakt igenom. Regeln maste darfor bytas och
sedan ett nytt bleck monteras. Detta maste dtgardas snarast innan nasta del bldser ned.

De platpartier som finns har delvis blivit tdtade vid nagot tillfélle i skarvarna. Detta ar det
kansligaste stallet for vattenldackage. Generellt syns nu ett begynnande malningsbehov. En
ommalning ger ett nytt skydd for platen och mot vattenldckage.

Hus 70 ar dock belagt med korrugerad plét. Aterstaende livslangd beddms till 14 ar. Mélning
arinte aktuellt, da det ar omstandigt att mala denna plat. Istallet ar det mer [Gnsamt att byta
ut den till en ny som haller 40 ar ytterligare. Den storsta delen av taket tillhér dock Green
park, da fastigheten ar 3-dimensionell. Denna yta ar inte medraknad i planen.
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INSTALLATIONER OCH OVRIGT PA TAKEN

Utdver det ursprungliga nockracket har tacksakerheten ocksa forstarkts med en takbrygga
enligt dagens standard. Den ursprungliga taksdkerheten bor bytas i samband med takom-
ldggningen, medan takbryggans livsldangd ar betydligt mer. Takbryggan ar gjord av pulver-
lackad varmgalvat stal och nock- respektive fotracket av varmagalvat stal. Inget planerat un-
derhall behovs av ndgon av dem.

Under hangrannan sitter en vindskiva av trd. Denna uppvisar malningsbehov.

De flesta kulvertbryggorna ar tdckta med korrugerad pldt. Denna hdller 14 ar till innan den
behover bytas. En av dem ar istallet tackt med bandtdckt pldt. Denna pldt haller langre dn
den korrugerade, men forutsatt att den malas. Den har nu malningsbehov.
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De barande stalbalkarna har pa denna brygga borjat rosta. Den behover darfér malas. Daref-
ter fForeslas att den tacks in med plat likt 6vriga.
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INVANDIGT

ENTRE

Trapphusen malades senast ar 2007. De ar i ndgot varierande skick, dar den forsta vaningen
ar mer sliten pa en del stéllen. | planen ldggs malning in med ett intervall pa 20 ar for samtli-
ga trapphus. Ett alternativ som féreningen kan 6vervaga, ar att mala alla entrévaningar upp
till Forsta planet vart tionde ar istéllet, eftersom dessa vaningar ar de som utsatts for storst
slitage. Ovan entréddrren finns en friskluftsventil, vilket ger goda férutsdttningar fér en god
ventilation i trapphuset. Automatisk dorroppnare finns ocksd installerad i en del entréer.

TRAPPHUS

Golvet och trapporna ar belagda med terrazzo. Detta &r ett mycket slitstarkt material. Annu
ar det i gott skick och inget ytterligare planerat underhdll férvantas inom planens livsldngd.
Taket ar klatt med traullsplattor, vilket ar bra for akustiken. Dessa malas tillsammans med
trapphuset. Lagenhetsdorrarna ar original. Byte planeras efter 40 ars livslangd. Da till mo-
derna sdakerhetsddrrar som 6kar sdkerheten mot inbrott betydligt och forbattrar ocksa in-
nemiljon med hansyn till ljud, luft och energi.
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Sopnedkastens gummilister har nu torkat och spruckit upp. Detta kan innebara att odor lack-
er ut. Byte av samtliga ldggs darmed in i planen.

STYRELSERUM

Ar 2013 renoverades den gamla tvattstugan till nytt styrelserum. Allt &r nu i toppskick med
alla nédvandiga faciliteter sdsom pentry och WC. Golvet ar belagt med klinker vilket ar ett

klokt val, d& det inte kradver ndgot planerat underhdll. Ovriga underhdllsdtgarder planeras
ldngre fram i tiden.
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GASTRUM

| anslutning till styrelserummet iordningstalldes ocksa ett gastrum. Golvet som bestar av
parkett slipas och lackas pa nytt efter 15 ar. Belysningen bedéms dock som aldre och byte
planeras inom ndgra ar.

TVATTSTUGA

Tvattstugan pad garden innehaller flera tvdttstugerum, en wc/dusch, ett forrad samt en korri-
dor. Nuvarande tvattstuga var tidigare ett styrelserum. Den helrenoverades till en tvattstuga
2006 med nya ljusa och frascha ytskikt, med kaklade och malade vaggar samt klinkergolv.
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Tvdttstugan ar berikligt utrustad med nya maskinparker fran 2006. Dessa ar som forvantat i
mycket gott skick.

| tvdttstugeforradet ligger det en linoleummatta som dock ej byttes ut vid totalrenovering-
en. Mattan ar nu sliten och har tappat sin lyster. Den ldggs darfor in nu i dtgardsplanen och
databasen for byte ar 2018.
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Tvdttmaskinerna ar utrustade med en tvattmedelsfordelare som styrs fran tvattstugeforra-
det. Den fungerar som sjalvgdende pafyllning av tvattmedel, valdigt bekvamt och smidigt
for tvattstugeanvandarna. Livslangden ar omkring 20 ar.

WC’t i tvattstugan ar som resten av tvattstugan i fint bestand och nyrenoverad 2006. Den
innehaller en we-stol, en duschkabin samt ett handfat. Dessa har en livslangd pa 35 ar.

FORRAD

Det finns forrdd i entréplanet i uppgang 91 och i kallaren i hus 62. Dessa har malade vaggar,
golv och tak. Golvet borjar bli slitet och malning planeras om tva ar och fortsattningsvis vart
tionde dr. Vaggar och tak malas istallet vart 20:e dr. Endast i gdngen forstds, da forraden skul-
le bli ett alltFér omstandigt projekt att underhalla. Belysningen ar original och behdver bytas
inom nagra ar. De flesta férrdden finns dock pa vinden. Det enda noterade underhdllet i des-
sa ar byte av belysningen.
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VIND

Vinden ar val luftad genom intag vid takfoten. Rasponen ar i gott skick, vilket bekraftar ett
gott klimat och att taket ar i gott skick. Inga pagaende ldckor kunde noteras.

KALLARE

| hus 62 finns ocksa ett kallarplan. Detta inrymmer till storsta delen skyddsrum. En stor yta
som star helt tom. Bade golv, vdggar och tak uppvisar malningsbehov. Belysningen &ar origi-
nal. Skyddsrummet genomgick en kontrollbesiktning fér ndgra ar sedan och ar darmed i bruk.
Denna kontroll ar ndgot som sker med oregelbundna intervall och inget som féreningen be-
hover tanka pa.
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LOKALER

Foreningen har 11 stycken lokaler som de hyr ut. Allt invandigt underhall ar enligt uppgift
fran foreningen verksamheternas ansvar, varfor inget av detta ar med i planen. Endast venti-
lationsaggregaten som finns pa vinden. Det bér dock dubbelkollas hur ansvarsférdelningen
ser ut vad galler installationer sdsom belysningar. Detta ligger normalt pa fastighetsdgaren.
Dessa ar for ovrigt till storsta delen original och ar ddrmed dags att byta inom nagra ar.

CYKELRUM

Cykelrummen ar i hyfsat gott skick, men rdtt sa slitna i ytskikten. En ommalning av bade golv,
vdggar och tak foreslds ar 2017.
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INSTALLATIONER
VARME

Fastigheten vdarms med fjarrvarme. Ifran en undercentral leds varmen till varje radiator i var-
dera ldgenhet. Varmepumpen beddms vara original. Nar undercentralen forsags med ny
styrning ar 2005, forsags dock pumpen med frekvensomformare, vilket betyder att den an-
passar varmebehovet och sparar darmed energi och 6kar komforten. Samtliga komponenter
i undercentralen som &ar féreningens ansvar ar noterade i Atgardsplan och Databas med livs-
ldngd och pris. Nagon renovering av hela undercentralen beddéms inte som aktuellt, med
tanke pd att den uppgraderades med ny styrning ar 2005. | samband med byte av termostat-
ventilerna ar det dock [dmpligt att byta ut tvillingpumpen. Energideklaration ar gjord och ar
giltig i tio ar och ska darefter goras om.

For att reglera varmeeffekten i varje radiator har de forsetts med termostatventiler, som
reglerar temperaturen mot ett 6nskat varde som stalls in av den boende. Ldgenheternas
termostater har en livsldngd pa max tjugo ar, varefter de inte har ndgon varmereglerande
funktion kvar. En del termostater har bytts ut efterhand, men de flesta ar original och har
darmed passerat sitt "bast-fore-datum”. Ett byte av samtliga termostater ar darfor det mest
rationella och l6nsamma. | samband med bytet bér ocksd en injustering av varmesystemet
goras. Det innebar att alla ldgenheternas varmetillforsel balanseras in igen sd att den balans
som ursprungligen var tankt 3dterstalls. Detta ger en bdttre komfort och kan dven sdnka
energiforbrukningen. Injusteringen ar ocksd nagot som bor gobras i snitt vart 20:e ar. Fore-
ningen har idag problem med for hog returtemperatur, vilket kostar stora pengar varje ar.
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Detta ar antagligen relaterat till en felaktig injustering, vilket ytterligare motiverar denna
atgard.

Radiatorerna ar original. Dessa kan klara sig i princip hur [dnge som helst, sa ldnge det inte
kommer in syre i varmesystemet. Detta marks framforallt genom att vatten ofta behover
fyllas pa i systemet. Eftersom inga sadana indikationer har uppdagats sa finns ingen bytesat-
gard med i planen.

VENTILATION

Fastigheten ar forsedd med mekanisk franluftsventilation (F). Det innebar att friskluften
kommer in via ventiler i fonstren, sa kallade spaltventiler. Luften sugs sedan ut med hjalp av
franluftsflaktar pa vinden via ventilationsdon i badrum och flaktkapor i koket. For detta sy-
stem krdvs obligatorisk ventilationskontroll (OVK) vart sjatte ar, vilket ldggs in i planen. De
senaste tre OVK-besiktningarna har blivit underkanda, da bristerna inte har blivit dtgardade.
Atgérd av bristerna och en ny OVK ar nu upphandlad och planerad innan sommaren. Vart
18:e ar ar det av brand- och hygieniska skal ldmpligt att rensa franluftskanalerna fran det
fett, damm och andra partiklar som samlas under arens lopp. Pa sd vis uppnas ett battre fl6-
de i anldggningen och férutom de sakerhetsmassiga aspekterna kan dven en lagre energi-
forbrukning uppnas. Denna rensning ar nu precis genomford.

Spiskapan innehaller endast ett spjall som dppnar upp for centralfldktarna pa vinden, vilket
ger Okat drag i kapan vid matlagning. Nar spjallet ar stangt finns ett grundflode. Kapan tillhor
féreningen som darmed star for bytet. | de fall som inte den boende har bytt sjalv dr kdporna
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original. Féreningen har redan planerat att byta kdporna i 2:orna. Ett byte i 6vriga ldgenheter
borinte droja for ldnge, sa att alla ocksa far samma standard.

Franluftsaggregaten byttes ar 2005. De forsags da ocksa med atervinning av franluften via
varmepumpar. En renovering av aggregaten planeras om tio ar. Efter 40 ars livsldngd ar de
dags att byta. Varmepumparna har en forvantad livslangd pa 25 ar. Ett antal ytterligare kom-
ponenter tillhérande ventilationsanldggningen finns noterade i databasen. Mycket ar nytt,
men en del gamla komponenter finns ocksa kvar.

Styrningen inklusive en DUC installerades ocksad ar 2005. Detta ger goda forutsattningar for
en god forvaltning och energibesparingar. Uppgradering av styrningen ar aktuellt om tio ar.

Nagra fran- och tilluftsaggregat med atervinning finns ocksa (FTX), vilka betjdnar lokalerna.
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Dessa byttes inte ut ar 2005. Nagon ytterligare renovering planeras inte for, utan istallet
byte av hela aggregatet om tio ar. Efter samtliga brister i lokalerna ar dtgardade fardigt, gall-
er dock att undersoka att funktionen ar tillfredsstillande inom ramen for OVK:n.

| uppgang 91 finns ett gammalt aggregat kvar. Rivning av detta ldggs in i planen. Allt som
inte [dngre anvands bor tas bort for att kunna forvalta fastigheten sd smidigt som mojligt.

VATTEN OCH AVLOPP

Avloppsstammarna ar av gjutjarn. Skicket bedéms enklast genom att kontrollera omfatt-
ningen av eventuell genomrostning, sd kallad punktrost. Att bedéma genom att spola rent
dem och sedan filma, ger tyvarr inget bra underlag for utldtande, da spolning inte racker for
att fa bort alla avlagringar som tacker for eventuella hal. Inga rostgenomslag kunde noteras
pa de ror som var synliga. Inga lackage till Foljd av sdnderrostat avlopp har heller uppgetts av
foreningen. En relining kan darmed avvakta ytterligare i tio ar.

Relining innebdr att nya rér av plast gjuts invandigt i de gamla. Metoden ar idag vedertagen
och man har gatt ifrdn de dmnen som tidigare anvandes som skapade oro fér manniskors
halsa. En stor fordel med relining ar att féreningen slipper géra om alla badrum i samband
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med 3dtgadrden. Detta ar ofta 6nskvart i en bostadsrattsforening, dar var och en renoverar sitt
badrum vid olika tillfallen. Livsldangden kan variera beroende pa val av metod och gar inte helt
sdkerstalla eftersom det inte anvants mer an cirka 20 ar. Provningar visar pa 50 ar, men 25 ar
ska dock kunna forutsattas. Nagon rutinmassig spolning av ledningarna behover inte plane-
ras for. Detta gors enbart i de fall dterkommande stopp forekommer.

Alla golvbrunnar som é&r installerade innan ar 1990 rekommenderas enligt branschreglerna
att bytas. Detta pad grund av att dessa brunnar i manga fall ar orsak till vattenskador. Av den-
na anledning bor foreningen informera de boende om att golvbrunnen bor bytas i samband
med renovering av badrummet. Ett satt som ytterligare kan uppmuntra detta ar att fore-

ningen ldmnar ett bidrag for detta byte. Detta da det ligger i foreningens intresse att halla
hela fastigheten i gott skick.

Vattenledningarna ar av koppar. De har en livslangd som stracker sig langre an planens tids-
horisont. De kan ocksa halla olika ldnge beroende pa framfdrallt vattnets kvalitet, vilket gor
det svdrare att bedéma livslangden.

| badrummen ar ledningarna monterade utvandigt, vilket ar en stor fordel, d3 eventuella vat-
tenlackor kan upptackas betydligt ldttare. Dessutom rdkar inte ndgon hemmafixare borra hal
i ledningarna som annars ar "osynliga".
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EL

Foreningens ansvar for elanldggningen galler fram till ligenheternas gruppcentraler. Déref-
ter tar de boendes ansvar vid. Elcentralerna och stamledningarna har en mycket lang livs-
ldngd. Nar bytesbehov féreligger &r det snarare av modernitetsskal an att utrustningen rent
fysiskt blivit utsliten. Ingen atgard behovs saledes planeras for i underhallsplanen.

De olika belysningarna med deras respektive underhallsdtgarder har noterats i Atgardsplan
och Databas dar dtgarder, intervall och kostnader kan studeras. Trapphusbelysningen ar bytt
i modern tid, medan belysning i mindre anvanda utrymmen sdasom ldgenhetsforrad ar origi-
nal. Den forvantade livslangden pa 30 ar ar snart nddd dven for dessa. Darefter blir det svart
att f3 tag pa reservdelar och betydligt mer energieffektiv belysning gar att fa tag pa. Utdver
dessa aspekter kan dven lysvardet dkas betydligt genom ett byte vilket ger en trevligare mil-
jo for de som vistas i och kring fastigheten.
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HISS

Samtliga hissar utom en ar hydraulhissar, vilket alltsa betyder att de trycker upp hissen med
hjalp av olja. Alla hissmaskiner ar original och dven de flesta styrningar. Framst de tva hissar-
na pa Luftskeppsgatan har kranglat mycket och blivit mycket dyra i form av servicekostnader.
Plastmattorna ar generellt mycket slitna och korginredningen ar otidsenlig. En totalrenove-
ring av samtliga hissar med ursprunglig styrning foresldas omgdende. Vid denna renovering
stalls ocksa lagkrav pa att installera invdandiga korgddrrar for att minska risken for klamska-
dor.

Nagra hissar har dock Fatt ny styrning. Aven tryckknapparna har blivit utbytta. Dessa bedéms
kunna halla ett tag till och behdver inte bytas meddetsamma. Det kan dven bli ekonomiskt
tungt att byta alla hissarna pa samma gang.
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| uppgadng 91 finns istallet en linhiss. Styrningen ar original. Linhissmaskiner haller generellt
ldngre an hydraulhissmaskiner och da inga uppenbara problem angivits for denna maskin
foreslas att ett byte far vanta ett tag.
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ANALYS AV UNDERHALLSBEHOV

Det ar inte alltid mojligt att dtgarda allt aktuellt och eftersatt underhdll omgdende, dven om
det hade varit det bdsta for fastigheten. Detta beror framst pa fastighetsdgarens ekonomis-
ka Forutsattningar men kan dven paverkas av andra aspekter sdsom organisation, tillganglig
tid och strategival. Av denna anledning har nedanstdende analys gjorts.

Aktuellt underhall innefattar alla dtgarder som bor genomféras omgdende eller mycket
snart. FOr att visa pa det totala underhallsbehovet sammanstalls alla sddana dtgarder i tabel-
len nedan. D3 det ofta inte ar mojligt att atgarda allt aktuellt underhall under innevarande
eller nastkommande ar har vi i ndsta kapitel delat upp atgarderna i passande projekt. Dessa
projekt ar utformade fFor att battre sprida ut kostnaderna over tid, samtidigt som maximala
samordningseffekter och en sund prioritering uppnas. | det fall som det dnda ar mdjligt och
rationellt att dtgarda allt under samma at sa gors ingen specifik projektindelning i nasta kapi-
tel.

Gamlestadsvagen 2 415 02 Goteborg
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AKTUELLT UNDERHALLSBEHOV
MARK
X Enstaka lagningar trasiga traracken 2000
X Oljning skiljevdggar tra 6000
X Beskarning stora trad 91000
X Beskarning sma trad 112000
X Byte sittbank av tra runt trad 14000
X Oljning utemobel bank tra 1000
X Byte strid sand sandlador 54000
X Byte baksand sandlador 16000
X Oljning trésarg sandlador 6000
X Malning trédsarg sandlddor 6000
X Oljning trall lusthus gard 10000
X Byte rotskadad panel cykelférrad 52000
X Oljning trédetaljer lekhus 1000
X Oljning trétrappor steg och trall 28000
X Byte betongplattor 1967000
X Byte tatningslist sopnedkast 28000
X Oljning trépollare /stod 12 000
X Tvéatt betongmur gard 14 000
X Justering snedstallda belysningsstolpar 3000
2423000
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FASADER
X Impregnering tegelfasad 2822000
X Malning takfotsbrador 234000
X Malning balkong- och loftgangsplattor 3519000
X Byte framsida balkongfronter av kompositskivor 210000
X Tvétt balkongfronter av kompositskivor 20000
X Tvatt balkongfronter av betongelement 90000
X Fastsattning enstaka l6sa frontplatar loftgangar 3000
X Smorjning och justering fonster och fonsterddrrar 111000
X Malning sockel fasad 148000
X Oljning dverliggare tra balkong/loftgang och stéd skarmtak 227000
X Installation takavvattning vid kulvertbryggor 173000
X Borttagning vaxtrester fasad 29000
X Byte mjukfog fasad 664000
X Malning trdpanel och pelare lusthusbalkonger 52000
X Lagning sockel Hus 61 29000
X Malning slagdérr stal Hus 61 2000
X Byte skadade tegelstenar évervaning Hus 61 4000
X Enstaka tvatt av fasad Hus 61 4000
X Oljning trafronter och trall altan Hus 65 6000
X lgensattning hal fasad Hus 70 2000
X Malning stallucka gavel Hus 67 2000
X Byte insektsnat till stal takfot tvattstuga 14000
X Malning grind och sidoparti portik 9000
X Lagning skadad pelare i betong portik 7000
X Malning stdlbalkar kulvertbrygga mellan hus 62 och 63 6 000
X Montering plat stlbalkar kulvertbrygga mellan hus 62 och 63 5000
8392 000
TAK
X Oversyn och fastsattning l6sa spikar tak 22 000
X Byte rotskadad regel tak hus 63 7000
X Malning platdetaljer tak 288000
X Malning bandtackt plat kulvertbrygga mellan hus 62 och 63 30000
347 000
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0

INSTALLATIONER
X Byte rostigt radiatorror entrékorridor tvattstuga 4000
X Montera armaturkadpa vdggbelysning wc tvattstuga 2000
X Byte termostatventiler radiatorer 648000
X Injustering varme 221000
X Byte vred badrumsradiatorer 111000
X Byte tvillingpump med frekvensomriktare UC 43000
X Rivning gammalt aggregat uppg. 91 12000
X Byte pump VVC ventilation hus 62, 64 29000
X Byte pump shuntgrupp ventilation hus 62 69000
X Byte styr hydraulhiss 1222000
X Byte hissmaskin hydraulhiss 1294000
X Byte tryckknappar van. plan hydraulhiss 62000
X Byte plastmatta hydraulhiss 36000
X Byte korginredning hydraulhiss 323000
X Nyinstallation korgdérr hydraulhss 345000
4421000
SUMMA 15583 000

X = Aktuell eller eftersatt underhdllsdtgdrd

Kostnader i denna tabell dr inklusive moms och 15% byggherrekostnader.

Fastighetens aktuella underhdllsbehov uppgar till 15 583 000 kr.

Detta ar svart att genomfdra direkt, badde ur ett ekonomiskt och praktiskt perspektiv. Darfor
maste dtgdrderna spridas ut under de ndarmaste aren. Ett forslag till prioritering och uppdel-
ning i projekt foljer darmed nedan i kapitlet Atgardsplan.
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ATGARDSPLAN

| detta kapitel redovisas samtliga planerade underhallsdtgarder de kommande 30 dren med
tillhorande kostnader samt summa per ar. Syftet med detta kapitel ar att utgdra fastighets-
dgarens checklista for det arliga underhallsarbetet samt underlag for nasta ars budget och
projektplanering. Nar arets underhallsdtgarder har genomforts sa uppdateras atgardspla-
nen. Utforda dtgarder stryks, nya dtgarder ldggs till, omprioriteringar gors och priser uppda-
teras. Pa sd vis har fastighetsdgaren infor varje nytt ar ett sa precist beslutsunderlag som
mojligt.

En mer utforlig forklaring av dtgarderna kan hittas i Besiktningsrapporten och en komplett
redovisning av ingaende kostnader och mangder finns i Databasen.

Kostnader For underhall
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Motivering prioritetsordning projekt aktuellt underhall

Som forsta projekt planeras framforallt byte av gamla hissar och uppgradering av varmesy-
stemet. Bdda dessa installationer har krdnglat och kostar dessutom foreningen orimligt
mycket pengar i drift och underhéll, varfér de har hdgst prioritet. Oversyn av taket &r dessut-
om viktigt av sdkerhetsskal. Ndsta ar planeras for ett storre fasadprojekt, vilket dd i god tid
hinner forberedas med en bra upphandling. Samtidigt tas lite enklare dtgarder pa mark, om
de inte hinns med redan under innevarande ar. Som sista projekt av de atgarder som redan ar
aktuella, planeras for en storre upprustning av marken ar 2017 och malning av platdetaljer.

X = Aktuell eller eftersatt underhdllsdtgdrd
Kostnader i detta kapitel dr inklusive moms och 15% byggherrekostnader.

Blamarkerad text = Underhall av invandiga ytskikt (pa bestallarens 6nskan)
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2015 "Varme och hissar”

X Oversyn och fastsattning 6sa spikar tak 22 000
X Byte rotskadad regel tak hus 63 7 000
X Byte rostigt radiatorrér entrékorridor tvattstuga 4000
X Montera armaturkapa vaggbelysning wc tvattstuga 2 000
X Byte termostatventiler radiatorer 648 000
X Injustering varme 221000
X Byte vred badrumsradiatorer 111 000
X Byte tvillingpump med frekvensomriktare UC 43 000
X Rivning gammalt aggregat uppg. 91 12 000
X Byte pump VVC ventilation hus 62, 64 29000
X Byte pump shuntgrupp ventilation hus 62 69 000
X Byte styr hydraulhiss 1222000
X Byte hissmaskin hydraulhiss 1294000
X Byte tryckknappar van. plan hydraulhiss 62 000
X Byte plastmatta hydraulhiss 36 000
X Byte korginredning hydraulhiss 323000
X Nyinstallation korgdérr hydraulhss 345000

4 449 000

2016 "Mindre mark och fasader”

Malning och oljning trardcken och staket 194 000
X Enstaka lagningar trasiga traracken 2 000
Malning skiljevdggar tra 10 000
X Oljning skiljevaggar tra 6 000
X Beskarning stora trad 91000
X Beskarning sma trad 112 000
X Byte sittbank av trd runt trad 14 000
Malning utemabler tra 10 000
X Oljning utemobel bank tra 1000
X Byte strid sand sandlador 54 000
X Byte baksand sandlddor 16 000
X Oljning trasarg sandlador 6 000
X Malning trdsarg sandlador 6 000
Malning vdgg- och takpanel lusthus gard 52 000
X Oljning trall lusthus gard 10 000
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X Byte rotskadad panel cykelfdrrad 52 000
X Oljning tradetaljer lekhus 1000
Malning tra trappracke till loftgang 5000
X Oljning tratrappor steg och trall 28 000
Malning tak- och fasadpanel lekforrad 20000
Byte papperskorgar gamla 10 000
X Oljning trapollare /stod 12 000
X Tvétt betongmur gard 14 000
X Impregnering tegelfasad 2822000
X Malning takfotsbrador 234000
X Malning balkong- och loftgdngsplattor 3519000
X Byte framsida balkongfronter av kompositskivor 210000
X Tvétt balkongfronter av kompositskivor 20000
X Tvétt balkongfronter av betongelement 90 000
X Fastsattning enstaka l6sa frontplatar loftgangar 3000
X Smorjning och justering fonster och fonsterddrrar 111 000
X Malning sockel fasad 148 000
X Oljning 6verliggare tra balkong/loftgdng och stod skarmtak 227 000
X Installation takavvattning vid kulvertbryggor 173 000
X Borttagning vaxtrester fasad 29000
X Byte mjukfog fasad 664 000
X Malning trapanel och pelare lusthusbalkonger 52 000
X Lagning sockel Hus 61 29000
X Malning slagdorr stal Hus 61 2 000
X Byte skadade tegelstenar 6vervaning Hus 61 4000
X Enstaka tvatt av fasad Hus 61 4000
X Oljning trafronter och trall altan Hus 65 6 000
X Igensdttning hal fasad Hus 70 2 000
X Malning stallucka gavel Hus 67 2 000
X Byte insektsnat till stal takfot tvattstuga 14 000
X Malning grind och sidoparti portik 9000
X Lagning skadad pelare i betong portik 7000
X Malning stalbalkar kulvertbrygga mellan hus 62 och 63 6 000
X Montering plat stdlbalkar kulvertbrygga mellan hus 62 och 63 5000
X Justering snedstéllda belysningsstolpar 3000
9120000
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2017 "Stérre mark och malning platdetaljer tak"

Byte asfalt 857 000
X Byte betongplattor 1967 000
Byte betongtrappor steg 53000
Omldgging och justering marksten 68 000
X Malning panel cykelférrad 170 000
Malning tradérrar 116 000
X Malning platdetaljer tak 288 000
X Malning bandtackt plat kulvertbrygga mellan hus 62 och 63 30000
X Byte tatningslist sopnedkast 28 000
Malning golv kallare 15000
Malning vdggar och tak lgh.forr. kéllare 6 000
Malning golv lgh.forr. kallare 4000
Malning golv lgh.forr. Hus 64, 66 3000
Byte kanalfldkt elcentral 4000
Malning golv skyddsrum hus 61 100 000
Malning vdggar och tak skyddsrum hus 61 167 000
Malning vdggar och tak cykelrum 26 000
Malning golv cykelrum 16 000
Malning golv UC 10 000
Malning vdggar och tak UC 17 000
Byte kanalflakt UC 4000
3949 000

2018
Byte baksand sandlddor 16 000
Byte tratrappor 133000
Byte linoleummatta tvdttstugeforrad 6 000
Obligatorisk ventilationskontroll lokaler 26 000
181 000

2019
Beskarning sma trad 112 000
Oljning trasarg sandlador 6 000
Oljning 6verliggare tra balkong/loftgdng och stod skdarmtak 227 000
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Malning trdpanel vid entréer mot gard 4 000
Byte takpapp lusthusbalkonger 54000
Malning fasadpanel tvdttstuga 61000
Nyistallation invandig korgdorr linhiss 69 000
Byte styr linhiss 244 000
Byte korginredning linhiss 65000
Byte plastmatta linhiss 7 000
Byte tryckknappar linhiss 21000
Byte tryckknappsats i linhiss 17 000
Byte hissmaskin linhiss 288 000
Byte tryckknappsats i hydraulhiss 86 000
Byte styr hydraulhiss 978 000
Byte hissmaskin hydraulhiss 1035000
Byte tryckknappar hydraulhiss 14 000
Byte tryckknappsats i hydraulhiss 224000
Byte plastmatta hydraulhiss 29000
Byte korginredning hydraulhiss 259000
Nyinstallation korgdérr hydraulhss 276 000
Byte klotbelysning gastldagenhet 6 000
Byte belysning styrelserum 4000
Byte belysning elcentral 13000
Byte belysning vind 99 000
Byte belysning ldgenhetsforrad 30000
Byte belysning undercentral 17 000
Byte belysning skyddsrum 147 000
Byte klotbelysning skyddsrum 2 000
Byte belysning flaktrum 69 000
Byte belysning till eventuellt nyare linhiss 86 000
Byte belysning linhiss 4000
Byte klotbelysning hydralhiss 2 000
Byte lysrorsbeslysning cykelrum 22 000
Byte belysning loftgdngar 198 000
4776 000

2020
Byte utemobler tra 194 000
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Byte baksand sandlador 16 000
Byte gummiplattor vid sandldda 18 000
Malning fonsterbleck 582 000
Malning plat fasad mot tak 172 000
Byte 6verliggare tra balkong/loftgang och stéd skarmtak 1133000
Malning staldérr Hus 61 2 000
Byte trafronter och trall altan Hus 65 44 000
Malning staldérrar portik 5000
Byte automatiska doérréoppnare 86 000
Energideklaration 50000
Byte pump slingtank ventilation 86 000
Byte pump VVC ventilation 29000
Byte pump shuntgrupp ventilation uppg. 91 17 000
Byte pump shuntgrupp ventilation hus 64 17 000
2 452 000

2021
Malning skiljevdggar tra 10 000
Oljning skiljevaggar tra 6 000
Beskarning stora trad 91000
Malning utemaobler tra 10 000
Oljning utemobel bank tra 1000
Byte strid sand sandlador 54000
Malning trdsarg sandlador 6 000
Oljning trall lusthus gard 10 000
Oljning tradetaljer lekhus 1000
Malning tra trappracke till loftgang 5000
Oljning tratrappor steg och trall 28 000
Oljning trapollare /stod 12 000
Oljning trafronter och trall altan Hus 65 6 000
Byte radiatortermostat wc tvattstuga 1000
Byte tvattmaskin tvattstuga 647 000
Byte tvattmaskin (stor 13kg) tvattstuga 79000
Byte torktumlare tvattstuga 216 000
Byte torktumlare tvattstuga 50000
Byte termostater radiator tvattstuga 7 000
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Obligatorisk ventilationskontroll ldgenheter 100 000
Obligatorisk ventilationskontroll lokaler 26 000
1366000

2022
Beskarning sma trad 112 000
Malning pelare gungstallning 2 000
Byte baksand sandlador 16 000
Oljning trasarg sandlador 6 000
Oljning 6verliggare trad balkong/loftgdng och stdd skdarmtak 227 000
364 000

2023
Byte pump shuntgrupp ventilation hus 63,66 35000
35000

2024
Malning och oljning trardcken och staket 194 000
Byte baksand sandlador 16 000
Malning vdgg- och takpanel lusthus gard 52 000
Malning lekhus sandldda 6 000
Malning tak- och fasadpanel lekforrad 20000
Malning trdpanel och pelare lusthusbalkonger 52 000
Malning slagdorr stal Hus 61 2 000
Malning grind och sidoparti portik 9000
Obligatorisk ventilationskontroll lokaler 26 000
376 000

2025
Byte skiljevaggar tra 26 000
Beskarning sma trad 112 000
Oljning trasarg sandlador 6 000
Malning panel cykelférrad 170 000
Byte mjukfog loftgdngsplattor 40 000
Malning tradorrar 116 000
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Malning plat bursprak 27 000
Oljning 6verliggare tra balkong/loftgang och stod skarmtak 227 000
Byte grind och sidoparti grindtra portik 22 000
Byte traullsplattor portikgdngar 91000
Byte DUC UC 29 000
Byte shuntgrupp UC 43 000
Byte expationskarl UC 58 000
Byte varmevaxlare varmvatten UC 72 000
Byte varmevaxlare varme UC 201000
Renovering FA-aggregat 173000
Byte FTX-aggregat hus 62, 63, 64, 66 978 000
Byte ackumulatortank ventilation 345000
Byte shuntgrupp ventilation 388 000
Byte DUC ventilation 129 000
Relining avloppsledningar 4428 000
Byte Portkodsldsare, beréringsfri 151 000
7 831000

2026
Malning skiljevdggar tra 10 000
Oljning skiljevaggar tra 6 000
Beskarning stora trad 91000
Malning utemaobler tra 10 000
Oljning utemobel bank tra 1000
Byte strid sand sandlador 54000
Byte baksand sandlador 16 000
Malning trasarg sandlador 6 000
Oljning trall lusthus gard 10 000
Oljning tradetaljer lekhus 1000
Malning tra trappracke till loftgang 5000
Oljning tratrappor steg och trall 28 000
Oljning trapollare /stod 12 000
Tvatt betongmur gard 14 000
Impregnering tegelfasad 2822000
Oljning trafronter och trall altan Hus 65 6 000
Malning stallucka gavel Hus 67 2 000
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Malning vaggar entrékorridor tvattstuga 7 000
Byte bokningsdisplay entrékorridor tvattstuga 9000
Malning vdggar tvattstuga 25000
Byte kallmangel tvattstuga 69 000
Byte torkskap tvattstuga 173 000
Byte blandare och tvattstall tvattstuga 39000
Malning vdggar och tak tvattstugefdrrad 5000
Byte tvattmedelsfordelare tvattstugeforrad 23000
Byte pump shuntgrupp UC 17 000
3461000

2027
Omlagging och justering marksten 68 000
Malning trdpanel vid entréer mot gard 4000
Malning fasadpanel tvdttstuga 61000
Malning platdetaljer tak 288 000
Malning bandtackt plat kulvertbrygga mellan hus 62 och 63 30000
Malning golv kallare 15000
Malning golv lgh.forr. kallare 4000
Malning vdggar och tak lgh.forr. Hus 64, 66 12 000
Malning golv lgh.forr. Hus 64, 66 3000
Malning vdggar och tak elcentral 12 000
Malning golv elcentral 7 000
Malning golv cykelrum 16 000
Obligatorisk ventilationskontroll ldgenheter 100 000
Obligatorisk ventilationskontroll lokaler 26 000
Byte pump shuntgrupp ventilation hus 64 17 000
662 000

2028
Beskarning sma trad 112 000
Byte baksand sandlador 16 000
Oljning trasarg sandlador 6 000
Malning plat fasad mot tak 172 000
Oljning 6verliggare tra balkong/loftgang och stod skarmtak 227 000
Malning staldérr Hus 61 2 000
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Malning vaggar styrelserum 24000
Byte mikrovagsugn styrelserum 4 000
Byte kyl/frys styrelserum 10 000
Byte diskmaskin styrelserum 7 000
Byte cirkulationspump UC 17 000
597 000

2029
Byte profilerade plattak cykelférrad 206 000
Byte entrédorrar av stal 2717 000
Byte skarmtak av plat balkonger och loftgangar 1051000
Byte staldorrar portik 78 000
Omldggning tak av betongpannor 9284000
Byte korrugerad plat tak hus 70 354 000
Byte nock- och fotstddsracke tak 1006 000
Byte korrugerad plat kulvertbryggor 227 000
Byte ldgenhetsdorrar 3099 000
Byte styrventil UC 43 000
Byte pump VVC ventilation hus 66, 67 29000
Byte underkylare ventilation hus 62 43 000
18 137 000

2030
Malning pelare gungstallning 2 000
Byte baksand sandlador 16 000
Byte trasarg sandlador 63 000
Byte trall lusthus gard 39000
Byte papperskorgar nya 10 000
Malning frontpldt av aluminium loftgdngar 396 000
Malning fonsterbleck 582 000
Malning gavelpldt Hus 67 8 000
Energideklaration 50000
Obligatorisk ventilationskontroll lokaler 26 000
Byte varmepump ventilation 431000
Byte pump VVC ventilation hus 62, 64 29000
Byte pump shuntgrupp ventilation hus 62 69 000
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Byte plastmatta hydraulhiss 36 000
1758000

2031
Malning skiljevaggar tra 10 000
Oljning skiljevaggar tra 6 000
Beskarning stora trad 91000
Beskarning sma trad 112 000
Malning utemaébler tra 10 000
Oljning utemobel bank tra 1000
Byte strid sand sandlddor 54000
Oljning trasarg sandlador 6 000
Malning trasarg sandlador 6 000
Oljning trall lusthus gard 10 000
Oljning tradetaljer lekhus 1000
Malning tra trappracke till loftgang 5000
Oljning tratrappor steg och trall 28 000
Oljning trapollare /stod 12 000
Malning takfotsbrador 234000
Malning balkong- och loftgangsplattor 3519000
Smadrjning och justering fonster och fonsterddrrar 111 000
Malning sockel fasad 148 000
Oljning 6verliggare tra balkong/loftgdng och stod skarmtak 227 000
Oljning trafronter och trall altan Hus 65 6 000
4 597 000
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2032
Malning och oljning trardcken och staket 194 000
Byte baksand sandlador 16 000
Malning vdgg- och takpanel lusthus gard 52 000
Malning tak- och fasadpanel lekforrad 20000
Malning trdpanel och pelare lusthusbalkonger 52 000
Malning slagdorr stal Hus 61 2 000
Malning grind och sidoparti portik 9000
Malning staldorrar portik 5000
Malning golv UC 10000
360 000

2033
Malning panel cykelforrad 170 000
Malning tradorrar 116 000
Byte blandare styrelserum 3000
Byte duschblandare gastlgh 4000
Obligatorisk ventilationskontroll ldgenheter 100 000
Obligatorisk ventilationskontroll lokaler 26 000
Rensning ventilationskanaler 332 000
751000

2034
Beskarning sma trad 112 000
Byte baksand sandlddor 16 000
Oljning trdsarg sandlador 6 000
Oljning 6verliggare tra balkong/loftgdng och stod skarmtak 227 000
Byte plastmatta linhiss 7 000
Byte plastmatta hydraulhiss 29 000
397 000

2035
Byte utemobler tra 194 000
Byte gummiplattor vid sandldda 18 000
Byte vagg- och takpanel lusthus gdrd 176 000
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Byte lekbord sandldda 7 000
Byte panel cykelforrad 579 000
Byte stupror cykelforrad 23000
Byte hangranna cykelférrad 52 000
Byte stupror 497 000
Byte hangranna 702 000
Malning plat bursprak 27 000
Malning trdpanel vid entréer mot gard 4 000
Byte trafronter och trall altan Hus 65 44 000
Malning fasadpanel tvdttstuga 61000
Byte termostatventiler radiatorer 648 000
Injustering varme 221000
Byte vred badrumsradiatorer 111 000
Byte tvillingpump med frekvensomriktare UC 43 000
Byte slingtank ventilation 216 000
Byte pump slingtank ventilation 86 000
Byte pump VVC ventilation 29000
Byte pump shuntgrupp ventilation uppg. 91 17 000
Byte pump shuntgrupp ventilation hus 64 17 000
Byte styr hydraulhiss 1222000
Byte lysrorsbelysning tvattstuga 104 000
5098 000

2036
Malning skiljevdggar tra 10 000
Oljning skiljevaggar tra 6 000
Beskarning stora trad 91000
Malning utemaobler tra 10 000
Oljning utemobel bank tra 1000
Byte strid sand sandlador 54000
Byte baksand sandlador 16 000
Malning trasarg sandlador 6 000
Oljning trall lusthus gard 10 000
Oljning tradetaljer lekhus 1000
Malning tra trappracke till loftgang 5000
Oljning tratrappor steg och trall 28 000
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Byte tratrappor 133000
Byte papperskorgar gamla 10 000
Oljning trapollare /stod 12 000
Tvatt betongmur gard 14 000
Impregnering tegelfasad 2822000
Malning plat fasad mot tak 172 000
Byte mjukfog fasad 664 000
Malning staldérr Hus 61 2 000
Oljning trafronter och trall altan Hus 65 6 000
Malning stallucka gavel Hus 67 2 000
Byte akustikskivor tak entrékorridor tvattstuga 18 000
Byte akustikskivor tak wc tvattstuga 3000
Byte duschblandare wc tvattstuga 3000
Byte radiatortermostat wc tvattstuga 1000
Byte akustikskivor tak tvattstuga 66 000
Byte tvattmaskin tvattstuga 647 000
Byte tvadttmaskin (stor 13kg) tvattstuga 79000
Byte torktumlare tvattstuga 216 000
Byte torktumlare tvattstuga 50000
Byte avfuktningsaggregat tvattstuga 29000
Byte termostater radiator tvattstuga 7 000
Byte akustikskivor tak tvattstugefoérrad 6 000
Obligatorisk ventilationskontroll lokaler 26 000
Byte lysrérsbelysning entrékorridor tvattstuga 47 000
Byte vaggbelysning wc tvattstuga 9000
Byte lysrorsbelysning tvattstugefdrrad 9000
5291000

2037
Omlagging och justering marksten 68 000
Beskarning sma trad 112 000
Oljning trasarg sandlador 6 000
Oljning 6verliggare tra balkong/loftgang och stod skarmtak 227 000
Malning platdetaljer tak 288 000
Malning bandtackt plat kulvertbrygga mellan hus 62 och 63 30000
Malning golv kallare 15000
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Malning vdggar och tak lgh.forr. kéllare 6 000
Malning golv lgh.forr. kallare 4 000
Malning golv lgh.forr. Hus 64, 66 3000
Malning vdggar och tak cykelrum 26 000
Malning golv cykelrum 16 000
Byte entrébelysning 95000
Byte belysning trapphus 487 000
Byte belysning kallare 17 000
Byte utebelysning tratrappa 30000
Byte stolpbelysning gard 144 000
1574000

2038
Malning pelare gungstallning 2 000
Byte baksand sandlador 16 000
Byte skdp pentry styrelserum 43 000
Byte pentry gastlgh 29000
Byte pump shuntgrupp ventilation hus 63,66 35000
125 000

2039
Byte lekhus sandlada 29000
Malning lekhus sandldda 6 000
Malning entréer trapphus 52 000
Malning trapphus 2013000
Obligatorisk ventilationskontroll ldgenheter 100 000
Obligatorisk ventilationskontroll lokaler 26 000
Byte styr hydraulhiss 978 000
3202 000

2040
Malning och oljning trardcken och staket 194 000
Byte skiljevaggar tra 26 000
Beskarning sma trad 112 000
Byte baksand sandlador 16 000
Oljning trasarg sandlador 6 000
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Malning vagg- och takpanel lusthus gard 52 000
Malning tak- och fasadpanel lekforrad 20000
Malning fonsterbleck 582 000
Oljning 6verliggare tra balkong/loftgang och stod skarmtak 227 000
Malning trdpanel och pelare lusthusbalkonger 52 000
Byte staldorr Hus 61 26 000
Malning slagdorr stal Hus 61 2 000
Malning gavelpldt Hus 67 8 000
Malning grind och sidoparti portik 9000
Byte automatiska dérréoppnare 86 000
Energideklaration 50000
Byte belysning (nyare) flaktrum 4 000
Byte Portkodsldsare, beréringsfri 151 000
1624000

2041
Malning skiljevdggar tra 10 000
Oljning skiljevaggar tra 6 000
Beskarning stora trad 91000
Malning utemaobler tra 10 000
Oljning utemobel bank tra 1000
Byte strid sand sandlador 54000
Malning trdsarg sandlador 6 000
Oljning trall lusthus gard 10 000
Malning panel cykelférrad 170000
Oljning tradetaljer lekhus 1000
Malning tra trappracke till loftgang 5000
Oljning tratrappor steg och trall 28 000
Oljning trapollare /stod 12 000
Malning tradérrar 116 000
Oljning trafronter och trall altan Hus 65 6 000
Byte wc-stol och handfat wc tvattstuga 12 000
Byte tvattstall och blandare wc tvattstuga 6 000
Byte duschkabin wc tvattstuga 21000
Byte pump shuntgrupp UC 17 000
581000
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2042
Byte betongtrappor steg 53000
Byte baksand sandlador 16 000
Obligatorisk ventilationskontroll lokaler 26 000
Byte pump shuntgrupp ventilation hus 64 17 000
112 000
2043
Beskarning sma trad 112 000
Oljning trasarg sandlador 6 000
Oljning 6verliggare tra balkong/loftgang och stod skarmtak 227 000
Malning trdpanel vid entréer mot gard 4 000
Malning fasadpanel tvdttstuga 61000
Malning vaggar styrelserum 24000
Byte akustikplattor undertak styrelserum 28 000
Byte mikrovdagsugn styrelserum 4000
Byte kyl/frys styrelserum 10 000
Byte diskmaskin styrelserum 7000
Malning vdggar gastlgh 9000
Byte cirkulationspump UC 17 000
Byte spotlights styrelserum 29000
Byte belysning styrelserum 9000
547 000
2044
Byte gungstallning 43000
Byte baksand sandlddor 16 000
Byte lekgunga 14 000
Malning plat fasad mot tak 172 000
Malning stadldorr Hus 61 2 000
Malning staldorrar portik 5000
Byte pump VVC ventilation hus 66, 67 29000
Byte belysning lusthus gard 9000
290 000
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AVSATTNINGSANALYS

| detta kapitel ges ett forslag till en passande arlig avsattningsniva till féreningens fond for
underhall. Malet ar att fForsdka hitta en jamn avsattningsniva pa ldng sikt som gor att fore-
ningen sparar i samma takt som huset slits. Den rekommenderade avsattningsnivan kan for-
enklat ses som den arliga genomsnittliga kostnaden for att halla huset i gott skick de kom-
mande 30 aren. For att ta hansyn till kostnadsdkningar under planens livslangd rekommen-
deras att den arliga avsattningen hojs i takt med passande indextal sdsom Entreprenadindex
eller Labour Cost Index. Detta gors lampligtvis i samrdad med foreningens ekonomiske forval-
tare eller revisor vid den drliga uppdateringen av planen.

Avsdttningsanalysen grundar sig pa uppgifter hamtade ur féreningens arsredovisning och tar
framst hansyn till redovisningsmadssiga forutsattningar. Analys av kassaflodespdverkan och
utredning av olika finansieringsalternativ erbjuds som en separat tjanst om sa dnskas.
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Minsta rekommenderade avsattning ar: 2 550 000 kr perar
231 kr perarokvm ldgenhetsyta

10

Miljontal
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Bortsett fran de forsta arens projekt som ar forsent att spara till, blir trendlinjen med re-
kommenderad avsattning horisontell. 2 550 000 kr ar alltsad vad fastighetens planerade un-
derhall kostar per ar utspritt 6ver 30 ar. Om denna summa satts av, sparar foreningen i
samma takt som fastigheten slits.

Nuvarande behdllning i fond: 5071460 kr
Nuvarande avsattning ar: 1223000 kr perar
111 kr per ar o kvm ldgenhetsyta
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Trendlinjen sluttar nerdt. Det innebar att nuvarande avsattning ar for [3g. Fastighetens goda
bestand dventyras, eftersom slitaget ar ldngt hogre an sparandet.
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NYCKELTAL

Nedan redovisas ett antal nyckeltal relaterade till underhallsarbetet. De anvands framst for
att jdmfora fastigheten med andra liknande fastigheter, samt for att ge en djupare forstaelse
for hur underhallskostnaderna fordelar sig pa olika tidsperioder och kategorier. For fore-
ningar med ett aktuellt underhallsbehov visas dven ett grovt exempel pa hur en [dnefinansie-
ring paverkar foreningens ekonomiska situation.

PLANERAT UNDERHALL

Underhallskostnader i snitt per ar 2015-2029 2030-2044 2015-2044
Totalt 3850372 kr 1753938kr 2802 155 kr
Per kvm BOA 349 kr 159 kr 254 kr
Per Ilgh 25002 kr 11389 kr 18 196 kr
Totala kostnader planerat underhall 30 ar 84 064 641 kr

AKTUELLT UNDERHALL

Kostnad aktuellt underhall

Totalt 15884 000 kr

Per kvm BOA 1438kr

Andel aktuellt underhall av totalt underhall

Kostnad ej aktuellt underhall 68 180 641 kr
Kostnad aktuellt underhall 15884 000 kr
Andel aktuellt underhall av totalt underhall 19%
Kostnad aktuellt underhall per kategori Kostnad Andel
Mark 2 724 000 kr 17%
Fasader 8392 000 kr 53%
Tak 347 000 kr 2%
Invdndigt - kr 0%
Installationer 4421000 kr 28%
28%
= Mark
H Fasader
Tak
2% ® Invandigt
H [nstallationer
0%
53%
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SKULDSATTNING

Totalt Per kvm BOA Per lgh
Nettoskuld 84 512 493 kr 7652 kr 548 782 kr
0-6000 kr/kvm BOA = Ldg, 6000-12000 kr/kvm BOA = Medel, >12000 kr/kvm BOA = Hégt

Rantekanslighet (skuldkvot) 6,74
1-5 =1dg, 5-10 = Medel, >10 = Hég

EXEMPEL LANEFINANSIERING

Kalkylen nedan visar ett enkelt exempel pd hur féreningens ekonomi paverkas om allt aktuellt underhdll finansieras

med nytt ldn.
Totalt ldnebehov for aktuellt underhall 15884 000 kr
Genomsnittlig ranta under l[3neperioden 5%
Amorteringstid ar (rak amortering) 50

Totalt Per kvm BOA Per lgh
Amortering per ar 317 680 kr 29 kr 2063 kr
Genomsnittlig rantebetalning per ar 405 042 kr 37 kr 2 630 kr
Genomsnittlig total betalning per ar 722722 kr 65 kr 4693 kr
Efter ny uppldning

Totalt Per kvm BOA Per lgh
Nettoskuld 100 396 493 kr 9 090 kr 651925 kr

0-6000 kr/kvm BOA = Ldg, 6000-12000 kr/kvm BOA = Medel, >12000 kr/kvm BOA = Hégt

Rantekanslighet (skuldkvot) 7,96
1-5 =Bra, 6-10 = Medel, >10 = Hogt
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| detta kapitel redovisas samtliga underhallsatgarder i underhallsplanen, komplett med Nasta
ar, Intervall, Tidigare ar, Mdngd, Enhet, d-pris och Summa. Har kan alla dtgarder studeras i
detalj. Kapitlet ar dven anvandbart da det ar dags for genomfdrande av dtgarderna eftersom

alla mangder och styckpriser férenklar projektering och kalkylering betydligt.

"Zm"’ E fg :g i e)F:kl moms
= moms o bh 15%
MARK
Byte asfalt 2017130 1420 | m2 420 857 325
X Byte betongplattor 201730 1440| m2 950 1966 500
Byte betongtrappor steg 201725 68 | st 540 52 785
Omlagging och justering mark-
sten 2017110 67| m2 710 68 382
Malning och oljning traracken och
staket 2016| 8 900 | m1 150 194 063
X Enstaka lagningar trasiga tra-
racken 2016 5|st 300 2156
Malning skiljevdggar tra 2016 5 13]st 550 10278
X Oljning skiljevaggar tra 2016 5 10| st 450 6 469
Byte skiljevaggar tra 2025|115 23 st 800 26 450
X Beskarning stora trad 2016| 5 35]st 1800 90 563
X Beskarning sma trad 2016| 3 60 | st 1300 112125
X Byte sittbank av tra runt trad 2016 1|st 10 000 14 375
Malning utemadbler tra 2016| 5 24 st 300 10350
X Oljning utemobel bank tra 2016 5 2 |st 350 1006
Byte utemobler tra 2020[15 27 |st 5000 194 063
X Byte strid sand sandlador 2016 105|m2 360 54338
Malning pelare gungstallning 2022 8 1]st 1500 2156
Byte gungstallning 204413014 1]st 30 000 43125
X Byte baksand sandlddor 2016| 2 19| m2 600 16 388
X Oljning trasarg sandlador 2016| 3 37| m1 120 6383
X Malning trasarg sandlador 2016| 5 24| m2 180 6210
Byte trasarg sandlador 203020 61|m2 720 63 135
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Z2le|® = w exkl moms
| moms o bh 15%
Byte gummiplattor vid sandldda |2020|15 16| m2 800 18 400
Malning vdgg- och takpanel lust-
hus gard 2016| 8 120| m2 300 51750
Byte vagg- och takpanel lusthus
gard 2035|130 120 | m2 1020 175950
X Oljning trall lusthus gard 2016| 5 28| m2 240 9 660
Byte trall lusthus gard 2030|15 28| m2 960 38 640
Byte lekbord sandlada 2035(30| 5 1|st 5000 7 188
X Byte rotskadad panel cykelfor-
rad 2016 40| m2 900 51750
X Malning panel cykelf6rrad 2017] 8 395 m?2 300 170 344
Byte panel cykelforrad 2035]30 395|m?2 1020 579 169
Byte profilerade plattak cykelfor-
rad 2029130 179 m2 800 205 850
Byte stupror cykelférrad 2035(30 27 | m1 600 23288
Byte hangranna cykelférrad 2035(30 60 [ m1 600 51750
Byte lekhus sandldda 2039130 9 1|st 20000 28 750
Malning lekhus sandlada 2024115 1|st 4000 5750
X Oljning tradetaljer lekhus 2016 5 3|m2 240 1035
Byte lekgunga 204413014 1|st 10 000 14 375
Malning tra trappracke till loft-
géng 2016 5 20| m1 180 5175
X Oljning tratrappor steg och trall | 2016 80| m2 240 27 600
Byte tratrappor 2018118 30| m1 3090 133256
Malning tak- och fasadpanel lek-
forrad 2016 8 46 | m2 300 19 838
Byte papperskorgar gamla 2016 |20 3]st 2 400 10 350
Byte papperskorgar nya 203020 3]st 2400 10 350
X Oljning trapollare /stéd 2016 5 70 st 120 12 075
X Tvatt betongmur gard 2016]10 120 | m1 80 13800
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°§ f=; °§ b= o Summa

AR AR = £ | a&-pris inkl

2|E|® = w exkl moms

= moms o bh 15%

FASADER
(GENERELLT)
X Impregnering tegelfasad 201610 8180 | m2 240 2822100
Byte stupror 203530 576 | m1 600 496 800
Byte hangrdnna 2035|30 814 | m1 600 702 075
X Malning takfotsbrador 2016 |15 814 | m1 200 234 025
X Malning balkong- och loft-
gangsplattor 201615 2040 | m2 1200 3519000
X Byte framsida balkongfronter
av kompositskivor 2016 54| m1 2700 209 588
X Tvatt balkongfronter av kom-
positskivor 2016 107 | m1 130 19 996
X Tvétt balkongfronter av be-
tongelement 2016 480 | m1 130 89 700
Malning frontplat av aluminium
loftgangar 203015 510 m1 540 395 888
X Fastsattning enstaka (6sa
frontplatar loftgdangar 2016 1|st 2 000 2 875
Byte mjukfog loftgdngsplattor 202520 80| m1 350 40 250
X Smorjning och justering fonster
och féonsterddrrar 2016[15 154 |lgh 500 110 688
Byte entrédorrar av stal 20294089 54 st 35000 2716875
Malning tradorrar 2017] 8 67 |st 1200 115575
Byte skarmtak av plat balkonger
och loftgdngar 2029140|89| 860|m2 850 1050813
X Malning sockel fasad 2016 (15 860 | m1 120 148 350
Malning fonsterbleck 2020(10 1350 | m1 300 582 188
Malning plat fasad mot tak 2020| 8 221 m1 540 171 551
Malning plat bursprak 2025[10 38| m2 500 27 313
X Oljning 6verliggare tra bal-
kong/loftgdng och stod skarmtak [2016]| 3 1970 | m1 80 226 550
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°§ f=; °§ A o Summa

AR AR = £ | a&-pris inkl

2|E|® = w exkl moms

= moms o bh 15%
Byte overliggare tra bal-
kong/loftgdng och stdd skarmtak | 2020 |30 1970 | m1 400 1132 750
Malning trapanel vid entréer mot
gard 2019| 8 9|Im?2 300 3881
X Installation takavvattning vid
kulvertbryggor 2016 8|st 15000 172 500
X Borttagning vaxtrester fasad 2016 1]st 20000 28750
X Byte mjukfog fasad 2016 |20 1100 | m1 420 664 125
X Malning trapanel och pelare
lusthusbalkonger 2016| 8 5]st 7 200 51750
Byte takpapp lusthusbalkonger 201930 70| m2 540 54 338
HUS 61 FASAD VASTER
X Lagning sockel Hus 61 2016 1|st 20000 28 750
Malning staldorr Hus 61 2020| 8 1|st 1200 1725
Byte staldorr Hus 61 2040 (40 1|st 18 000 25875
HUS 61 FASAD SODER
X Malning slagdorr stdl Hus 61 2016| 8 1|st 1200 1725
X Byte skadade tegelstenar dver-
vaning Hus 61 2016 11 st 270 4269
X Enstaka tvatt av fasad Hus 61 2016 1]st 2 500 3594
HUS 65 FASAD OSTER
X Oljning trafronter och trall al-
tan Hus 65 2016| 5 32| m2 120 5520
Byte trafronter och trall altan Hus
65 2020]15 32|m2 960 44160
HUS 70
X Igensattning hal fasad Hus 70 | 2016 1]st 1500 2156
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T moms o bh 15%
HUS 67 GARDSHUS
Malning gavelpldt Hus 67 2030[10 10| m2 550 7906
X Malning stallucka gavel Hus 67 |2016]10 1|st 1500 2156
TVATTSTUGA
Malning fasadpanel tvattstuga 2019] 8 118 | m2 360 61065
X Byte insektsndt till stal takfot
tvattstuga 2016 50| m1 200 14 375
PORTIK 3 ST.
X Malning grind och sidoparti
portik 2016| 8 25|m2 250 8 984
Byte grind och sidoparti grindtra
portik 2025140 3|st 5000 21563
Malning staldorrar portik 2020(12| 8 3]st 1200 5175
Byte stdldorrar portik 202914089 3]st 18 000 77 625
X Lagning skadad pelare i betong
portik 2016 1|st 5000 7188
Byte trdullsplattor portikgdngar {2025 30 126 m2 500 90563
TAK
Omlaggning tak av betongpannor [2029]40|89| 4140 | m2 1560 9283950
X Oversyn och fastsattning [6sa
spikar tak 2015 1]|st 15000 21563
X Byte rotskadad regel tak hus 63 | 2015 1|st 5000 7188
X Malning platdetaljer tak 2017110 1]st 200 000 287 500
Byte korrugerad plat tak hus 70 2029140/89| 290|m2 850 354 344
Byte nock- och fotstddsracke tak {2029(40|89| 1000 | m 700 1006 250
X Malning bandtackt plat kulvert-
brygga mellan hus 62 och 63 2017110 35|m2 600 30 188
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E f=; °§ b= o Summa

AR AR = £ | a&-pris inkl

2| | = w exkl moms

| moms o bh 15%

Byte korrugerad plat kulvertbryg-
gor 2029140189| 158 | m2 1000 227 125
X Malning stalbalkar kulvertbryg-
ga mellan hus 62 och 63 2016 11|m 400 6325
X Montering plat stadlbalkar kul-
vertbrygga mellan hus 62 och 63 [2016 11|m 300 4744
INVANDIGT
STYRELSERUM
Malning vaggar styrelserum 20281513 41| m2 400 23575
Byte akustikplattor undertak sty-
relserum 2043130]13 41| m2 480 28 290
Byte skap pentry styrelserum 20382513 1|st 30000 43125
Byte mikrovagsugn styrelserum 20281513 1|st 3000 4313
Byte kyl/frys styrelserum 20281513 1|st 7 200 10350
Byte blandare styrelserum 203312013 1|st 2 400 3450
Byte diskmaskin styrelserum 20281513 1|st 4800 6 900
Byte WC-stol + handfat med blan-
dare styrelserum 2048|3513 1|st 8 000 11500
GASTLAGENHET
Malning vaggar gastlgh 20432013 16| m2 400 9200
Byte akustikplattor undertak
gastlgh 2053/30[13| 16|m2 480 11 040
Byte pentry gdastlgh 20382513 1]st 20 000 28 750
Byte WC-stol och handfat med
komod och blandare gastlgh 20483513 1]st 10 000 14 375
Byte duschblandare gastlgh 2033[20/13 1]st 3000 4313
TRAPPHUS 11 st
Byte automatiska dorroppnare 202020 4 st 15000 86 250
Malning entréer trapphus 2039130 9 90 | m2 400 51750
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°§ f=; °§ b= o Summa

AR AR = £ | a&-pris inkl

2|E|® = w exkl moms

= moms o bh 15%
Malning trapphus 2039130 9 50 | plan 28 000 2 012 500
X Byte tatningslist sopnedkast 201713089 48 | st 400 27 600
Byte ldgenhetsdorrar 2029 |40 154 |st 14 000 3099 250
KALLARE
Malning golv kéllare 2017 (10 43| m?2 240 14 835
LAGENHETSFORRAD
Malning vdaggar och tak lgh.forr.
kallare 2017120 111 m2 400 6325
Malning golv lgh.forr. kallare 2017110 11| m2 240 3795
Malning vdaggar och tak lgh.forr.
Hus 64, 66 2027120 20l m?2 400 11500
Malning golv lgh.forr. Hus 64, 66 201710 10| m2 240 3450
ELCENTRAL
Byte kanalflakt elcentral 201713085 1|st 2 500 3594
Malning vdggar och tak elcentral {2027 |30 21|m?2 400 12 075
Malning golv elcentral 202730 21|m?2 240 7 245
SKYDDSRUM HUS 62
Malning golv skyddsrum hus 61 201730 291 |m?2 240 100 395
Malning vaggar och tak skydds-
rum hus 61 2017130 291 m2 400 167 325
TVATTSTUGA
ENTREKORRIDOR TVATTSTUGA
Malning vaggar entrékorridor
tvattstuga 2026|20] 6 26| m2 200 7475
Byte akustikskivor tak entrékorri-
dor tvattstuga 2036130 6 26| m2 480 17 940
Byte bokningsdisplay entrékorri-
dor tvattstuga 2026|120 6 1]st 6 000 8625
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T moms o bh 15%
X Byte rostigt radiatorror entré-
korridor tvattstuga 2015 1|st 3000 4313
WC- TVATTSTUGA
Byte akustikskivor tak wc tvatt-
stuga 2036/30] 6 5/m2 480 3450
X Montera armaturkdpa vdaggbe-
lysning wc tvattstuga 2015 6 1]st 1500 2156
Byte wc-stol och handfat wc
tvattstuga 2041135] 6 1]st 8 000 11500
Byte tvattstall och blandare wc
tvattstuga 2041135] 6 1]st 4000 5750
Byte duschblandare wc tvattstuga [ 2036 30| 6 1|st 2 400 3450
Byte duschkabin wc tvattstuga 2041|35| 6 1|st 14 400 20700
Byte radiatortermostat wc tvatt-
stuga 2021115] 6 2|st 500 1438
TVATTSTUGA
Byte akustikskivor tak tvattstuga [2036[30| 6 95| m2 480 65550
Malning vdggar tvattstuga 202620 6 95| m2 180 24 581
Byte tvdttmaskin tvattstuga 2021115] 6 10 st 45000 646 875
Byte tvattmaskin (stor 13kg)
tvattstuga 2021115] 6 1]|st 55000 79 063
Byte torktumlare tvattstuga 2021]15| 6 5]st 30000 215625
Byte torktumlare tvattstuga 2021]15| 6 1|st 35000 50313
Byte kallmangel tvattstuga 202620 6 2|st 24000 69 000
Byte torkskap tvattstuga 202620 6 6|st 20000 172 500
Byte avfuktningsaggregat tvatt-
stuga 2036|30| 6 1]|st 20000 28 750
Byte blandare och tvattstall tvatt-
stuga 2026(20| 6 6 |st 4 500 38813
Byte termostater radiator tvatt-
stuga 2021115] 6 10 st 500 7188
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TVATTSTUGEFORRAD
Malning vaggar och tak tvattstu-
geforrad 2026(20| 6 8| m2 400 4 600
Byte linoleummatta tvattstuge-
forrad 2018|130 8| m2 480 5520
Byte akustikskivor tak tvattstuge-
forrad 2036|30| 6 8| m2 480 5520
Byte tvdttmedelsfordelare tvatts-
tugeforrad 202620 6 2 |st 8 000 23000
CYKELRUM
Malning vaggar och tak cykelrum 201720 45| m2 400 25875
Malning golv cykelrum 201710 45| m2 240 15525
UNDERCENTRAL
Malning golv UC 201715 30| m2 240 10350
Malning vdggat och tak UC 201730 30| m2 400 17 250
INSTALLATIONER
VARME
GENERELLT
X Byte termostatventiler radiato-
rer 2015120 901 [st 500 647 594
X Injustering varme 201520 154 |lgh 1000 221375
Energideklaration 2020]10/10 1|st 35000 50313
X Byte vred badrumsradiatorer 201520 154 |st 500 110 688
UNDERCENTRAL
Byte DUC UC 2025(20| 5 1][st 20 000 28 750
Byte kanalflakt UC 201713085 1][st 2 500 3594
Byte shuntgrupp UC 2025140]85 1]st 30000 43125
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= E, S = £ | a&-pris inkl

2 e|® = w exkl moms

= moms o bh 15%

Byte pump shuntgrupp UC 2026|1511 1]|st 12 000 17 250
X Byte tvillingpump med frekven-
somriktare UC 2015]20|85 1]st 30000 43125
Byte expationskarl UC 202514085 1|st 40 000 57 500
Byte cirkulationspump UC 2028 15|13 1|st 12 000 17 250
Byte styrventil UC 2029120| 9 6 |st 5000 43125
Byte varmevaxlare varmvatten UC | 2025|140 | 85 1]|st 50000 71875
Byte varmevaxlare varme UC 202514085 2|st 70 000 201 250
VENTILATION
Obligatorisk ventilationskontroll
ldgenheter 2021] 6|15 154]lgh 450 99 619
Obligatorisk ventilationskontroll
lokaler 2018| 315 9 | lokaler 2 000 25875
Rensning ventilationskanaler 2033[18|15] 154]lgh 1500 332063
X Rivning gammalt aggregat
uppg. 91 2015 1]st 8 000 11500
Byte varmepump ventilation 2030(25]| 5 6 |st 50000 431 250
Byte slingtank ventilation 2035(30| 5 6 |st 25000 215625
Byte pump slingtank ventilation 2020(15]| 5 6 |st 10 000 86 250
Renovering FA-aggregat 2025 6|st 20000 172 500
Byte FA-aggregat 2045140 5 6 | st 120 000 1035000
Byte FTX-aggregat hus 62, 63, 64,
66 20254089 4 st 170000 977 500
Byte ackumulatortank ventilation |2025]40 |85 8|st 30000 345000
Byte pump VVC ventilation 2020]15| 5 2|st 10 000 28 750
X Byte pump VVC ventilation hus
62, 64 2015[15]94 2 |st 10000 28 750
Byte pump VVC ventilation hus
66, 67 2029 (15|14 2 |st 10 000 28 750
Byte shuntgrupp ventilation 202514085 9|st 30 000 388 125
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Byte pump shuntgrupp ventila-
tion uppg. 91 2020(15| 5 1]st 12 000 17 250
X Byte pump shuntgrupp ventila-
tion hus 62 2015|15|85 4 |st 12 000 69 000
Byte pump shuntgrupp ventila-
tion hus 63,66 2023|15| 8 2 |st 12 000 34 500
Byte pump shuntgrupp ventila-
tion hus 64 2027 |15]12 1]st 12 000 17 250
Byte pump shuntgrupp ventila-
tion hus 64 2020|15| 5 1]st 12 000 17 250
Byte DUC ventilation 2025]20| 5 6|st 15000 129 375
Byte varmevaxlare ventilation hus
63, 66 2045140] 5 2 |st 40 000 115000
Byte underkylare ventilation hus
62 2029140189 1]|st 30000 43125
VATTEN OCH AVLOPP
Relining avloppsledningar 202525 154 |lgh 20000 4427 500
HISSAR
LINHISS (UPPG. 91)
Nyistallation invandig korgdorr
linhiss 2019 1[st 48 000 69 000
Byte styr linhiss 2019130189 1]|st 170000 244 375
Byte korginredning linhiss 201913089 1|st 45000 64 688
Byte plastmatta linhiss 2019]15/89 1|st 5000 7188
Byte tryckknappar linhiss 201913089 6 |st 2 400 20700
Byte tryckknappsats i linhiss 201913089 1|st 12 000 17 250
Byte hissmaskin linhiss 2019|3589 1|st 200 000 287 500
HYDRAULHISS (URSPRUNGLIGA)
X Byte styr hydraulhiss 2015/20/89 5|st 170 000 1221875
X Byte hissmaskin hydraulhiss 2015/30/89 5] st 180 000 1293750
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X Byte tryckknappar van. plan
hydraulhiss 2015]30|89 18 st 2 400 62 100
Byte tryckknappsats i hydraulhiss {2019]30|89 51st 12 000 86 250
X Byte plastmatta hydraulhiss 2015]15 5]st 5000 35938
X Byte korginredning hydraulhiss |2015|30 |89 5]st 45 000 323438
X Nyinstallation korgdérr hyd-
raulhss 2015 5|st 48 000 345 000
HYDRAULHISS (DELVIS NYARE)
Byte styr hydraulhiss 2019120199 4 st 170 000 977 500
Byte hissmaskin hydraulhiss 201913089 4 st 180 000 1035000
Byte tryckknappar hydraulhiss 201930 4 st 2 400 13 800
Byte tryckknappsats i hydraulhiss |[2019 |30 13|st 12 000 224 250
Byte plastmatta hydraulhiss 2019|115 4 st 5000 28 750
Byte korginredning hydraulhiss 201930 4 st 45000 258 750
Nyinstallation korgdérr hyd-
raulhss 2019 4 st 48 000 276 000
EL
Byte entrébelysning 203730 22 st 3000 94 875
Byte spotlights styrelserum 204313013 25 (st 800 28 750
Byte belysning styrelserum 204313013 2|st 3000 8 625
Byte klotbelysning gastlagenhet 2019|3089 3]st 1500 6 469
Byte belysning styrelserum 201913089 1|st 2 800 4025
Byte belysning trapphus 2037130 113 st 3000 487 313
Byte belysning elcentral 20193089 3 st 3000 12 938
Byte belysning vind 2019[30/89 23]st 3000 99 188
Byte belysning kéllare 2037130 4 st 3000 17 250
Byte belysning ldgenhetsforrad 20193089 7 st 3000 30188
Byte belysning undercentral 20193089 4 st 3000 17 250
Byte belysning skyddsrum 201913089 34 |st 3000 146 625
Byte klotbelysning skyddsrum 201913089 1|st 1500 2156
Byte belysning (nyare) flaktrum 2040 |30 1|st 3000 4313
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Byte belysning flaktrum 201913089 16 |st 3000 69 000
Byte belysning till eventuellt nya-
re linhiss 2019]30 20 st 3000 86 250
Byte belysning linhiss 201913089 1|st 3000 4313
Byte klotbelysning hydralhiss 201913089 1|st 1500 2156
Byte belysning lusthus gard 204413014 2|st 3000 8625
Byte utebelysning tratrappa 2037130 7 7|st 3000 30 188
Byte lysrorsbelysning entrékorri-
dor tvattstuga 2036/30] 6 11]st 3000 47 438
Byte vaggbelysning wc tvdttstuga [2036[30| 6 2 st 3000 8 625
Byte lysrorsbelysning tvattstuga |[2035(30| 5 24 | st 3000 103 500
Byte lysrorsbelysning tvattstuge-
forrad 2036/30] 6 2 |st 3000 8625
Byte stolpbelysning gard 2037130 7 20 st 5000 143750
X Justering snedstallda belys-
ningsstolpar 2016 2|st 1000 2875
Byte lysrorsbeslysning cykelrum 201913089 5]st 3000 21563
X Byte belysning loftgdngar 201930 46 | st 3000 198 375
TELE
Byte Portkodsldsare, beroringsfri | 202515 21]st 5000 150938
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SLUTSATS

Fastigheten ar i medelgott skick och nagra storre underhallsprojekt maste genomféras inom
de narmsta aren. Genom att f6lja planen kan fastighetens goda bestand och en ekonomiskt
fordelaktig forvaltning sakerstallas.

SUSTEND AB

PROJEKTANSVARIG BYGGKONSULT
Den projektansvarige byggkonsulten har haft évergripande ansvar fér framtagandet av underhdllsplanen
och hjdlper er gdrna om ni har frdgor.

é‘k%\/

Sven Léwenmark

DEN BITRADANDE BYGGKONSULTEN
De bitrddande byggkonsulterna har deltagit i olika skeden av framtagandet av planen.

Niklas Skogqvist
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SUSTEND

Var afférsidé ar enkel: Bygg- och Forvaltningssupport. Vi ar bygg-
konsulterna som erbjuder alla tjanster du behéver for att bygga och forval-
ta fastigheter. Vi ger dig all hjalp du behover fran forsta idé till fardigt pro-
jekt, presenterat pa ett enkelt och tydligt satt.

Sustend har kontor i Géteborg och Stockholm, men vara kunder finns 6ver
hela landet och bland dem hittar du allt frdn kdnda industrikoncerner och
fastighetsbolag till bostadsréttsféreningar och privatpersoner.

Stockholm Goteborg
Adolfsbergsvagen 31 Gamlestadsvagen 2
168 67 Bromma 415 02 Goteborg
Tel: 08—120 583 88 Tel: 031 -338 06 52

info@sustend.se info@sustend.se



