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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Spindeln 2 i Hammarbyhojden

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
dtgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Inga stérre underhdll ar planerade de ndrmaste aren, inom 5-10 ar kommer vasentliga underhall ske.
Medel bér reserveras arligen till det planerade underhallet.

Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-38-29. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-03-29
och nuvarande stadgar registrerades 2017-01-09 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Joakim Lundstedt Ordférande
Susanne Adawi Ledamot
Katarina Tjarnberg Ledamot
Hanna Cronsjé Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mattias Grinde Ordinarie Extern Hellstrém & Hjelm

Stammor A\
Ordinarie foreningsstamma hélls 2018-06-12.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Hoppspindeln 2 2016 Stockholm

Fullvardesférsakring finns via Brandkontoret. Ansvarsforsakring ingdr fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Foreningen innehar tomtratt.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestdr av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1940.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 927 m2, varav 702 m2 utgdr lagenhetsyta och 225 m? utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 17 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt samt 1 lagenhet med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

18

0 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Féreningens ekonomi
Utifran underhallsbehovet pa fastigheten planeras en hojning av arsavgifterna.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 228 497 198 114
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 791 159 4278 786
Finansiella intakter 25 0
Minskning kortfristiga fordringar 4579721 0
Medlemsinsatser 0 42 953710
Okning av langfristiga skulder 0 13677000
5370905 61909 496

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 576 368 4125123
Finansiella kostnader 235 336 153 664
Okning av materiella anldggningstillgangar 0 29 983 594
Okning av kortfristiga fordringar 0 3476813
Minskning av kortfristiga skulder 3576 156 24139 920
4 387 860 61879 113
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT#* 1211542 228 497
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 983 045 30 383
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna N

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Férdelning av intékter och kostnader

Hyror Kapital- Taxebundna
7% kostnader kostnader
17% 17%
Fastighets-
avgift
." / 3%
|
Ovrig drift
22%
Avskriv-
. ningar
Arsavgifter 1%

93%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Vi har nu boende i alla lagenheter

Bostadsrattsinnehavarna i kallarplanet driver en process om bygglov
Styrelsen utfér analyser for att véardera underhallsbehov av fastigheten

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 17 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under aret: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 19
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 19

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrittsyta 787 86
Lan/m? bostadsrattsyta 14 754 14 754
Elkostnad/m? totalyta 12 64
Varmekostnad/m? totalyta 165 330
Vattenkostnad/m? totalyta 59 44
Kapitalkostnader/m? totalyta 254 166
Soliditet (%) 76 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -589 -271
Nettoomsattning (tkr) 787 341

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 702 m? bostader och 225 m? lokaler. \

Sida 3 av 12




Forandringar eget kapital

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 28 274 000
Upplatelseavgifter 14679710
Fond fér yttre underhall 1000 000
S:a bundet eget kapital 43 953 710
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -405 502
Arets resultat -588 895
S:a ansamlad forlust -994 397
S:a eget kapital 42 959 313

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall
summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall
att i ny rakning dverférs

Brf Spindeln 2 i Harmmarbyhdjden

Disposition av

769632-8009

féregaende
ars resultat
Forandring enl stimmans Belopp vid
under aret beslut arets ingang
0 0 28 274 000
0 0 14679710
0 0 1 000 000
0 0 43 953 710
0 -271 040 -134 462
-588 895 271040 -271 040
-588 895 0 -405 502
-588 895 0 43 548 208
-588 895
-405 502
-994 397
-452 333
-1 446 730

Betriffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 786 930 340793
Ovriga rérelseintakter Not 3 4229 3937993
Summa rorelseintékter 791 159 4278 786
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -414 925 -1916 251
Ovriga externa kostnader Not 5 -148 301 -2208872
Personalkostnader Not 6 -13 142 0
Avskrivning av materiella Not 7 -568 375 -271 039
anlaggningstillgdngar i

Summa rorelsekostnader -1 144743 -4 396 162
RORELSERESULTAT -353 584 -117 376
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 25 -2
Rantekostnader och liknande resultatposter -235 336 -153 662
Summa finansiella poster -235 311 -153 664
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -588 895 -271 040
ARETS RESULTAT -588 895 -271 040

y
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 ) 55 659 442 56 227 817
Summa materiella anldggningstillgdngar 55 659 442 56 227 817
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 55 659 442 56 227 817

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2 945 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 1216702 4561529
Férutbetalda kostnader och upplupna Not 10 0 26 297
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1219 647 4587 826
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 228497
Summa kassa och bank 0 228 497
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1219 647 4816 323
SUMMA TILLGANGAR 56 879 089 61044 140

i
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 42 953 710 42 953 710

Fond for yttre underhall ~_Not 11 1000 000 1000 000

Summa bundet eget kapital 43 953710 43 953 710

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -405 502 -134 462
_ Avets resultat -588 895 271040

Summa fritt eget kapital -994 397 -405 502

SUMMA EGET KAPITAL 42 959 313 43 548 208

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 13 677 000 13 677 000

Summa langfristiga skulder 13 677 000 13 677 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 56 919 185 851

Skatteskulder 78 424 77 251

Ovriga skulder 0 3374229

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 107 433 181 601
_intakter

Summa kortfristiga skulder 242776 3818932

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 879 089 61044 140
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anliggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och beriknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 588 811 79 266
Arsavgifter - lokaler 141 106 0
Hyror bostader 57 016 253 143
Hyror lokaler momspliktiga 0 8388
Oresutjgmning S -5
786 930 340 793
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 0 3400
_ Ovriga intakter 4229 3934593
4229 3937993
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Not4

"Not5

Brf Spindeln 2 i Hammarbyhdjden |

769632-8009 |

DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 2 600 0
Stadning entreprenad 7 500 10 230
Forbrukningsmateriel 805 22 953
10 905 33 183
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 1127 376
Lokaler 0 223 554
Entré/trapphus 3199 0
WS 2525 0
5724 1350 929
Taxebundna kostnader
El 11313 58 973
Gas 0 33 236
Vdrme 152 493 272 672
Vatten 54 794 40 989
Sophamtning/renhalining 11 261 0o
229 861 405 869
Ovriga driftkostnader
Forsdkring 22 048 10616
Tomtrattsavgald 101 225 65 100
Kabel-TV 5763 11528
129 036 87 244
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 39 399 39 025
TOTALT DRIFTKOSTNADER 414 925 1916 251
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 0 8 442
Juridiska atgdrder 0 192 637
Inkassering avgift/hyra 2125 0
Forvaltning 12 783 122 250
Revisionsarvode extern revisor 10 125 27 375
Féreningskostnader 931 0
Forvaltningsarvode 89 142 0
Férvaltningsarvoden Gvriga 2 250 0
Administration 20957 206 151
Konsultarvode 27 988 306 875
Ej avdragsgilla kostnader 0 9 786
~ Ovriga driftskostnader 0 1335356
148 301 2 208 872
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Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Féljande erséttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 10 000 0
_Sociala kostnader 3142 0
13 142 0
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 20017
Byggnad 568 375 271039
568 375 271039
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 56 837 540 0
Nyanskaffningar 0 56 837 540
Utgdende anskaffningsvéirde 56 837 540 56 837 540
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets barjan -609 722 0
Arets avskrivningar enligt plan -568 375 -271 039
Utgaende avskrivning enligt plan -1 178 098 -271 039
Planenligt restvdrde vid arets slut 55 659 442 56 227 817
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 018 000 7018 000
Taxeringsvarde mark 6449000 6 449 000
13 467 000 13 467 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 11 800 000 11 800 000
Lokaler 1 667 000 1667 000
13 467 000 13 467 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 20171231
Kundfordringar 1 0 20475
Skattekonto 160 152
Klientmedel hos SBC 1211542 0
Fordringar 5 000 4540 902
1216 702 4561529
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Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER -
Forsakring 0 10 022
Hyreskostnader 0 16 275
0 26 297
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 1 000 000 0
Reservering enligt stadgar 0 1 000 000
Reservering enligt stimmobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 1 000 000 1 000 000
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 dndringsdag
Danske Bank 1,930 % 1677 000 1677 000 2019-04-01
Danske Bank 1,700 % 12 000 000 12 000 000 2019-04-01
Summa skulder till kreditinstitut 13 677 000 13 677 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
13 677 000 13 677 000
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 13 077 000 kr.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 13 677 000 0
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Forutbetalda intakter 0 20 820
Arvoden 10 000 0
Sociala avgifter 3142 0
Ranta 34 438 34 247
Avgifter och hyror 59 853 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda 0 126 534
intakter - -
107 433 181 601
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Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Underhall kommer att behéva géras pa fastigheten till f6ljd av detta planeras aven en
hojning av arsavgifterna.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLM den q /( 2019

. { <
/l -‘M‘ - /uﬁ%@ W —
Joakim Lundstedt ./ Susanne Adawi

Ordférande Ledamot

Etrd T
Katarina Tjarnberg
ledamot

Min revisjonsherattelse har lamnats den @ / ( 2019

A —

Mattias Grinde
Auktoriserad revisor
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