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Stadgar for Bostadsrattsféreningen Sanden 7 i Ume3

§ 1. Féretagsnamn
Féreningens féretagsnamn &r Bostadsrittsforeningen Sanden 7 i Ume3.

§ 2. Verksamhet

Foreningen ska framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att upplata lokaler till nyttjande
i freningens hus, utan tidsbegrinsning, Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i direkt
anslutning till féreningens byggnad, om marken ska anviindas som komplement till lokalen.

Bostadsrétt &r den rétt i féreningen som en medlem har genom upplatelsen. En medlem som har en
bostadsrdtt kallas bostadsrittshavare.

§ 3. Sdte
Styrelsen ska ha sitt séte i Umea (kommun), Vésterbotten (ldn).

§ 4. Medlemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer bostadsrittslagen. Styrelsen
ska snarast, normalt inom en manad fran det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till
foreningen, avgdra om medlemskap. Medlemskap i foreningen kan beviljas fysiska eller juridiska
personer,

Den som en bostadsrétt dvergdtt till far inte véigras medlemskap i foreningen om foreningen skiligen

bdr godta forvérvaren som bostadsrittshavare. Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur

féreningen, sa linge den innehar bostadsritt. Anmélan om uttride ur foreningen ska goras
skriftligen.

§ 5. Arsavgift och andelstal

Styrelsen faststéller arsavgiften for varje lagenhet. Arsavgiften ska faststillas s& att féreningens
ekonomi &r langsiktigt hallbar. Arsavgifterna ska fordelas pa féreningens bostadsritter i férhallande
till 1dgenheternas andelstal.

Styrelsen far besluta att &ndra andelstalet om de inbérdes férhallandena inte paverkas. Om
andelstalet ska dndras och det gor att dven det inbérdes forhallandet mellan andelstalen paverkas
maste det beslutas av foreningsstimman. Féreningsstimmans beslut blir giltigt om minst tre
figrdedelar av de rostande, rostar ja.

Styrelsen kan besluta att drsavgiften kan beriknas efter forbrukning, area eller per ligenhet, Det
géller ersdttning for varje ligenhets:

1. vdrme

2, vatten

3. el

4. renhélining
5. bredband
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§ 6. Andra avgifter
Féreningen kan ta ut:

upplatelseavgift
overlatelseavgift
pantsattningsavgift

4, avgift fér andrahandsupplatelse.

ol

Upplatelseavgift &r en sarskild avgift som féreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nér
bostadsritten upplats forsta gdngen. Avgiften bestdms av styrelsen.

Féreningen far ta ut en 6verlatelseavgift av bostadsrittshavaren fér arbete ndr en bostadsrétt
overgar till nagon annan. Avgiften far hdgst vara 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§
socialférsékringsbalken (2010:110}.

Féreningen far ta ut en pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren for arbete vid pantséttning av en
bostadsratt. Avgiften far vara hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
férsakringsbalken (2010:110).

En avgift fér andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften ska for en lokal
arligen uppga till hdgst 10 % av gillande prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §§ social-
forsékringsbalken {2010:110). Om en lokal upplats i andra hand under en del av ett ar, berdknas
avgiften efter det antal manader som ldgenheten &r uthyrd. Uthyrning under del av en manad rdknas
som en hel manad. Avgiften betalas av den bostadsriitishavare som hyr ut lokalen.

Féreningen far inte ta ut sdrskilda avgifter for dtgérder som foreningen ska géra med anledning av
bostadsréttslagen eller annan forfattning.

§ 7. Styrelse

Styrelsen ska besta av ldgst tre och higst fem styrelseledam&ter med lagst noll och hégst tre
styrelsesuppleanter. Styrelseledaméter och styrelsesuppleanter viljs av féreningsstémman for tiden
fram till slutet av nédsta ordinarie féreningsstdmma.

Med undantag fir forsta styckets regel om att samtliga véljs av féreningsstdmman, géller att under
tiden intill den ordinarie féreningsstimman som infaller ndrmast efter det att slutfinansiering av
féreningens fastighet{-er) genomférts utses tva ledamdter av Tornbacken Bostadsutveckiing AB och
véljs dvriga av féreningen pa féreningens stimma. Om styrelsen under denna tid bestar av fyra eller
fem ledamdter ska minst tre av dessa utses av Tornbacken Bostadsrattsférening AB. Ledamter
utsedda av Tornbacken Bostadsutveckling AB behéver inte vara medlemmar i féreningen. Andring av
denna paragraf kraver skriftligt godkinnande av Tornbacken Bostadsutveckling AB.

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen dr beslutsfér ndr de vid sammantradet ndrvarandes antal
tverstiger hélften av hela antalet ledaméter. For giltigheten av fattade beslut krévs, da for
beslutsforhet minsta antalet ledamdter &r nérvarande, enighet om beslutet.

Foreningens firma tecknas enligt registreringsbeviset.

Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av styrelsen utsedd vicevard, vilken sjélv inte
behbdver vara medlem i féreningen, eller genom fristdende férvaltningsorganisation,
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§ 8. Revisorer

F6r granskning av foreningens arsredovisning och rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning viljs en
till tva revisorer med noll till tvé revisorssuppleanter av féreningsstdmman for tiden fram till slutet av
nasta ordinarie féreningsstdimma.

§ 9. Rakenskapsar .
Foreningens rdkenskapsar ska vara 1 januari — 31 december.

§ 10. Arsredovisning
Styrelsen ska ldmna arsredovisningen till revisorerna senast sex veckor fére den ordinarie fdrenings-
stdimman. Arsredovisningen ska besta av resultatrikning, balansrikning och férvaltningsberittelse.

§ 11. Arenden p& ordinarie féreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas en gdng om dret och inom sex manader fran rakenskapsarets
utgang. Extrastdmma halls da styrelsen finner skil till det och ska av styrelsen &ven utlysas da detta
fér uppgivet &ndamal hos styrelsen skriftligen begérts av en revisor eller av minst en femtedel av
samtliga rostberdttigade medlemmar.

Pa den ordinarie féreningsstdmman ska féljande drenden behandlas:

Val av ordférande vid stimman och stimmoordférandens val

av protokoliférare,

Upprattande och godkdnnande av ristldngd.

Val av en eller tva justerare.

Prévande av om stimman blivit behérigen sammankallad.

Godkannande av dagordning.

Framidggande av arsredovisningen och revisionsberdttelsen.

Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrdkningen samt disposition av vinsten
eller férlusten enligt den faststéllda balansrakningen.

9. Beslut om ansvarsfrihet at styrelseledaméterna.

10. Fraga om arvoden till styrelseledamoterna och revisorerna.

11. Beslut om antalet styrelseledaméter och styrelsesuppleanter som ska viljas.
12. Val av styrelse.

13. Val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter.

14. Val av valberedning.

15. Annat drende som ska tas upp pa stdmman enligt lag eller féreningens stadgar.

Lo i e W

Medlem som 6nskar fé ett drende behandlat vid stimma ska skriftligen framstélla sin begaran hos
styrelsen i sd god tod att drendet kan tas upp i kallelsen till stimman.

§ 12. Kallelse
Styrelsen kallar till féreningsstdmma. Kallelsen ska innehalla de drenden som ska férekomma pa
stamman. Kallelsen ska utfirdas tidigast sex veckor fére och senast tva veckor fére stdmman,

Kallelse till foreningsstdmma ska ske genom brev med posten eller via e-post till samtliga
medlemmar.
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§ 13. Medlems rost

Pa féreningsstimman har varje medlem en rést. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt, har de dock tillsammans endast en rést. Om en medlem har flera bostadsritter i
bostadsréttsféreningen har medlemmen en rést.

En medlems ratt pa fdreningsstdmma uttvas av medlemmen personligen, firmatecknare eller den
som dr medlemmens stéiliféretridare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en
skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten giller hiigst ett ar fran att den utfirdades. Ett ombud far hogst
foretrdda tvd medlemmar.

En medlem far ta med hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast
dessa far vara bitrdde eller ombud:

en annan medlem
medlemmens make
registrerad partner
sambo

foraldrar

syskon

barn.

Nmwm ok bR

Den som inte dr medlem har rdtt att ndrvara vid foreningens stamma. Detta giller dock endast om
foretrddare for féreningen begért att hon eller han ska vara stimmoordférande eller limna
information som har betydelse fér medlemmarna eller féreningens verksamhet eller pé annat sitt
ska bidra till stdmmans genomfirande.

§ 14. Upplatelse och évergang av bostadsratt

Bostadsritt upplats skriftligen och far endast upplatas &t medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen
ska ange parternas namn, den lokal upplatelsen avser, dndamalet med upplatelsen sa,t de belopp
som ska betalas som insats och arsavgift. Om upplatelseavgift ska uttas, ska dven den anges.

Har bostadsrétt dvergétt till ny innehavare, far denne utéva bostadsrétten endast om hon eller han
ar eller antas till medlem i féreningen.

Utan hinder av forsta stycket for dodsbo efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsritten. Efter
ter &r fran dodsfallet far féreningen dock anmana dddsboet att inom sex ménader visa att
bostadsritten ingatt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens déd eller att
nagon, som inte far végras intride i féreningen, forvérvat bostadsréitten och sékt medlemskap. Om
den tid som angetts i anmaningen inte iakttas, far bostadsratten tvangsforsiljas fér dédsboets
rakning.

Den som en bostadsratt har dvergatt till far inte vigras intrdde i féreningen om de villkor som
forskrivs i stadgarna dr uppfylida och féreningen skéligen bor godta denne som bostadsrittshavare.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken vigras intréade i fdreningen
endast da maken inte uppfyller av féreningen uppstéllt sdrskilt stadgevillkor fér medlemskap och det
skdligen kan fodras att maken uppfyller saddant villkor.

Om en juridisk person @ndrar dgarforhallandena genom bolagsskifte eller liknande férviry, far de nya
dgarna végras intrdde i féreningen endast da de inte uppfyller av féreningen uppstallt sérskilt
stadgevillkor fér medlemskap och det skéligen kan fodras att de nya dgarna uppfyller sddant villkor.
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Om en bostadsrétt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérvy
och férvérvaren inte antagits till medlem, far féreningen anmana innehavaren att inom sex manader
fran anmaningen visa att ndgon som inte far vagras intride i féreningen, férvarvat bostadsritten och
skt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i anmaningen far bostadsritten tvangsforsaljas for
forvarvarens rikning.

Ett avtal om dverlatelse av bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av
sédljaren och kbparen. | avtalet ska den ldgenhet som dverlatelsen avser samt képeskillingen anges.
Motsvarande ska gélla vid byte eller géva. Bestyrkt avskrift av dverlatelsen ska tillstéllas styrelsen.

§ 15. Avsdgelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare far avséga sig bostadsratten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och
darigenom blir fri fran sina férpliktelser som bostadsrattsinnehavare. Avséigelsen ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid avsédgelse dvergdr bostadsritten tili féreningen vid det manadsskifte som intréffar ndrmast efter
tre manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i denna.

§ 16. Bostadsrattshavarens ansvar
Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lokalen till det inre i gott skick.

Till det inre ridknas:

lokalens véggar, golv och tak

ev. inredning i kdk, badrum och dvriga utrymmen som hor till lokalen.

glas och bagar i fénster, portar och dérrar

lokalens ytter- och innerdérrar samt tillhérande port.

svagstromsanldggningar.

varme-, ventilation- och varmvattenproducerade anldggningar om dessa &r placerade inom
lokalen och har tillhandahallits/forsetts av féreningen.

S ook 0 b s

Med ansvaret foljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsrattshavarens ansvar
omfattar dven tillhdrande dvriga utrymmen och mark, om siddan ingér i upplatelsen.
Bostadsréttshavaren &r ocksa skyldig att f6lja féreningens regler och besiut som rér skétseln av
marken. Féreningen ansvarar i évrigt fér husets underhall.

Bostadsréttshavaren ansvarar for malning av:

1. innersidor av fonstrens bagar och karmar
2. radiatorer

3. vattenarmaturer

4,

de anordningar for avlopp, vdarme, gas, elektricitet, ventilation och vatten som féreningen
forsett lokalen med.

Bostadsrittshavaren ansvarar inte fér:

1. malning av utifran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytierfonster
2. reparationer av de ledningar fér avlopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten och ventilation som
foreningen forsett lokaler med och som tjénar mer &n en ligenhet.
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Bostadsrdttshavaren ansvarar endast for reparationer pd grund av brand, vattenledningsskada och
ohyra om skadan uppkommit genom:

1. egetvallande

2. vardsléshet eller forsummelse av ndgon som hostadsrittshavaren ansvara for eller av den
som gdstar lokalen, eller av ndgon som utfér arbete 1 ligenheten for bostadsrattshavarens
rakning, eller som hyri andra hand om bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn
som hon eller han borde iakttagit.

Bostadsrattsféreningen far utféra underhéallsatgéirder som bostadsrittshavaren ansvarar fér. Beslut
om detta ska fattas pa en féreningsstamma. Atgérderna far endast utforas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus,

Féretrédare for bostadsratisforeningen har rétt att fa komma in i lokalen nér det behévs for tillsyn
eller for att utféra arbete som féreningen svara for. Nir bostadsritten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrdttshavaren skyldig att lata lokalen visas pa lamplig tid. Féreningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av storre oldgenhet dn nodvindigt.

Bostadsrattshavaren ar skyldig att ndr denne anvinder bostadsritten iaktta allt som fodras for att
bevara sundhet, ordning och skick inom eller utanfér huset, Att r§tta sig efter de sirskilda regler som
féreningen i 6verensstimmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn dver att detta ocksa iakttas av dem som denne svarar for och som vistas i lokalen.

Gods som enligt vad bostadsrittshavaren vet &r eller med skil kan misstéinkas vara behéftat med
chyra far inte féras in i lokalen.

P& mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning till lokalens utsida far bostadsréttshavaren
utféra eller uppsétta arrangemang av permanent natur endast om s8 sker i enlighet med styrelsens
anvisningar eller efter styrelsens godkédnnande.

§ 17. Férdndring i lokalen
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand géra:

1. ingrepp i bdrande konstruktion

2. dndring i befintliga ledningar for avlopp, vidrme, gas eller vatten som tjénar fler lokaler dn sin
egen,

3. annan vésentlig foréndring av lokalen s& som fénster- och dérréppningar i fasad, andra
fasaddndringar med mera.

Styrelsen far inte vigra att ge tillstand om fordndringen inte &r till skada eller nackdel fér féreningen.

Dock far bostadsrattshavaren utan styrelsens tillstind bygga en toalett, personalutrymmen,
entresolplan eller liknande i sin lokal om takh&jden i lokalen éverstiger 3,9 meter fran golvet.
Detta ska anmdlas till styrelsen, och vid byggnation av ett entresolplan vilken area det blir p&
entresolplanet, innan négot arbete pabérias.

Skulle bostadsrattshavaren bygga en toalett, personalutrymme, entresolplan eller annan fast
inredning som inte féreningen har férsett lokalen med, ansvara bostadsriittshavaren for detta fullt ut
och bostadsrattsféreningen ska gé skadeldsa vid skada pé dessa delar. Bostadsrittshavaren ska dven
tillse att dessa delar forsdkras genom dennes forsorg.
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§ 18. Upplatelse i andra hand
En bostadsréttshavare far upplata hela eller delar av sin lokal | andra hand utan att styrelsen ger sitt
samtycke.

Samtycke behdvs dock alltid:

1. om samma bostadsrdttshavare innehar tva bostadsritter eller fler.
2. om den som lokalen upplatits till i andra hands verksamhet kraftigt avviker fran
bostadsréttshavarens, eller vars verksamhet innebér ékad risk for brand.

Styrelsen ska alltid underrattas skriftligen innan en upplatelse i andra hand far ske.

§ 19. Underhall
Styrelsen ska arligen uppratta en budget fér att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och
sikerstilla att det finns medel for att trygga underhallet av foreningens hus.

Styrelsen ska upprétta en underhallsplan fér genomfiéirande av underhall av féreningens hus,
Avsittning till yttre underhall ska ske enligt underhélisplanen. Dessutom ska styrelsen varje ar
besiktiga foreningens egendom.

§ 20 Férverkande av nyttjanderatt

Bostadsrattshavaren far inte anvénda lokalen fér ndgot annat &ndamaél &n det avsedda. Foreningen
far dock endast aberopa avvikelse som &r av avsevird betydelse fér féreningen eller nagon annan
medlem i féreningen.

Bostadsrattshavare far inte inrymma utomstaende i lokalen, om det kan medféra med for foreningen
eller ndgon annan mediem i féreningen,

Nyttjanderitten till en lokal som innehas med bostadsriitt och som tilltrétts dr férverkad och
féreningen sdledes beréttigad att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning:

1. om bostadsrattshavaren drbjer med att betala insats eller upplatelseavgift utdver tva veckor
fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat denne att fullgbra sin
betalningsskyldighet eller om bostadsrittshavaren drdjer med att betala arsavgiften utdver
en vecka efter forfallodagen, eller utan tillstand upplater lokalen i andra hand.

2. om lokalen anvénds i strid mot férsta eller andra stycket i denna paragraf.

3. om bostadsrattshavaren eller den som lokalen upplatits till i andra hand, genom vardsléshet
ar vallande till att det finns ohyra i lokalen eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan
skiligt drojsmal underrétta styrelsen om att det finns ohyra i lokalen bidrar till att ohyran
sprids i huset.

4. om lokalen pa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den som lokalen
upplatits till i andra hand asidos#tter nagot av vad som enligt 16§, 9:e och 10:e stycket ska
iakttas vid lokalens begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf dligger
en bostadsrattshavare.

5. om bostadsrattshavaren inte ldmnar tilltrdade till ligenheten enligt 16§, 8:e stycket och denne
inte kan visa en giltig ursdkt for detta.

6. om bostadsrattshavaren inte fullgér annan honom avilande skyldighet och det maste anses
vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgores.
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7. om lokalen helt eller delvis anvénds fér eller ingér i brottsligt férfarande eller tillfdlliga
sexuella férbindelser mot erséttning.

Nyttjanderdtten dr inte férverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse.

Uppsdgning pa grund av forhallande som avses i1, 2, 3 eller 5, 6, 7 stycket far endas ske om
bostadsrattshavaren later bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Ifraga om en bostadsratt far uppségning pa grund av férhéllande som avses i stycke 2 inte heller ske
om bostadsrattshavaren efter tillségelse utan dréjsmal anséker om tillstand till upplatelse och far
ansokan beviljad.

Om féreningen sdger upp en bostadsrattshavare till avflyttning har féreningen ratt till ersattning for
skada.

§ 21. Vinst eller forlust
Den vinst eller forlust som uppstar ska balanseras i ny rikning.

§ 22. Uppldsning
Om foreningen uppldses ska eventuella tillgangar tillfalla medlemmarna i férhallande till lokalernas
insatser.

§ 23. Ovrigt
For fragor som inte regleras i dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar samt Gvriga tillimpliga forfattningar.

Undertecknade styrelseledamdter intygar att féljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa konstituerande sammantréde den 12 juni 2020.
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