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DAGORDNING

VID
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Mandag 25 april kl 18.00

Stdmmans Sppnande.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordférande.

Av styrelsen till stimman hénskjutna frgor samt av féreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stimmans avslutande.




Styrelsens ord

Forst och framst sa vill vi fran styrelsen tacka alla medlemmar i féreningen for fértroendet och
det har verksamhetséaret samt halsa vara nya medlemmar valkomna till féreningen. Dessutom
vill vi passa pa att tacka de styrelseledaméter vars mandatperiod &r slut for deras engagemang.

Allt arbete som laggs ner av manniskorna i styrelsen utférs pa ideell basis och féreningen skulle
inte kunna verka utan medlemmar som vill vara med och férbattra och utveckla var gemenskap.
Vi vill gdrna uppmana alla som vill vara med i styrelsen, eller som vill hjélpa till med nagot annat,
att anmala ert intresse till valberedningen eller styrelsen. Vi behéver ert engagemang.

Protokollférda styrelsesammantraden har under verksamhetséret hallits 9 ganger. Utover
dessa har styrelsen tagit manga beslut pa distans, per capsulam, mellan planerade méten. |
samband med coronavirusets spridning har vi ocksa genomfért ett méte via videolénk.

Méten har dven hallits med Mariestrands intresseférening och var grannférening Sangfagein 2
for att diskutera gemensamma fragor, i synnerhet parkeringsféréandringarna som gjorts under
aret d4 vi delar detta ansvarsomrade med Sangfageln 2.

Ekonomin i féreningen &r fortsatt god och inga hyresféréndringar ar planerade. Vi har omsatt
flertalet Ian till fésrdelaktigare rantor an tidigare samt planerar att amortera ett hégre belopp
under nasta verksamhetsar. Vi kommer ocksé att 6ka den fasta amorteringsgraden fér varje &r
da vi har en hog likviditetsniva och stor marginal i var underhélisbudget fér planerade, saval
som oplanerade, utgifter.

Genomforda arbeten och férdndringar i féreningen inkluderar, men &r inte begrénsat till:

e Malning av laghusen — Malningen har varit det stérsta underhallsarbetet och den
storsta utgiftsposten i underhalisbudgeten. Nésta planerade malning av laghusens
fasader ligger 10 ar framat i tiden.

e Parkeringsférédndringar — Efter flera ars dialog med vaktbolag och grannférening, och
flertalet tillfalliga I6sningar, har vi under aret kommit fram till ett system med
parkeringstillstand for gastparkeringarna i féreningen.

e Parkeringshyresavtal — Sangfageln 1 och 2 har skrivit avtal om reglering av de
p-platser som arrenderas av Sf 1 men &gs av Sf 2.

e Armerat staket mot E4 — \/aggen vid parkeringarna mot E4:an, mellan féreningarna,
byggdes om och férstarktes for att klara av tyngden frén snémassorna under
vinterhalvaret, detta gjordes i samarbete med Sangfageln 2.

e Laddstolpe — Installerades under aret och tacker tvé platser framfér
atervinningsrummet. Dessa platser gar att koa till pa4 samma satt som évriga p-platser i
féreningen. Processen pabdrjades for tva ar sedan och beslut togs efter en
enkatundersékning hos vara medlemmar, systemet & samma som i var grannférening.



e Ventilationsaggregat — Styrelsen har under aret tagit beslut pa att systematiskt byta ut
aldre ventilationsaggregat i vara fastigheter, under vintern byttes aggregatet i Mhv. 166.
Framledes kommer ett aggregat att bytas per ar med start i de fastigheter dar behovet &r
som stdrst.

e Kallférrad — Fuktbesiktning har genomférts i kallférraden vid évre carportlangan och
atgarder har vidtagits. Dessa inkluderar; spolning av drénage, utredning av
varmbonadsméjligheter, planerat inkop av luftspaltsplattor som medlemmar kan hamta
ut hos féreningen for att installera i férraden samt planerad grévning av nya drénage.

e GDPR - Styrelsen har under aret infort rutiner och atgarder fér att kunna efterleva
regelverket i GDPR-lagstiftningen.

e Ovrigt — Energideklaration av fastigheten ar genomférd, uppdatering av boendetavlor &r
bestalld, lagenhetsnummer har satts pa brevladorna, rokférbudsskylt vid lekplats enl.
gallande lagstiftning satts upp, utemiljé och véxtlighet rustas upp, fler verktyg for
underhall och stadddag har képts in, inventering av gastlagenhet och inképsbehov har
gjorts, problem med nya bokningssystemet har l6sts, beslut har tagits for upprustning av
cykelférrad och att vattenkastare installeras vid évre carportléngan i samband med
andra jobb.

Avslutningsvis sa har styrelsen jobbat aktivt med att hitta bra Iésningar och rutiner for att
|attare kunna informera vara medlemmar om vad som hander i féreningen. Vi har bland annat
digitaliserat mycket material och gjort det méjligt for styrelsen att skriva ut och plasta in viktiga
informationsblad och skyltar. Vi har &ven uppréttat rutiner for att fler i styrelsen ska kunna
kommunicera med medlemmarna sa att inga arenden riskerar att hamna mellan stolarna.

Vi vill ockséa passa pa att paminna vara medlemmar om att, i mén man har méjlighet, alltid bérja
med att séka information pa Riksbyggens kundwebb och féreningens egen hemsida
(www.sf1.se) da aktuella héndelser, viktiga dokument och blanketter finns pa dessa sidor.

Pa grund av folkhilsomyndighetens och regeringens uppmaningar om social distansering &r
det i skrivande stund fortfarande osakert hur vi kommer att l6sa logistiken kring arsstdmman,
men vi kommer att informera er i tid om det blir nagra férandringar. Riksbyggen och HSB har
Aven gatt ut och uppmanat regeringen att maéjliggéra en uppskjutning av bostadsrattsféreningars
stdmmor langre fram i tiden &n radande regelverk tillater.

Vi i styrelsen ar fullt medvetna om att méten och sammankomster 6kar risken for smittspridning
och kommer att vidta atgarder fér att minska risken pa sjélva stamman. Vi vill ocksa uppmana
vara medlemmar som tillhér riskgrupper (&ldre och de med bakomliggande hélsoproblem) att
vara extra forsiktiga, detta géller sjalvklart ocksa de som kéanner sig sjuka (dven om man bara
har milda sjukdomssymtom). Vi vill pAminna om att det alltid gar att skicka ombud med fullmakt
till stamman om man kénner sig obekvam med att sjalv vara med.

Med férhoppning om god hélsa och ett bra kommande verksamhetsar,
Styrelsen, Sangfageln 1



Innehallsférteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrakning

Bilagor
Styrelsens ord

0
il

=

B
VVV

1 | ARSREDOVISNING RBF Sangfageln 1 Org.nr: 769614-0198



|, SR i I S et s |
Styrelsen for RBF Sangfageln 1 far

Forvaltningsberattelse .

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begridnsning i tiden.

Foéreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2006-03-07. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2006-03-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2015-08-31.

Foreningen har sitt site i Umea kommun.

Avrets resultat #r ligre 4n foregiende &r. Fordndringen beror frimst pd utfort underhéll. Rantekostnaderna minskat
jamnfort med foregéende ar.

Rintekostnaderna har minskat p.g.a. omsittning av 14n till ligre rénta samt att foreningen amorterar pa lénen.
Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 291% till 297%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 180 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 527 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Sangfageln 1 i Umed Kommun. P4 fastigheten finns 8 byggnader med 95 ldgenheter .
Byggnaderna #r uppforda 2006-2007. Fastighetens adress 4r Mariehemsvégen 150-166 i Umed.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemfdrsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 2
2 rum och kdk 29
3 rum och kok 40
4 rum och kok 24

Dessutom tillkommer
Anvindning Antal

Antal p-platser 96
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Total tomtarea 12 733 m?

Total bostadsarea 7 438 m?
Arets taxeringsviirde 136 524 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 121 132 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen #r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsriittsforeningar i Sodra Visterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fian Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen dven fa dterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhAll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 174 tkr och planerat underhall for 1 762 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhdll”.

Underhallsplan: Féreningens underhallsplan uppdaterades senast 2016 och visar pa ett underhdlls behov p 507 tkr
per &r for de ndrmaste 30 dren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 507 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer 21 568
Huskropp utvéndigt 1692250
Markytor 10 806 <pec
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamater Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elias Liljestrom Ordforande 2020
Maria Wing Sekreterare 2021
Gunilla Altelind Vice ordftrande 2020
Joakim Hedman Ledamot 2021
Mikael Sjostrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Eva Birgitta Domeij Suppleant 2020
Astrid Maria Johansson Suppleant 2021
Joakim Jansson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Kpmg Umed Ab Auktoriserad revisor
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Thorsten Johansson (sammankallande)

Marie-Louise Willberg
Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tvé i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under riikenskapsdret har inga hindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets bérjan uppgick foreningens medlemsantal till 145 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 146 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2014-01-01 da den hdjdes med 1,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 741 ke/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 10 st.) o
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 6 095 5908 6187 6 094 6 083
Arets resultat -653 614 -63 677 273
Resultat exklusive avskrivningar 527 1796 1119 1 837 1439
Soliditet % 48 47 47 46 45
Likviditet % 297 291 224 298 486
Driftkostnader, kr/m? 588 377 487 344 264
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 351 353 299 287 250
Rénta, kr/m? 115 131 154 193 232
Lén, kr/m? 9475 9 587 9686 9903 10 493
700
600
500
400
200 \\‘\
100 e
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2015 2016 2017 2018 2019

-o- Driftkostnader, kr/m2

-~ Driftkostnader exkl underhall, kr/m2

- Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen. e«
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Mediemsinsatser
avgifter

Upplatelse-

Uppskrivnings-
fond

Underhalls-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid &rets borjan

Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. &rsstammobeslut

Reservering underhailsfond

lanspraktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing fran
uppskrivningsfonden

Arets resultat

60 768 383

3123126

0

507 000

-1761991

935 852
0

613 507
-507 000

1761 991

613 507

-613 507

-652 972

Vid drets slut

60 768 383

1868 135

2 804 350

-652 972

Resultatdisposition

Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foresldr foljande disposition till rsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhérande bokslutskommentarer. g

6] ARSREDOVISNING RBF Sangfagein 1 Org.nr: 769614-0198

1549 359
-652 972
-507 000
1761991

2151378

2 151378



Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6095 135 5908 170
Ovriga rorelseintikter Not 3 297 110 321 496
Summa rorelseintiikter 6392 245 6229 666
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 375 687 -2 803 427
Ovriga externa kostnader Not 5 -603 511 -612 746
Personalkostnader Not 6 -59 906 -69 465
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 -1179 752 -1 182 573
Summa rorelsekostnader -6 218 857 -4 668 210
Rorelseresultat 173 388 1561 456
Finansiella poster
Resultat fran évriga finansiella
anliggningstillgdngar Not 8 13 680 13 680
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 14 684 13379
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -854 725 -975 007
Summa finansiella poster -826 361 -947 948
Resultat efter finansiella poster -652 972 613 507
Arets resultat -652 972 613 507 -
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 131 118 581 132292 432
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 5901
Summa materiella anliiggningstillgangar 131 118 581 132 298 333
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intressef6retag och
gemensamt styrda foretag Not 13 142 500 142 500
Summa finansiella anliggningstillgangar 142 500 142 500
Summa anliggningstillgaingar 131 261 081 132 440 833
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 757 6881
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 239 476 242 884
Summa kortfristiga fordringar 240 233 249 765
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 4730 494 5247 853
Summa kassa och bank 4730 494 5247853
Summa omsiittningstillgidngar 4970 726 5497618
Summa tillgangar 136 231 807 137 938 451 g
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 60 768 383 60 768 383

Fond for yttre underhall 1868135 3123126

Summa bundet eget kapital 62 636 518 63 891 509

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 804 350 935 852

Arets resultat -652 972 613 507

Summa fritt eget kapital 2 151 378 1549 359

Summa eget kapital 64 787 896 65 440 868
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 69 772 872 70 608 308

Summa langfristiga skulder 69 772 872 70 608 308

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 700 000 700 000

Leverantorsskulder Not 18 57284 135 394

Skatteskulder Not 19 88 853 187777

Ovriga skulder Not 20 1126 2365

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 823 777 863 738

Summa Kortfristiga skulder 1671039 1 889 275

Summa eget kapital och skulder 136 231 807 137 938 451 =<t
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Noter

Not 1 Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokfdringsnamndens allmédnna réd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intéikt ndr det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Markinventarier Linjér 15-20
Standardforbattringar Linjdr 30
Inventarier Linjdr 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar. g«
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 5512188 5512 188
Hyror, p-platser 376 369 300 162
Hyror, dvriga -75 600 -56 700
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -25 764 -23 624
Rabatter -1 508 -1 561
Elavgifter 309 450 177 705
Summa nettoomsittning 6 095 135 5908170
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-tv-avgifter 267 900 267 900
Ovriga lokalintikter 1500 1350
Ovriga ersittningar 25750 37 668
Fakturerade kostnader 1904 14 575
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -4 3
Ovriga rorelseintikter 60 0
Summa 6vriga rérelseintékter 297 110 321 496
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -1761991 -181 298
Reparationer -174 418 -232 545
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -99 324 -127015
Férsgkringspremier -77 047 -63 217
Kabel- och digital-TV -276 856 -276 856
Aterbaring fran Riksbyggen 6700 10 125
Obligatoriska besiktningar -26 329 -12 748
Bevakningskostnader -5 191 -20 455
Snd- och halkbekimpning -182 071 -164 658
Drift och forbrukning, vrigt -73 480 -62 891
Forbrukningsinventarier -26 314 -17 146
Vatten -250 386 =217 274
Fastighetsel -521 540 -527 614
Uppvérmning -591 202 -588 670
Sophantering och dtervinning -134 620 -136 641
Forvaltningsarvode drift -181618 -184 524
Summa driftkostnader -4 375 687 -2 803 427

11 | ARSREDOVISNING RBF Séngfageln 1 Org.nr: 769614-0198




Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Férvaltningsarvode administration -536 152 -510493
IT-kostnader -3000 -1 139
Arvode, yrkesrevisorer -16 875 -16 875
Ovriga forvaltningskostnader -24 769 -8 144
Kreditupplysningar -3325 -450
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -10 000 -24 452
Representation 0 -21 600
Konstaterade forluster hyror/avgifter -61 -19 643
Medlems- och foreningsavgifter -7 600 -7 980
Bankkostnader -180 -1 970
Ovriga externa kostnader -1550 0
Summa 6vriga externa kostnader -603 511 -612 746
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda 0 -1792
Styrelsearvoden -25 000 -27 500
Sammantridesarvoden -21 500 -26 500
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 500 -1 500
Ovriga kostnadsersittningar -100 -885
Pensionskostnader 0 -45
Sociala kostnader -11 806 -11 243
Summa personalkostnader -59 906 -69 465
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 136723 -1 136 723
Avskrivning Markanldggningar -11 120 -11 120
Avskrivning Markinventarier -14 896 -14 896
Avskrivningar tillkommande utgifter -11 112 -11 112
Avskrivning Maskiner och inventarier -5901 -8 722
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1179 752 -1 182 573
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 13 680 13 680
Summa resultat fran évriga finansiella anlaggningstiligangar 13 680 13 680 o
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Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rinteintikter fran likviditetsplacering 14 529 10313

Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 156 3066

Summa évriga rinteintékter och liknande resuitatposter 14 684 13 379

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31

Rintekostnader for fastighetslan -852 756 -973 047

Ovriga rintekostnader -1 969 -1 960
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -854 725 -975 007 ;4
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-12-31

2018-12-31

Vid arets boérjan
Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter
Markanliggning

Markinventarier

Summa anskaffningsvérde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader
Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Markinventarier

Arets avskrivningar

Avrets avskrivning byggnader

Arets avskrivning tillkommande utgifter
Arets avskrivning markanliggningar

Arets avskrivning markinventarier

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Tillkommande utgifter
Markanldggningar

Markinventarier

Taxeringsvarden

Bostider

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

varav mark
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130 533 738

130 533 738

10 000 000 10 000 000
333 355 333355
222398 222 398
300 186 300 186
141 389 677 141 389 677
141 389 677 141 389 677
-8 901 556 -7 764 832
-22224 -11112
-22 240 -11 120
-151226 -136 330
-9 097 246 -7 923 394
-1136723 -1136 723
-11 112 -11 112
-11 120 -11 120
-14 896 -14 896
-1 173 851 -1 173 851
-10 271 097 -9 097 245
131 118 581 132 292 431
120 495 459 121 632 182
10 000 000 10 600 000
300 020 311131
189 038 200 158
134 064 148 960
136 524 000 121 132 000
136 524 000 121 132 000
97 600 000 91 600 000

38 924 000 29532 0003y



Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 122 731 122 731
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 122730 122 731
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bdrjan
Inventarier och verktyg -116 830 -108 108
-116 830 -108 108
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5 901 -8 722
-5 901 -8 722
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -122 731 -116 830
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -122 731 -116 830
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 5901
Varav
Inventarier och verktyg 0 5901
Not 13 Aktier och andelar i intresseforetag
2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar i intresseftretag och gemensamt styrda foretag 142 500 142 500
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 142 500 142 500
styda foretag
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 757 6 881
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 757 6 881
Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 77 088 76 017
Forutbetalda driftkostnader 0 10 894
Forutbetalt forvaltningsarvode 134 038 127 623
Forutbetald kabel-tv-avgift 28 350 28 350
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 239 476 242 884y«
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Not 16 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31

Bankmedel 4 046 540 2832011
Transaktionskonto 683 954 2415 842
Summa kassa och bank 4730494 5 247 853

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31 2018-12-31

Inteckningslén 70 472 872 71308 308
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut ~700 000 -700 000
Langfristig skuld vid arets slut 69772872 70 608 308

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Riantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

STADSHYPOTEK 1,09%
STADSHYPOTEK 1,32%
STADSHYPOTEK 1,56%
STADSHYPOTEK 0,65%
STADSHYPOTEK 1,09%
SWEDBANK 1,01%
Summa

*Senast kiinda rintesatser

2020-03-30
2020-05-18
2020-09-30
2020-12-30
2021-04-30
2027-08-25

Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

9000 000,00 0,00 0,00 9 000 000,00
10 527 422,00 0,00 300 000,00 10227422,00
13 405 622,00 0,00 0,00 13 405 622,00
13 509 641,00 0,00 135 436,00 13 374 205,00
11 460 000,00 0,00 400 000,00 11 060 000,00
13 405 623,00 0,00 0,00 13 405 623,00
71 308 308,00 0,00 835 436,00 70472 872,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 700 000kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31

Leverantdrsskulder 57284 1635394

Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 -1 500 000

Summa leverantorsskulder 57 284 135 394

Not 19 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31

Skatteskulder 88 853 187 777
Summa skatteskulder 88 853 187 777
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Not 20 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 925 565
Avriikning hyror och avgifter 0 1 800
Clearing 201 0
Summa &vriga skulder 1126 2 365

Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna Idner -156 -156
Upplupna réntekostnader 82 387 82 609
Upplupna driftskostnader 19322 132 300
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 8429 186 084
Upplupna elkostnader 102 387 60 189
Upplupna virmekostnader 70 203 75 707
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 21333 15920
Férutbetalda hyresintéikter och &rsavgifter 519 871 311085
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 823 777 863 738
Not Stallda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 80 000 000 80 000 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Efter rikenskapsarets utgang har inga visentliga hiindelser intriffat som péverkar foreningens ekonomiska stillning. =+
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ReviSionsPeratielse

Till fsreningsstamman i RBF Sangfageln 1, org. nr 769614-0198

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF Sangfageln 1 for &r 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvalt-

ningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
jon som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan fér-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig

Revisionsberittelse RBF Sangfageln 1, org. nr 769614-0198, 2019

osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller férhallan-
den som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar
ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden goéra att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for RBF Sangfageln 1 for ar 2019 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den 6 april 2020

KPMG AB
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Benjamin Henriksson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertréadelser skulle
ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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