Brf Kista Angar 3
769601-0276

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Kista Angar 3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och déarfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avséttningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhaliet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgdrder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Féreningen fdljer en underhallsplan som stréacker sig mellan aren 2016 och 2046.

Storre underhail kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1995-09-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-05-19
och nuvarande stadgar registrerades 2019-03-05 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en skta
bostadsrattsforening.

Foreningen ar delaktig i Koldings Samfallighet tillsammans med fastigheterna Kolding 1-5 och 7. Samfélligheten
férvaltar gemensamhetsanlaggningar som innefattar bl a gator, torg, lekplats, grénomraden, cykel- och géngvégar,
ledningar, planteringar och belysning. Féreningens andel i GA1 (Kolding 1-5 och 7-8) &r 7% och i GA4 (Kolding 4-5
och 7-8) 18%.

Foreningen ingar ocksa i en gemensamhetsanldggning, GAS, tillsammans med fastigheterna 5 och 7 (Brf Kista Angar
och Brf Kista Angar 2).

Féreningens andel ar 32% och innefattar miljéstationer, markytor och ledningssystem fér dagvattenaviopp, som allt
nyttjas gemensamt av fastigheterna. Gemensamhetsanlaggningen férvaltas genom delagarférvaltning hos Brf Kista
Angar.

Féreningen hyr i garaget 32 st dygnparkeringsplatser och 35 st nattparkeringsplatser av Ljungberggruppen fér

andrahandsuthyrning till féreningens medlemmar, Fran 2017-07-01 har
Q-Park AB parkeringsavtalet géllande GA5:s grénderf

Sida 1 av 15



Brf Kista Angar 3
769601-0276

Styrelsen

Faegh Adel Pour Ledamot
Mirkku Liisa Maria Kaskari Ledamot
Anne Maarit Rantavuori Ledamot
Bengt Robert Svensson Ledamot
Ganter Weitersberger Ledamot
Jan Westheimer Ledamot
Mattias Karl Lars Akervik Ledamot
Patrik Firat Suppleant
Tuula Hannele Suominen Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Matz Ekman Ordinarie Extern BDO

Valberedning

Rikard Backelin Sammankallande
Zlatko Salcic Sammankallande
Stammor

Ordinarie foreningsstémma holls 2018-05-29.
Extra foreningsstamma holls 2018-09-11. Extra stémma med anledning av Andringar av stadgarna p.g.a. lagindring.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Kolding 8 2000 Kista

Fullvardesférsékring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2000 och bestar av 4 flerbostadshus.
Vardeadret ar 2000.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 325 m2, varav 5 324 m2 utgor lagenhetsyta och 1 m2 utgor
lokalyta.

Légenheter och lokaler
Foreningen upplater 77 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

12 14

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok¢
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Samlingslokal med bastu mediemmarna kan hyra
Hobbyrum star till medlemmarnas forfogande

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2016 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Byta hissbelysning till LED 2018
Renovera gardarna (lekplats) 2017 -2018
Planerat underhall Ar
Renovera gardarna (grillplats) 2019
Byte av brevladefronter 2019
Spolning av balkongfronter 2019
Mala trapphusen 2019
Utbyte och injustering 2019
radiatorventiler

Utbyte reglercentral fjarrvarme 2019
Renovera portdérrar 2019
Stora franluftsflaktar 2020
Kanalflaktar 2020
Ytskiktrenovering tvattstugor 2020
Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantér
Teknisk forvaltning CFAB Cfab City Forvaltning AB
Ekonomisk forvaltning SBC SverigesBostadsrattsCentrum

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 3667 707 3743571
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5204 067 5181523
Finansiella intakter 91 245
Minskning kortfristiga fordringar 0 111 811
Okning av kortfristiga skulder 0 112 569
5204 158 5406 148
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 3717 796 3317194
Finansiella kostnader 512 894 516 351
Okning av kortfristiga fordringar 71782 0
Minskning av langfristiga skulder 1660 753 1648 467
Minskning av kortfristiga skulder 78 668 0
6 041 893 5482 012

/A
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LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 829 972 3667 707
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -837 735 -75 864
*ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Hyror Kapital-  Reparationer  pariodiskt
3% kostnader 3% underhall

10% 8%
i
iv-
Avskriv A Taxebundna
nzlq%/ar r J,_ iy kostnader
o If\ _.:‘ 15 _i\} 20%
i S
Fastighets-
avagift
2%
Arsavgifter St
e 36%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Den gamla lekplatsen blev renoverad och utbytt till en helt ny och modern installation, i anknytning till detta
sattes en hammock upp vid grillplatsen och vi planterade nya hackar pa gardarna.

Vi bytte all hissbelysning till LED for att spara pa miljon och underhallet.

Foreningen bjod alla medlemmar till middag/fest efter hoststaddagen.

Till Lokalen inkoptes nya bord och stolar plus en lounge-soffa for lokalens uteplats.

Vi har satsat p& mer medlemsinsyn genom att publicera parkeringskdn pa var hemsida samt att skicka ut manatliga
infoblad.

Julbelysning sattes upp nara lekplatsen och grillplatsen samt utanfér lokalen och Styrelsen anordnade en gléggfest i
lokalen fore jULZ,
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 77 st
Overlatelser under 3ret: 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 4 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 105
Tillkommande medlemmar: 6

Avgaende medlemmar: 10
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 101

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 890 890 890 890
Lan/m? bostadsrdttsyta 9081 9393 9703 9709
Elkostnad/m? totalyta 29 24 21 -
Varmekostnad/m? totalyta 137 140 125 -
Vattenkostnad/m? totalyta 20 23 25 -
Kapitalkostnader/m? totalyta 96 97 137 -
Soliditet (%) 47 47 46 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) -146 230 138 -35
Nettoomsattning (tkr) 5202 5176 5151 5144

Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 5 324 m2 bostader och 1 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

foregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stémmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 20 869 000 0 0 20 869 000
Upplatelseavgifter 22 383 000 0 0 22 383 000
Fond for yttre underhall 2283 142 133100 -123 750 2273792
S:a bundet eget kapital 45 535 142 133 100 -123 750 45 525 792
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 009 755 -133 100 353 366 -1 230 021
Arets resultat -146 441 -146 441 -229 616 229616
S:a ansamlad forlust -1 156 196 -279 541 123 750 -1 000 405
S:a eget kapital 44 378 946 -146 441 0 44 525 387
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Resultatdisposition

Till féreningsstémmans forfogande star féljande medel:

arets resultat -146 441
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -876 656
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar ~ -133 100
summa balanserat resultat -1156 197

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhéll ianspraktas 427 527
att i ny rdkning 6verfors -728 670

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noteri
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter
Summa rérelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rérelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2018

5201 687
2 380
5204 067

-3330120
-197 726
-189 950

-1 119 909

-4 837 705

366 362

a1

-512 894

-512 803
-146 441

-146 441

2017

5176 300
5223
5181523

-2 950122
-191 417
=175 655

-1 118 606

-4 435 801
745 722

245
-516 351
-516 106

229 616

229 616
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgangar

Byggnad och tomtratt Not 8
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgidngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav  Not 9
Summa finansiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Kiientmedel ~ Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2018-12-31

90 528 587
90 528 587

3500
3 500

90 532 087

6020
2937122
0

2943 142
3828

3 828

2 946 970

93 479 056

2017-12-31

91 648 496
91 648 496

3500
3 500

91 651 996

0
3693833
17 094
3710927
1996
1996
3712923

95 364 918
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 12

Not 13,14

Not 13,14

Not 15
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2018-12-31

43 252 000
2283142
45 535 142

-1 009 755
-146 441
-1 156 196
44 378 946
21301 327
21301 327
27 045 866
189 032
1315
562 570
27798783

93 479 056

2017-12-31

43 252 000
2273792
45 525 792

-1230 021
229 616

-1 000 405
44 525 387
6 851 000
6 851 000
43 156 946
378 268

0

453 317
43 988 531

95 364 918
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDQOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gétlande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvédnts som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 4738 561 4738 561
Hyror lokaler 29 280 9 826
Hyror parkering 23 162 21 600
Hyror garage 304 563 301 345
Hyror férrad 2 480 0
Hyror antennplats 63 090 62 040
Samfallighetsintakter 34 395 41 554
Avgift andrahandsuthyrning 6 159 1376
Oresutjamning -3 -2
5 201 687 5176 300
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Ovriga intakter 2 380 5223
2 380 5223
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Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Fastighetsskotsel gard entreprenad
Fastighetsskotsel gard bestallning
Snéréjning/sandning

Stadning entreprenad

Stadning enligt bestallning
Mattvatt/Hyrmattor
Hissbesiktning

Gemensamma utrymmen
Garage

Gard

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Teleport/hissanlaggning
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Tvattstuga

Bastu/pool

Las

VS
Varmeanlaggning/undercentral
Elinstallationer

Hiss

Tak

Mark/gard/utemilj¢
Garage/parkering
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad

Ventilation
Mark/gard/utemiljé

Taxebundna kostnader
El

Vdrme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Samfallighetsavgift
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2018

90 154
15 475
144 247
0

52 044
74 514
0

50 490
7429
2509
338 688
6 925
110 062
16 992
8 424

1 546
900
920 399

698
3468
21 249
149
13184
15 243
3341
25726
86 213
2798
0

0

0

172 069

0

83 547
343 980
427 527

153 503
727 877
104 572
73 246
13 085
072283

-

40372
309 100
61000
67 505
152 576
630 553

107 289

3330120
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2017

88 043
39679
143 395
4 000
58 232
61 952
23 000
11 880
7 396

0
327072
3933
113 967
10 560
0

0

0

893 109

24113
1477
7 085

71102

123 750
0
0
123 750

127 875
743 259
121 530
48 264
68 651
1109 579

39 303
309 100
79 941
66 183
152 460
646 987

105 595

2 950 122
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor inkl
konsultationer
Foreningskostnader
Styrelseormkostnader

Fritids- och trivselkostnader
Férvaltningsarvode
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsrdtterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstillda och personalkostnader

Foéreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

AVSKRIVNINGAR

Byggnad

2018

240
14 461
3344
2 550
32725

786

6 878
7189
88000
4 305
29 746
1113

6 390
197 726

2018

146 200
43 750
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189 950

2018

1119909
1119 909

2017

0

15 554
0

3 400
33875

16 666
5900

8 317
84 840
15095
1500

0

6270
191417

2017

134 400
41 255
175 655

2017

1118 606
1118 606

2
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

BYGGNAD OCH TOMTRATT

Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan
Utgaende anskaffningsvérde

2018-12-31

98 509 538
98 509 538

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV

Insats Bostadsratterna Sverige

OVRIGA FORDRINGAR

Skattekonto
Skattefordran
Klientmedel hos SBC
Inkasso

Fordringar

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

Samfallighetsintakter
Garage

-6 861 042
-1 119 909
-7 980 951

90 528 587

53 434 000
17 200 000
70 634 000

70 200 000
434 000
70 634 000

2018-12-31

3500
3500

2018-12-31

26978

0

2 826 144
0

84 000

2 937 122

2018-12-31

o O
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2017-12-31

98 509 538
98 509 538

-5742 436
-1 118 606
-6 861 042

91 648 496

53 434 000

17 200 000
70 634 000

70 200 000
434 000
70 634 000

2017-12-31

3 500
3 500

2017-12-31

26978
379
3665711
765

0
3693833

2017-12-31

17 094

17 094
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Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31
Vid arets borjan 2273792
Reservering enligt stadgar 133100
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stammobesiut -123 750
Vid arets slut 2283 142

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp

2018-12-31 2018-12-31

SBAB 0,870 % 9903 621
SBAB 1,490 % 4 500 000
SBAB 1,490 % 4 000 000
SBAB 0,920 % 6 699 982
SBAB 0,870 % 5501 311
SBAB 1,300 % 6 000 000
SBAB 1,210 % 6 801 327
SBAB 1,490 % 4 940 952
Summa skulder till kreditinstitut 48 347 193
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -27 045 866
21 301 327

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 47 502 693 kr.

STALLDA SAKERHETER 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 55 000 000
UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 68 200
Sociala avgifter 21 000
Rénta 16 508
Avgifter och hyror 373315
Underhall ventilation 83 547
562 570

VASENTLIGA HANDELSER FFTER ARETS SLUT

Vi uppdaterar parkeringskén pa var hemsida.

7
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2017-12-31

2 140692
133100
0

0

0
2273792

Belopp
2017-12-31
9944 483
4 500 000
4000 000
6733 392
5527618
6 500 000
7 840229
4962 224
50 007 946

-43 156 946
6 851 000

2017-12-31

55 000 000

2017-12-31

56 400
17 721
12 307
366 889
0

453 317
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Villkors-
dndringsdag
2019-09-05
2021-01-21
2021-01-21
2019-03-11
2019-09-05
2021-11-10
2020-04-06
2019-01-15
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Styrelsens underskrifter

KISTA den 2'53 / 5 2019

Feerh A

Faegh Adel Pour
Ledamot

Anne Maarit Rantavuori
Ledamot

Glnter Weitersberger
Ledamot

Mt o

Mattias Karl Lars Akervik
Ledamot

5 [ 7
Ww/ Kaie,.
irkku Liisa Maria Kaskari

Ledamot

Vit &
Bengt Robert Svensson
Ledamot

e T A

Jan Westheimer
Ledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats den ’Z ;/! f 2019

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i
Bostadsrattsforeningen Kista Angar 3
org.nr 769601-0276

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Kista Angar 3 for rikenskapsaret 1
januari 2018 - 31 december 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
entighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stallning per den 31 december 2018 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedémer ar nddvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa& fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig fetaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimtigen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag
professionellt omdoéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
iandamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontraoll.

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna

kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och

tillhorande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om
jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmairksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfoért
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Kista Angar 3 for riakenskapsaret 1
januari 2018 - 31 december 2018 samt av fdrslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och #&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och  foreningens  ekonomiska
angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betrysgande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller

e pd nagot annat sitt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder
eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionelta bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

W maj 2019

Matz Ekman
Auktoriserad revisor
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