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Styrelsen for HSB Brf Porkala nr 249 i Stockholm far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2018.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Féreningen har till indamal och att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far
dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar
en #dkta bostadsrittsforening.
En bostadsrittsforening ridknas som dkta om den till minst 60 % bedriver kvalificerad verksamhet.

Foéreningens gillande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2012-01-24.

Féreningens fastigheter byggdes 1976 - 1978 och bostadsrittsforeningen (Brf Porkala) bildades den 7
maj 1982 och registrerades vid lansstyrelsen den 5 juli 1982.

Foreningen innehar tomtritten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala 1,
3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Spanga- Kista forsamling i Stockholms Kommun.

Féreningen #dger 18 bostadshus innehallande 823 ldgenheter och 22 lokaler, varav 6 ldgenheter och 22
lokaler #r hyresratter. Total ligenhetsyta om 58 393 m2 och en total lokal/forradsyta om 2 045 m2.

Féreningen &r andelsédgare i Samfillighetsforeningen for sopsug i Husby-Akalla.
Fastigheten har &satts virdeéar 1977

For inkomstaret 2018 uppgar den kommunala fastighetsavgiften for flerbostadshus till 1 337 kronor per
bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av géllande taxeringsvérde pa bostadsdelen.
Den kommunala fastighetsavgiften indexuppriknas arligen.

For lokaldelen beskattas foreningen med 1% av taxeringsvirdet.

Intidkter och kostnader avseende fastighetsforvaltning &r inte skattepliktiga, dock tas kapitalintékter,
kapitalvinster samt inldsta och salda bostadsritter upp for beridkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat
underskott fran foregaende ar avridknas och 4r underlaget positivt sker beskattning med 22 %.
Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 86 370 465 (86 370 465) kronor.

Fastigheten dr fullvidrdeforsidkrad i Folksam. I forsékringen ingér ansvarsforsikring for styrelsen och
skadedjursforsikring.
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Styrelsen har sedan stimman 2018-06-18 bestatt av :

Ordinarie Bela Johansson
Inger Andersson
Kristina Bah
Goran Lindgren
Kazem Norouzian
Arne Eriksson
Fatemeh Jérlstrém
Stefan Falkenstad HSB ledamot t.o.m dec 2018
Erik Hickman Fr.o.m jan 2019

Suppleanter  Ulla Sjsberg
Henrik Gustafsson Sadath
John Johansson

P4 ordinarie foreningsstimma avgick Mats Bjérndahl, Conny Wahlstrom och Christian Skontorp som
ordinarie ledamdéter.

Revisorer
Ordinarie Eva Stein Allegretto Revision AB
Martin Bostrom Foéreningsvald revisor
Suppleant -
Valberedning
Gunilla Bhur Sammankallande
Gabriel Velarde
Stefan Sigfried

Styrelsen har under aret haft 11 st protokollférda sammantréden.

Administrativ fastighetsforvaltare har varit Adex Fastighetsutveckling AB.

Den ekonomiska forvaltningen dir lagenhetsforteckning ingér, har utférts av RB Fastighetsigare AB, en
del av Riksbyggen.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Primér fastighetsforvaltning AB.

Markskétseln har ombesorjts av BEAB t o m 2018-05-01dérefter av SVEFAB AB samt stidningen har
utforts av Tarjas AB.

For fastigheten finns en langsiktig underhallsplan.

Energideklaration har i enlighet med géllande regler upprittats 2008-12-29 (intervall vart 10:e &r).
OVK besiktning har skett 2011 (intervall beroende pa vilken typ av ventilation fastigheten har).
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Viésentliga hiindelser under rikenskapsaret

Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 4 887 494 kronor.
Reparationer enligt underhallsplan har utférts till en kostnad av 41 026 499 kronor,
varav 32 120 000 kronor har belastat den yttre reparationsfonden.

Konsultutredningar angaende Kaskédicket pagick fortfarande under aret men har inte resulterade i
nagon upphandling av totalrenovering av parkeringshuset. Utredningarna kommer att fortsétta under nist
kommande &r.

Ordinarie fonsterbyte av alla fonster i samtliga hus har pabérjats i augusti 2017 och fortsatt under hela
2018 och arbetet kommer #@ven att pdgd under varen 2019 och kommer att avslutas med fonsterbyte i
Sérskolan.

Till konsultutredningar angéende stambyte har anlitats AF-Infrastructure AB (AF) och arbetet pagick
under hela verksamhetséret. Till detta projektet ha dven kopplats utredning och projektering av
hallbarhet och energif6rsérjning som utforts av AF.

Under rdkenskapsaret har det ocksa paborjats renovering av hissar i htghus Sibeliusgangen 32-50 med
byte av alla styrenheter m.m., golvmattor och dorrstingare. Arbetet ska fortsitta under 2019,

Oklar information har férekommit med anledning av en ldgenhet som salts pa exekutiv auktion av
kronofogdemyndigheten. For foreningen del drivs och bevakas drendet av en jurist. Arendet ir inte
avslutat, men foreningen har reserverat en miljon kr i det fallet att det skulle anses att foreningen upptritt

oaktsamt.

En 6ppen upphandling av bredbandsoperatdr har genomforts och ett femarigt avtal har tecknats med
Bahnhof. Férvantad besparing under avtalsperioden ar 1 Mkr.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

Under forra dret beslot styrelsen att avsluta KBTF(kollektiv bostadsrittstilligg forsikring) fr.o.m
2019-01-01 detta medfor minskade kostnader for foreningen.
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Medlemsinformation

Léagenhetsoverlatelser
Under perioden har 68 st verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 19 st

andrahandsupplételser.
Styrelsens policy for andrahandsupplatelser &r att folja Hyresndmndens praxis. Tillstind fran styrelsen

krivs for andrahandsupplatelse. ( Ref: Bostadsrittslagen 7 kap 108§).

Foreningen hade vid arets slut 1035 (1 039) medlemmar.

Arsavgifterna har varit oféréindrade under 2018.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en dverlatelseavgift pa 2,5 % av

prisbasbeloppet (2019=1 163 kronor). Pantsittningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet
(2019= 465 kronor) vid varje pantsittning.

a4
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Flerarsoversikt

Nettoomsittning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)

Reservering yttre reparationsfond (tkr)
Saldo yttre reparationsfond (tkr)

Arsavgift bostider kronor/kvm per
balansdagen

Lan kronor per/kvm total yta
(61 343kvm)

Arsavgiftsutveckling i %
Hyresutveckling i %

2018
47300
-34 155
25,46
95,60
12 360
43 857

703

1732
0
1,30

2017
47170
-10 182
41,89
157,51
12 360
47978

703

1435

0,70

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindring eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 24 451 671
Upplételse Igh 113 & 351 40 068
Resultatdisposition enligt
foreningsstdmman.
Reservering fond for yttre
underhall
Ianspraktagande av fond
for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 24 491 739

Upplatelse-
avgifter

36 748 444
2934932

39 683 376

Fond yttre
underhall

47978 361

12 360 000

-16 481 748

43 856 613

2016
46 926
1147
44,86
225,62
11736
41 945

703

1458

0,90

Balanserat
resultat

-26 524 889

-10 181 732
-12 360 000

16 481 748

32 584 873

5(17)

2015
46 740
6 405
44,86
212,39
11736
34 624

703

1470

1,20

Arets resultat
-10 181 732

10 181 732

-34 154 638
-34 154 638

y
&e 2t
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

reservering till yttre reparationsfond
ianspraktagande av yttre reparationsfond
i ny rikning 6verfores

Foreningens balanserade underskott beror bla pa:
fonsterrenovering ar 2017 7 662 683 kronor
fonsterrenovering ar 2018 37 908 460 kronor

vilka har kostnadsforts i boksluten for respektive verksamhetsér.

-32 584 873
-34 154 638
-66 739 511

11 615 000
-32 120 000
-46 234 511
-66 739 511

6 (17)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2018-01-01
-2018-12-31

47299 940
344 490
47 644 430

=73 522 261
-1 750 628
-1411364
-4 513 677

-81 197 930

-33 553 500

1480

-602 618

-601 138

-34 154 638

-34 154 638

-34 154 638

7(17)

2017-01-01
-2017-12-31

47170 047
880934
48 050 981

-50 328 978
-1 501 367
-1382762
-4 513 677

-57 726 783

-9 675 802
1235

-507 165
-505 930
-10 181 732

-10 181 732

-10 181 732
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-, avgifts- och kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

2018-12-31

146 241 278
209302
146 450 580

500

500

146 451 080

105 851

14 062 695
1452 872
15 621 418

113 365
113 365

15734 783

162 185 863

8 (17)

2017-12-31

150 740 561
19 035
150 759 596

500
500

150 760 096

74 735
19018 027
2987220
22 079 982

144 438
144 438

22 224 420

172 984 516
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre reparationsfond
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12

14
15

2018-12-31

64 175115
43 856 613
108 031 728

-32 584 873
-34 154 638
-66 739 511

41292 217

104 417 877
17300
104 435 177

1 850 968
5774719
85030
238 805

8 508 947
16 458 469

162 185 863

9 (17)

2017-12-31

61200115
47978 361
109 178 476

-26 524 889
-10 181 732
-36 706 621

72 471 855

86 385 551
17300
86 402 851

1650928
5460 722
66 924
214 543
6716 693
14109 810

172 984 516
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring depositioner/ §vriga langfristiga skulder
Nyupptagna lan

Amortering av fastighetslan

Utbetald utdelning

Inbetalda insatser / kapitaltillskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2018-01-01
-2018-12-31

-33 553 501

4513 677

1480
-601 036

-29 639 380

1509 041
2147038
-25 983 301

-204 661
-204 661

0

20 000 000
-1767 634
0
2975000
21207 366

-4 980 596

19 064 739
16 14 084 143

10 (17)

2017-01-01
-2017-12-31

-9675 802

4513 677

1235
-513 308

-5674 198

389123
350 225
-4 934 850

-30 126

0

-1 404 248
807

0

-1 433 567

-6 368 417

25433 156
19 064 739
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfringsnimndens allménna
rad, BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag. (K2)

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Av foreningens lan forfaller 106 269 tkr till omforhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forldngs
lanet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sdger upp lanet.
Foreningen viljer dérfor att redovisa lanet som langfristig skuld

Foreningens fond for planenligt underhall
Reservering och ianspraktagande av underhallsfonden ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition
och dverforing sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Anléiggningstillgangar
Anlédggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den foérvéntade nyttjandeperioden med hansyn till
visentligt restvirde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning.

Vid 6vergang till nytt regelverk har foreningen géatt ifran tidigare princip med progressiv plan och
overgatt till en 100-arig plan. F6ljande avskrivningar tillimpas:

Byggnader 100 &r
Om- och tillbyggnader fore 2014 10-50 ar
Markanldggningar 20-30 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5-10 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Datorer 3 ar

Finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. Bestdende viardenedgang hanteras
genom nedskrivning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning (tkr)
Roérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Hyresintikter bostidder
Hyresintikter lokaler
Hyresintikter garage och p-platser
Hyresintikter 6vriga

Arsavgifter bostider

Kabel-TV / Internet

Hyresbortfall ./.

Debiterade avgifter

Ovriga ersittningar och intékter
Forsédkringsersattningar

Vidarefakturering externt ¢j momspliktigt

Ovriga ej skattepliktiga intikter

Not 3 Underhallskostnader

Lopande reparationer

Reparationer och underhéll enligt underhéallsplan

Not 4 Driftkostnader

Markforvaltning

Fastighetsskotsel

Stddning

Administrativ fastighetsforvaltning
Bevakning

Besiktning

Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten

Sophémtning

Container/grovsopor
Fastighetsforsdkring
Sjélvrisk/reparation forsakringsskador
Tomtréttsavgilder

Kabel-TV

Internet

Fastighetsskatt / Fastighetsavgift

2018

373 738
1707911
2525930
75 942
41761 483
980334
-193 528
68 130

115 679
143 537
1720

83 554

47 644 430

2018

4 887 494
41 026 499
45913 993

2018
1261 636
725076
1037 143
1178 039
511570
9465

1 575 860
7 816 126
1710478
1404 793
709 156
1503 786
2 467 520
3314951
221308
975 000
1186 361
27 608 268

12 (17)

2017

412 500

1 850 143
2479 730
82 071
41728 836
980 320
-407 353
43 800

90 265

703 188
84 359
3122

48 050 981

2017
4775 862
16 481 748
21257 610

2017
1063 370
1449 741

962 156

1 857 633
725394
175 167
1550 093
7 829 578
1732 281
1248 257
626 014
1310 662
2965 218
3211397
221 151
975 000
1168 255
29 071 367
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Not S Forvaltnings- och dvriga externa kostnader

Administration, kontor och dvrigt
Revisionsarvode

Revisionsarvoden internrevisor
Forvaltningsarvode

Konsultkostnader kontor

Ovriga externa tjinster/kostnader
Ovriga forbrukningsinventarier/material
Hyra av inventarier och verktyg

Not 6 Personalkostnader
Medelantalet anstéllda har varit 2 (fg ar 2) stycken.

Styrelsearvode

Lon Gvriga

Semesterersittning kollektivanstillda samt forédndring
semloneskuld

Ombudsarvode

Sociala avgifter, sarskild 16neskatt

Utbildning

Premier for arbetsmarknadsforsiakringar
Personalrepresentation, ej avdragsgill

Ovriga personalkostnader

2018

478 207
50 000

10 000
498 094
133 790
306 917
151108
122 513
1750 629

2018
325000
119 800

17 495
605 262
297 233

0

200

46 374

0

1411 364

13 (17)

2017

340 624
50 000
20 000
500 854
63 526
287 441
116 883
122 039
1501 367

2017
275 000
87 607

13207
630 553
296 925

36 587

177

39 409

3297
1382 762
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Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Ingaende anskaffningsvirde markanldggningar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2018-12-31
187 173 850
33415275
220 589 125

-69 848 564
-4 499 283
-74 347 847

146 241 278

322 943 000
106 458 000
429 401 000

124 469 508
0
124 469 508

14

2017-12-31
187 173 850
33415275
220 589 125

-65 349 281
-4 499 283
-69 848 564

150 740 561

322 943 000
106 458 000
429 401 000

127 907 658
0
127 907 658

a7

Foreningen innehar tomtrétten till samt dger och forvaltar samtliga byggnader pa fastigheterna Porkala

1,3-4 och 7-14 inom stadsdelen Akalla i Kista férsamling i Stockholms Kommun.

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

2018-12-31 2017-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 5541 564 5498 382
InkSp 204 661 43182
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5746 225 5 541 564
Ingdende avskrivningar -5 522529 -5 508 135
Arets avskrivningar -14 394 -14 394
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 536 923 -5 522 529
Utgaende redovisat virde 209 302 19 035
[ restvdrdet ingér fyra datorer med 4 641 kr, kopiator 87 011 kr, server 38 850 kr samt
inredning till kontor 78 800 kr.
Not 9 Aktier och andelar, langfristiga innehav
2018-12-31  2017-12-31
Namn
HSB 500 500
500 500

N E
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Not 10 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Avrikning skattekonto 27392 55294
Andra kortfristiga fordringar 50077 42 432
Vidarefakturering 14 448 0
Avrikningskonto RB Fastighetséigare AB 13970 778 18 920 301
14 062 695 19 018 027
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 0 1503 786
Forutbetald tomtréttsavgéild 828 275 828 838
Forutbetald bredbandsavgift 0 242 925
Forutbetald sopsugsavgift 358514 298 762
Forutbetald kabel-TV 55366 55314
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 210717 57 596
1452 872 2987 221
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 1an.
Riintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2018-12-31 2017-12-31
Swedbank hypotek AB 0,615  rorligt 90-dagar 8569 572 8 662 576
Swedbank hypotek AB 0,615  rorligt 90-dagar 7323 672 7 403 276
Swedbank hypotek AB 0,615  rorligt 90-dagar 11 660 519 11798 799
Swedbank hypotek AB 0,615  rorligt 90-dagar 5505188 5565 188
SEB 0,550 2019-03-28 33 660 000 34 740 000
SEB 0,550 2019-03-28 19 666 600 19 866 640
SEB 0,490 2019-04-28 19 883 294 0
106 268 845 88 036 479
Kortfristig del av 14ngfristig
skuld -1 850 968 -1 650928
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 97 014 005 kronor.
Not 13 Stillda siikerheter
2018-12-31 2017-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 132 590 000 132 590 000
132 590 000 132 590 000

w

M #
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Not 14 Ovriga skulder

Killskatter

Avrikning lagstadgade sociala avgifter
Kortfristiga skulder till medlemmar/hyresgéster
Moms

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intéiikter

Upplupna semesterloner

Uppl rédntekostnad Externt

Forskottsbetalda hyror/avgifter

Upplupna uppvarmningskostnader

Upplupna elavgifter

Upplupna renhéllningsavgifter

Beriknat arvode for revision

Ovriga uppl kostnader och forutbetalda intikter
Upplupna reparationer och underhéllskostnader

Not 16 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden
Avrikning Klientmedel

2018-12-31
79 814

64 539

0

94 452

238 805

2018-12-31
52 401
5237
3659194
1012324
149 165

0

50 000

1 086 563
2494 064
8 508 948

2018-12-31

113 365
13970 778
14 084 143

16 (17)

2017-12-31
66 152

65 127

16 169

67 095

214 543

2017-12-31
34 907

3 655
3876910
1168372
147 300
41578
50 000

1 085 000
308 971
6716 693

2017-12-31

144 438
18 920 301
19 064 739
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Not 17 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets shut

AF-Infrastructure AB (AF) har genomfort konsultutredningar gillande stambyte under 2018 och
2019-03-12 bifsll stimman en proposition dir stambytet Gversiktligt beskrevs. Arbetet med ett detaljerat
forfragningsunderlag, foljt av en 8ppen upphandling, med malet att séka erhalla kostnads- funktions- och
kvalitetsoptimering, har paborjats. Stambytet berdiknas kunna pabérjas under 2020.

AF har #ven 2018 genomfort en energikartliggning och en méjlig koordinering av energibesparande
atgirder, primért installation av franluftsvirmepumpar, med stambytet undersoks f.n.

Ett nytt 14n har tagits 2019-03-29 pa 10 000 000 kr.

Kista 2019-0(~Z0
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Revisionsberattelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Porkala nr 249
Org.nr 716417-7987

Rapport om 4rsredovisningen

Uttalanden
Vihar utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Porkala nr 249 for rikenskapséret 2018.

Enligt véir uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfr att foreningsstimman faststaller resultatrikningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Virt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arstedovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer ér nodviindig for att
uppritta en &rsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p4 oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sikerhet éir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéiicka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppst pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedSmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som dr tillréickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
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Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller 4sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsitgérder som &r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns négon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vésentlig oséikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fiista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar 4r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p3 ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf
Porkala nr 249 for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar frlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhatlande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fSrvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
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organisation &r utformad s att bokforingen, medelsfSrvaltningen och foreningens ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhzimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nigon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pé négot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och diirmed
vért uttalande om detta, ér att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fréimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa vir professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebiir att vi fokuserar granskningen pa sadana 4tgirder, omriaden och
forhédllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och évertridelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhillanden som ir relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Stockh den 2 juni 2019

X;Z&L—; :
Eva Stein Martin Bostrom *
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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