P Org Nr: 716416-3896
55

Styrelsen for
HSB bostadsrattsférening R6mo i Stockholm

Org.nr: 716416-3896

far hdrmed avge arsredovisning fér foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 - 2018-12-31



. Org Nr: 716416-3896
f/aYs)
O

Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening R6mé i Stockholm

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér féreningens verksamhet under rikenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndama| att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna
med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fdreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Kastrup 3,5,7,8,9 i Stockholms kommun.
Tomt innehas med tomtratt. Tomtrattsavtalet Ioper ut 2026-06-30.

Foreningen har sitt séte i Stockholm.
I féreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm

Bostdder, bostadsratter 272 20 086
Lokaler, Bostadsratter 2 110

Lokaler, hyresratter 9 3699
Parkeringar och
garageplatser 229 0

Foreningens fastighet ar byggd 1976 vardedr 1976

Féreningen ar fullvirdesforsékrad i Folksam. I forsakringen ingdr bostadsréttstilligg samt styrelseansvarsférsakring.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna varit oféréndrade.

Genomfért och planerat underhdll

Terrassrenovering av Sordgatan 27 samt putsning av fasad.
Installation av fiber, Viasat 0-
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Forvaltningsberittelse for HSB bostadsrattsforening Romo i Stockholm

Pagdende eller framtida underhdil

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Garage Renovering av garage Sordgatan 27 startar med borr-prover for att
avgdra status pa plan 1 och 2 avseende karbonatiseringsskador.
Det plan med stérsta skadoma kommer att renoveras under 2019.

2019 Altan Tatskiskt p8 en altan, Sordgatan 13 ska bytas.
2020 Garage Renovering av resterande garageplan Sorégatan 27
2022 Fasad Start av fasadrenovering exklusive Sorégatan 3 och Sorbgatan 27

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2008 Tak Omlaggning av tak

2010 Fonster Fonsterbyte samtliga fastigheter

2013 Garage Renovering av garage Sortgatan 3

2017 Terrass/fasad Renovering av terrasser samt fasadputsning av Sordgatan 3

Ovriga viisentliga hindelser

Fastighetsskdtsel och ekonomisk férvaltning

Under verksamhetsdret har den ekonomiska och administrativa férvaltningen skétts av HSB Stockholm. HSB Fastighetsservice har anlitats
for fastighetsskétseln.

Mark- trddgérdsunderhall

Bjorn entreprenad AB har skott mark och trédgardsunderhall. Stadning av trapphus och gemensamma utrymmen har skétts av Minic Profallt
stad AB.

Hissunderhall

Det I6pande underhdllet har skétts av hissfirma Kone-Plus.

Hissen AB har kontrakterats for underhallet frn och med 1 januari 2019

R&maos Fritidskommitté, Verksamhetsiret 2018

Vi har nu god rutin pd att plantera ut blommorna i de tre stora krukorna. Vi képte sjélva de vackra blommorna och murgrénan till de tre
stora krukorna. Vi planterade en kvall, d& dven nagra R6mé&-bor kom och hjélpte till med planteringen, en populir aktivitet.

1 bérjan pé oktober képte vi in ljungblommor & prydnadsskal till de tre krukorna, som nu stir vackert under vinterhalvret.

Lord 16 december ordnade vi vér &rliga populéra Luciafirande med gott tilltugg och med barnen i centrum.

Portombud.

Nu i slutet av 2018 har vi portombud i alla Rémés portar utom fyra portar, dér vi nu soker vidare efter frivilliga entusiaster.

I mitten av dec var vi klara med en férteckning dver R6més portombud.

Rémds nye informationsansvarige Christos Gultidis och sammankallande fér

portombuden Hasse Nilsson anslog d8 pd alla Rémés anslagstavior dels

denna forteckning 6ver portombuden och dels hyperaktuella anslaget:

"Sténg och I3s dérrent”

Allt har mottagits mycket positivt av Rémd-borna. Nu skall vi hjélpas att aktivera alla portombuden och ocksé hélla férteckningen Gver

portombuden aktuell.

Portombuden har fétt ett utmarkt stdd frén styrelsen och tillsammans skall vi nu vidareutveckla och stirka véra gemensamma ambitioner.
2
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Romao i Stockholm

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2018-05-17. Vid stdmman deltog 26 medlemmar varav 26 var ristberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft féljande sammansittning:
Styrelsemedlem Roll
Anette Bodare HSB-ledamot
Camilla Bahceci Ledamot
Claes-Goran Gahm Ordférande
Leon Koenig Ledamot
Ove Torstensson Ledamot
Per Nylén Ledamot
Zafrullah Mohamed Ledamot
Jean Gaby Ledamot

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma &r Claes-Géran Gahm, Leon Koenig och Per Nylén.
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Claes-Goran Gahm, Mohamed Zafrullah, Ove Torstensson och Leon Koenig. Teckning sker tv4 i férening.

Revisorer

Helene Wildner Foreningsvald ordinarie

Iraklis Kokinidis Féreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméktige har varit Mohamed Zafrullah.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Hasse Nilsson och Stanoje Minic samt Pamela Morris Williams som ledaméter av valberedningen
med Hasse Nilsson som sammankallande.

Underhélisplan

Underhallsplan fér planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering till
eller iansprakstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-10-26.

Underhélisplanens syfte &r att sakerstlia att medel finns fér det planerade underh8ll som behévs for att hilla fastigheterna i gott skick.
Under &ret utfért underhdll framgér av resultatrékningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 356 (361) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2018 (2017). Under &ret har 25 (23) éverlatelser skett. i

.
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Forvaltningsberidttelse for HSB bostadsrattsforening R6mo i Stockholm

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstalining och nyckeltal i bostadsrittsforeningen

Fér att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan
anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet ar
att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kbpare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att jamféra
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter tabellen
forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 693 693 672 672 671
Totala Intakter kr/kvm 790 797 806 742 733
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 246 257 265 139 191
Beldning, kr/kvm 1831 1864 1895 1928 1953
Réntekanslighet 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhall kr/kvm 541 534 534 589 505
Energikostnader kr/kvm 181 162 153 153 150

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande). Tank p&
att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsforeningar har intakter
utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det har.

Sparande till framtida underhall

Vér férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det framtida
underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort Iépande éverskott féreningen har per kvadratmeter boarea
och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utforda investeringar). P& 1dng
sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller att vi har
amorterat och pé s& sétt skapat ett 1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir Gver. Lite lngre ner gar det ocksa att se hur vi
raknar ut vért éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan fér bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsféreningen har. For att
se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utg8 fr8n den bostadsréttens andelsvarde.

Réntekdnslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om réntan pd lanestocken gdr upp med en procentenhet for
att bibeh8lla samma sparande till framtida underhéll och investeringar.

Drift och underhéll
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pa ytan for bostader och lokaler och beréknas pé drift och underhdll exklusive eventuella

kostnader for planerat underhdil.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsér. Nyckeltalet réknar in eventuella
intakter fr&n separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushallsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

C, -
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Forvaltningsberattelse for HSB bostadsrattsforening Romo i Stockholm

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 18 882 19 047 19 260 17738 17 515
Resultat efter finansiella poster 3523 3935 4773 1617 1965
Soliditet 43% 39% 34% 30% 29%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida medel
féreningen fatt éver i den lopande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt &rets
planerade underhll bort.

Rérelseintakter 18 881 531
Rorelsekostnader - 14 789 308
%E.'EMF = 569 340

resultat 3522883
Planerat underhdll - 838 261
Avskrivningar + 1 505 370
Arets sparande 5866 514
Arets sparande per kvm total vta 246

Forandring eget kapital

Upplételse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 1 987 600 4284500 9409738 9032516 3934542
Reservering till fond 2018 1 673 000 -1 673 000
Ianspraktagande av fond 2018 -838 261 838 261
Balanserad i ny rakning 3934542 -3934542
Upplételse ldgenheter 0 0
Arets resultat 3522 883
Belopp vid &rets slut 1987 600 4284 500 10 244 477 12132319 3522883
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 12 967 058
Arets resultat 3522 883
Reservering till underhallsfond -1 673 000
Ianspréktagande av underhélisfond 838 261
Summa till stémmans férfogande 15 655 202
Stamman har att ta stédlining till:
Balanseras i ny rékning 15 655 202

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande
tillaggsupplysningar. 02
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HSB bostadsrattsforening Romé i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 18 881 531 19 046 625
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -11 796 909 -11 641 203
Ovriga externa kostnader Not 3 -149 889 -199 207
Planerat underhéll -838 261 -808 092
Personalkostnader och arvoden Not 4 -498 880 -412 680
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 505 370 -1 404 336
Summa rorelsekostnader -14 789 308 -14 465 518
Rérelseresultat 4092 223 4 581 107
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 5634 51 646
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -574 975 -698 211
Summa finansiella poster -569 340 -646 565
Arets resultat 3522883 3 934 542

41 18
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HSB bostadsrattsforening R6mo i Stockholm
Balansréikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 68 108 653 51 826 291
Pagdende nyanlaggningar Not 8 0 10 914 195
68 108 653 62 740 486
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 532 235 565 564
532 235 565 564
Summa anlaggningstillgdngar 68 640 888 63 306 050
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 55 137 8 685
Avrékningskonto HSB Stockholm 5 596 166 8 675 699
Ovriga fordringar Not 10 5 808 3 068
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 646 914 905 035
6 304 024 9 592 486
Kassa och bank Not 12 668 331 619 244
Summa omsattningstiligdngar 6 972 355 10 211 730
Summa tillgdngar 75 613 244 73 517 781

a
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Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1987 600 1 987 600

Upplatelseavgifter 4 284 500 4 284 500

Yttre underhdlisfond 10 244 477 9 409 738
16 516 577 15 681 838

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 132 319 9 032 516

Arets resultat 3 522 883 3 934 542
15 655 202 12 967 058

Summa eget kapital 32171779 28 648 896

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 38 708 326 39 932 578
38 708 326 39 932 578

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1232 190 732190

Leverantorsskulder 560 482 1768 428

Skatteskulder 18 927 11 590

Fond for inre underhall 105 559 105 559

Ovriga skulder Not 15 414 741 219 679

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 2 401 240 2 098 861

4733 139 4 936 307
Summa skulder 43 441 465 44 868 885
Summa eget kapital och skulder 75 613 244

73517781
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3 522 883 3934 542
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 1 505 370 1 404 336
Kassaflode fran l6pande verksamhet 5028 253 5338 878
Kassafléde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 208 929 147 549
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -703 168 -1 387 104
Kassaflode frén Iopande verksamhet 4 534 014 4 099 323
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -6 873 538 -3 323 285
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 33.330 -45 467
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 840 208 -3 368 752
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 18ngfristiga skulder -724 252 -670 326
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -724 252 -670 326
Arets kassaflode -3 030 446 60 244
Likvida medel vid drets borjan 9 294 943 9 234 698
Likvida medel vid arets slut 6 264 497 9 294 943

I kassaflodesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 07
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HSB bostadsrattsforening R6mo i Stockholm

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pé ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt | SABOs vigledning for komponentindeining
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,8% av
anskaffninasvérdet.

Fond for yttre underhadll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh@llsplan. Avsattning och iansprakstagande fr8n underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var fér rakenskapséret 1 337 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p8 en del
placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 3r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 38 095 792 kr. O z
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HSB bostadsrattsforening Romo i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 14 057 700 14 057 700
Arsavgifter el 924 469 946 123
Arsavgifter vatten 0 47 312
Hyror 3 677 848 3 700 058
Ovriga intakter 538 407 338 056
Bruttoomséttning 19 198 424 19 089 249
Avgifts- och hyresbortfall -316 729 -40 946
Hyresforluster -164 -1 678
18 881 531 19 046 625
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 1042 238 855 307
Reparationer 1311059 1959 789
El 1 755 304 1493 431
Uppvarmning 2982 733 2 845 827
Vatten 564 599 532 221
Soph@mtning 552 362 572 352
Fastighetsfdrsakring 275 690 262 562
Kabel-TV och bredband 592 364 467 322
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 554 924 548 940
Forvaltningsarvoden 834 232 742 522
Tomtréttsavgald 1287 037 1289 276
Ovriga driftkostnader 44 367 71 653
11 796 909 11 641 203
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 0 9010
Administrationskostnader 79 095 89 774
Extern revision 23 586 21183
Medlemsavgifter 47 208 79 240
149 889 199 207
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 313 600 265 796
Revisionsarvode 12 544 12 404
Ovriga arvoden 45 686 29 681
Sociala avgifter 85 754 70 189
Ovriga personalkostnader 41 295 34610
498 880 412 680
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3199 3909
Rénteintakter skattekonto 0 84
Ovriga rénteintékter 2 435 47 653
5634 51 646
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 539 242 697 461
Ovriga rantekostnader 35733 750
574 975

698 211
4 P
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HSB bostadsrattsforening R6mo i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Anskaffningsvédrde byggnader 78 003 427 78 003 427
Arets forséljning/utrangeringar -1 052 183 0
Arets investeringar 17 787 732 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 94 738 976 78 003 427
Ingdende avskrivningar -26 177 136 -24 772 800
Arets avskrivningar -1 505 370 -1 404 336
Arets forsaljning/utrangeringar 1052 183 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -26 630 323 -26 177 136
Utgdende bokfort virde 68 108 653 51 826 291
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 114 000 000 114 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 16 000 000 16 000 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 32 000 000 32 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3126 000 3126 000
Summa taxeringsvirde 165 126 000 165 126 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvirde 10 914 195 7 590 910
Arets investeringar -10 914 195 3323285
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 10 914 195
Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 565 564 520 097
Arets investeringar -33 330 45 467
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 532 235 565 564
Andel i HSB Stockholm 500 500
Andel i Swedbank Robur Fonder AB
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1191 3 068
Ovriga fordringar 4617 0
5808 3 068
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 646 914 905 035
646 914 905 035

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskaps&r samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar. )
02—
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HSB bostadsrattsforening Romo i Stockholm
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 7272 7272
Handelsbanken 73 619 73 619
Nordea 129 326 129 626
Ovriga bankkonton 458 115 408 728
668 331 619 244
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
Léneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 22920405 0,96% 2019-03-30 5990 167 150 000
SBAB 22920448 0,96% 2019-03-30 5990 167 150 000
Stadshypotek 124741 1,75% 2020-10-30 7 122 500 192 500
Stadshypotek 250783 1,69% 2022-09-30 12 750 000 200 000
Stadshypotek 910560 1,15% 2019-04-03 3 087 682 39 690
Swedbank 2653238598 1,06% 2021-09-24 5 000 000 500 000
39940 516 1232190
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 708 326
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33 779 566
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 51 453 000 51 453 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av |&ngfristig skuld 1232 190 732 190
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 425 649 259 536
Momsskuld -15 927 -39 858
Ovriga kortfristiga skulder 5018 0
414 741 219 679
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 31887 32 188
Forutbetalda hyror och avgifter 1231 389 1439 286
Ovriga upplupna kostnader 1137 964 627 387
2401 240 2098 861
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
Not 17 Vésentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga hdndelser har skett efter drets slut >
(X k=
.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i HSB Brf Rma i Stockholm, org.nr. 716416-
3896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf RGma i
Stockholm for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den intema
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphtra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt altemativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker ach
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

s  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningamna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionemna och handelsema pa ett satt som geren
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.[)



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Romd i Stockholm fér
rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs namare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av

foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,

&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdome och har en professionelit skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgérder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréatislagen.

Av fdreningen vald revisor



