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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsioreningen Gotaporten i Goteborg som har sitt sate i Goteborgs kommun och som
registrerats hos Bolagsverket 2017-01-17 har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Nybyggnad av tre punkthus med totalt 95 lagenheter pagar och inflyttning berdknas ske under maj och
juni 2019.

Upplatelse av bostadsrétterna beraknas ske efter att foreningen erhallit Bolagsverkets tillstand, och
planeras for huvuddelen av ldgenheterna att genomféras mars 2019.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § Bostadsrattslagen har styrelsen upprattat denna ekonomiska
plan for foreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig ifraga om kostnaderna for fastigheten
Jarnbrott 64:11 genom forvarv av samtliga andelar i Skogsbjérken 3 Ekonomisk forening (769628-6694)
samt totalentreprenad enligt kontrakt med Tommy Byggare AB (556678-1943).

Berakningen av foreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda och insamlade under november 2018.Denna Ekonomiska plan har vidare gjorts nér mer an 90%
av forhandsavtalen ar tecknade. Byggnaderna ar uppforda och kommer att fardigstélias inom sex
manader dvs sommaren 2019.

Marken forvarvas genom att bostadsrattsforeningen forvarvar samtliga andelar i Skogsbjorken 3
ekonomisk forening, som genom kopekontrakt kommer dga fastigheten Jarnbrott 64:11. Efter
bostadsrattsforeningens forvarv av samtliga andelar har en fusion genomforts, och Skogsbjorken 3
Ekonomisk forening uppgatt i bostadsrattsféreningen. | och med detta ar nu bostadsrattsforeningen
ensam agare till fastigheten Jarnbrott 64:11. Detta forfarande medfor en latent skatteskuld som utloses
da foreningen séaljer fastigheten som till exempel vid ombildning till aganderatt. Den latenta
skatteskulden kan vara kring 3 500Tkr men faststalls i samband vid en eventuell ombildning.

Enligt kontrakt genomfors byggnadsprojektet som totalentreprenad av Tommy Byggare AB.

Totalentreprenoren har till bostadsrattsforeningen lamna sakerhet under entreprenadtiden enl. ABT 06.
Intyg pa sakerhet skall dverldamnas till féreningen innan entreprenaden paborjas och kopia skall skickas
till byggnadsnamnden. Sakerhet under garantitiden enl. ABT 06 skall overlamnas i samband med

siutbesiktning.

TB-GRUPPEN Projekt AB (556983-2271) skall till bostadsréttsféreningen bekosta erforderliga
sakerheter for forskott enligt 5 kap 5 § och insatser enligt 4 kap 2 § 2 p bostadsréattslagen.

Projekiet finansieras langsiktigt av Swedbank AB
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:

Adresser:

Tomtens areal:.

Bostadsarea enligt tabell:

Byggnadernas antal
och utformning samt
byggnadsar:

Husens placering och
lagenheternas forhallande
till varandra:

Bygglov:

Teknisk beskrivning.

Byggsatt:

Grund

Jarnbrott 64:11 | Goteborgs kommun.

Port 1 (dvs hus 1) har gatuadress : Handelsmyntet 14.
Port 2 (dvs hus 2) har gatuadress : Handelsmyntet 16.
Port 3 (dvs hus 3) har gatuadress : Handelsmyntet 18.

2 607 kvm

4 664 kvm ( fordelat pa 95 st lagenheter)

Tre (3) byggnader med trettio (30) lagenheter i tva av husen och trettiofem:
(35) lagenheter i det tredje huset. Samtliga lagenheter har ett forrad |
entreplan som ingar i bostadsrétten. Dessutom har alla lagenheter
balkong.

Byggnadsar kommer att vara 2019.

Husen ar placerade i en rad mellan Guldmyntsgatan, Rubelgatan och
Handelsmyntet ovanpa ett gemensamt garage med infart via Rubelgatan.
De tre husen har gemensamma gardar och uteplatser mellan husen for
gemensamt nyttjande av de boende i bostadsrattsféreningen. Hela
kvarteret med sin bebyggelse ar utformat sa att en andamalsenilig
samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Bygglov har erhallits 2018-02-26

Platta pa mark, uppgrusad ursprédngd bergsbotten.

Stomme

Barande yttervaggar av sandwichkonstruktion, trapphusvaggar och ldgenhetsvaggar av barande
massiva betongvaggar. Bjalklag av prefabricerad betong.

Fasadbeklddnad
Ingjutet fasadtegel
Malad betong

Takbelaggning
Papp

Fonster/ Fonsterdérr
Aluminiumbekiadd utsida

Balkong, uteplatser

Balkonger utfors av betong, klas for ljudabsorbtion undertill med traullsplattor

Racke, aluminiumprofiler.
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Utforande i ldgenheterna

L.agenhetsskiljande vaggar, betong

Innervaggar i lagenheten, gips

Innertak, betong vitmalas, slata med v-spar i elementskarvar

Innerdorrar Slata vita.

Golvsockel/foder, Vit slat.

Garderob/linneskap utanfor kok, vita, handtag lika kok omfattning enligt planritning.
Skjutdorrsgarderober enligt planritning.

Fonsterbank av kalksten.

Entre/hall

G Ekparkett, 3-stav .
V Vitmalad gips.

E Entredorr, mekanisk ringklocka, dorroga..

Bad/tvatt
G Klinker moérkgra 10x10,
V Kakel vit matt, liggande sattning
| Vitt tvattstalispaket med tva -lador
Spegel
Toalettstol,
Duschset, duchvaggar i glas,
Takarmatur, fyra spottar.
Forberett for kombimaskin eller tvattmaskin/torktumliare

Kbk
G Ekparkett, 3-stav.
V Vitmalad gips.
| Koksinredning. VedumKok
Diskbank, Intra
Stankskydd kakel
Kolfilterflakt
Hall, inbyggnadsugn, Micro.
Kyl/frys, alt. kyl och frysskap se planritning
Diskmaskin, 60 resp. 45cm bred se planritning

Vardagsrum
G Ekparkett, 3-stav.
V Malad gips.

Sovrum
G Ekparkett, 3-stav..
V Vitmalad gips.

Ytor utanfér ldgenheterna:

Entréeplan, plan 10
Direkt innanfor dorren | entréplan finns postboxar och hiss upp i huset. Till hoger finns cykelforvaring

samt utrymme for viss skotsel som de boende | huset disponerar sjalva. Till vanster finns tvattstudion
och atervinningsrummet. Lagenhetsforrad innanfér trappan och hissen. Dorrautomatik pa hela planen.
Lgh forrad: dammbundna betonggolv och vitmalade tak, dammbundna betongvaggar.
Cykelservice: klinkergolv, ljudabsorbenter i tak, en vagg kakel ovriga vaggar dammbundna.
Cykelrum: dammbundet btg golv, ljudabsorbenter | tak, vaggar dammbundna.

Avrum: golv big, vigg btg, tak ljudabsorbenter.

Tvattstudio: klinkergolv, ljudabsorbenter i tak, en vagg kakel dvriga vaggar dammbundna

Ovriga utrymmen
Garage (kallarplan) inklusive passager: vaggar i passager malas, ovriga vaggar dammbinds,

dammbindning av golv samt malning av p-platser, tak ljudabsorbenter.
Teknik UC : (kallarplan) dammbindning av golv, malning av vaggar och tak
Trapphus: Trapphusgolvet och trappor dammbinds, betongvaggar , dammbinds, tak forses med svarta

ljudabsorbenter.
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Flaktrum (pa dversta plan ): golv plastmatta med uppvikt sockel malning av vaggar och tak .

Tekniska anordningar

Husen ar anslutna till det kommunala vatten och avioppsnatet. Byggnaderna forsorjs med varme och
varmvatten fran varmevaxlare i vardera huskropp kopplade till Goteborgs Energis fiarrvarmenat. De tre
nusen har pa o6versta vaningsplanen flaktrum med FTX-aggregat. Koksfiaktar ar av kolfiltertyp for
energibesparingsskal. Gemensamma kostnader sa som fastighetsel, sophamtning och fastighetsskotsel
fordelas per andelstal och ingar i avgiften.

| entrévaningarna finns i varje huskropp gemensam tvattstuga, miljorum, lagenhetsforrad samt
cykelforrad med verkstad. | kallaren/suterrangvaningen finns garageplatser samt teknikutrymmen.

Gemensamma anordningar och tomtmark.
Pa garden kommer en utemilj¢ att byggas for samvara o avkoppling for medlemmarna i féreningen

Cykelstall, samt avlastningsplats finns i anslutning till ingangarna pa garden

Parkering
| foreningens garage finns ett antal cykel och motorcykelplatser samt 33 garageplatser som foreningen

forfogar over med majlighet att hyra ut. Pa fastighetens mark finns ocksa handikapparkeringar och
besOksparkeringar som foreningen forfogar over.

Samféllighet
Fastigheten ingar i samfallighet som hanterar GA62 och GA63. GA62 bestar av Vag (Handelsmyntet),

dagvattenanlaggning och belysning. GAG63 bestar av Naturmark. Drift for dessa GA fordelas mellan de
ingaende fastigheterna dar fastigheten Jarnbrott 64:11 (Brf Gotaporten) belastas med 7 stycken 45,6-
delar (15%) for drift av GAGZ och 7 stycken 19-delar (37%) for drift av GAB3. Dessa driftkostnader ingar

| driftkostnad for foreningen.

Bostddernas biutrymmen
Utover den i tabellen angivna lagenhetsytan ingar i bostadsratten ett forradsutrymme, uppmarkt med

lagenhetsnumret, | entréplanet.

Nodvandigt underhalisbehov
Da byggnaderna ar nyproducerade beraknas inget omfattande underhall behova utforas under den

narmaste 10-arsperioden. Dock kravs arligen en normal tillsyn/kontroll utvandig i form av kontroll av tak,

fasader, fonster och dorrar for att sakerstalla klimatskyddet, samt invandig tillsyn/kontroll av installationer

och elektrisk utrustning i enlighet med tillverkarnas anvisningar.

Forsakringar
Fastigheten ar forsakrad av totalentreprenoren under byggtiden.
Efter slutbesikining skali foreningen teckna en fullvardestorsakring inklusive bostadsrattstillagg.

Bredband, TV och telefoni
Varje lagenhet forses med en egen anslutning for LAN, samt kablage for eget natverk inom lagenheten,

Gruppansiutningsavtal ar tecknat mellan med B2 Bredband AB (556575-7738) "Bredbandsbolaget” och
foreningen. En digitalbox per lagenhet for TV ingar i detta avtal. Detta avtal majliggor for respektive
bostadsrattshavare att utoka sitt egna abonnemang med bredband, telefoni och digital-TV-{janster.

En omgang ritningar finns tillgangliga hos féreningens styrelse.
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C. Beraknade kostnader for féreningens fastighetsférvirv

Nybyggnads- och forvarvskostnader 311.000.000 kr
(inkluderar gailande mervérdesskatt, byggherrekostnader.

myndighets- och anslutningsavgifter, samt kostnader i samband

med forvérv av fastigheten Jarnbrott 64:11, Géteborg, genom

forvarv av samtliga andelar i Skogsbjorken 3 ekonomisk fbrening).

Belopp som disponeras av foreningen, i kassa pa avrakningsdagen. 150.000 kr

Summa foreningens anskaffningskostnad (avser 95 Igh)

Taxeringsvardet inklusive nybyggnad har annu ej faststalits men har beréknas via RSV hemsida for ar 1.
Ingangsvarde ar; Vardeomrade 1480060; BTA 7 279 m? ; BOA 4 664 m?; snitt hyra i omradet 1 850krim*:

: tager Lokal r _____ __ garaqge)  Totalt varde

46 OOO 000 kr 46.000.000 kr
Byaggnad/hus 88000000 kr 2648.000kr_ o ..90.648.000 kr_
e 34 000 000 k- — 2"'64’8’”0’00 - YT

D. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Specifikation 6ver lan som berdknas kunna upptas for fastighetens finansiering samt berakning av arliga

kapitalkostnader.

Langivare Belopp kr Rante-  Bindningstid Amort Amortering Ranta Amort +
B snitt % Plan  Ar1 ri Ranta kr
_____ Swedba R o T 21133%3man s 32000k 473387k 697 387 ki

Swedbank 22400000kr 2,4133% 2 ar 100ar 224 000 kr 540 587 kr 764 587 kr
Swedbank 25200000kr 2,8133%  5ar 1004r 252000kr 708 960 kr 960 960 kr_
e Tt

onittranta  2,4613% Summa kapitaltkostnad ar 1
Totalt Lanefinansierat 70.000.000 kr
Totalt insatser 241.150.000 kr
Summa finansiering $11.150.000 kr

Bindningstider och slutiiga rantesatser faststélls i samband med slutlig placering av lan. Del av
lanesumman kan komma altt bindas i fortid for att sdkra delar av féreningens langsiktiga finansiering.

Arsavgifterna &r berdknade for alt ticka utgifter for féreningens I6pande verksamhet. Dessa omfattar
ranta, amortering pa lan, skatter, forvaltning, I6pande driftkostnader samt avsétining till underhall - dock

inte avskrivningar.
Foreningen tiliampar en 100-arig linjér avskrivning, summan for avskrivningen blir 2.586.072 kr/ar. Vilket

innebar att foreningens bokforda resultat blir negativt. Detta kommer dock inte att paverka féreningens
likviditet, utan &r endast ett bokfort resultat.
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E. Beraknade Iopande kostnader och intikter

FOreningens driftskostnader (inkl moms i forekommande fall)

Ekonomisk forvaltning 100.000 kr
Revision 15.000 kr
Forsakringar 50.000 kr
Styrelsearvoden (inkl. sociala avgifter) 20.000 kr
Gemensam varme- Fjarrvarme 235 000 kr
Eiforbrukning (gemensam fastighetsforbrukning) 95.000 kr
FFastighetsskotsel 190.000 kr
Gemensamhetsanlaggning 10.000 kr
Renhaiimng / Avfaii (sophamtnmg) 95.000 kr

975000 kr

Driftskostnader som bostadsrattshavaren skall svara for och som inte ingar i arsavgiften ar lagenhetens
elforbrukning samt om bostadsrattshavaren onskar bredband, telefoni samt betalkanaler for digital-TV.

Elirbrukning uppskattas tll c:a 2.000 - 5 000 kWh per ar och Igh, beroende av méngden hushalisel, Berdknat ca pris; 300,-/mén
rostnad for bredband, telefoni och TV beror pa utbud som véljs, kan berdknas till ca 400 kr/man och ldgenhet

Avséttning fond

Avsattningar - fond for fastighetsunderhall 165 000 kr
(Enligt stadgar skall minst 35 kr/m? av BOA ariigen avséttas specifikt iér fastighelsunderhail)

Ovriga kostnader
Fastighetsavgift bostader (ingen avgift de forsta 15 aren) 0 kr
Fastighetsskaltt for lokaldel. P-garaget (1% pé taxvérdet for lokaldelen) 26.480 kr

Kapitalkostnader (ranita + amortering)

Ar 1 2.422 934 kr
Summa berdknade kostnader ar 1 ,,, |
Arsavgifter som fordelas per andelstal 3.158.414 kr
Hyresintakt fran garageplatser (33 platser, 15% vakans, 1280 kr/man per plats ) 430.000 kr
summa berdknade intakter ar 1 _
Beréaknat resultat ar 1 +/- Q Kr

F. Nyckeltal

Bruttoarea  BTA 7279 m?

Boarea BOA 4664 m?

Anskaffningsvérde per BTA 42 746 krim?
Insats per BOA 21 705 krim*
Lan per BOA 15 008 kr/m?
Arsavgift per BOA 677 kr/im?
Driftskostnad per BOA 209 krim?
Hyresintakter fér P-garage per BOA 92 kr/m?
Kassafidde per BOA 35 kr/m?
Avsattningar till fond och amortering 185 krim?
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G1. Lagenhetsredovisning

0,75000%  2050000kr  23696kr 1975
0,75000%  2000000kr  23696kr 1975

0,75000% 2 050 000 kr 23696kr 1975
3 050 000 kr 39303kr 3275
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insats

0,75000%
0,75000%  1900000kr  23696kr 1975 |
0,75000% 1950000 kr 23 696 kr

0,75000% 18 23696 kr 1975
0,75000% 1 800 000 kr 23696 kr 1975
0,75000% 1 850 000 kr - 23696 kr 1975

L5

30 rt bakong w3




lgh port bakens yan andel insats arsavgift  kr/man

____________________________________ 4664 100,00% 241150 000 kr 3 159 414 kr

Andelstalen ar beraknade | pmpamm mot Eag@nheteﬂs area med viss justermg uppat f@r de fall dar Eagenheten har loft.
Boarean ar preliminar och kan komma att justeras +- 1 kvm beroende pa konstruktionsdetaljer. Eventuella justeringar
“kommer inte att paverka andelstal, insatser eller avgifisnivaer.

Till samthiga lagenheter upplats med bostadsratt ett forrad i entreplanet | respektive hus.

Gatuadress kommer att bli for :
FPort 1 "Handelsmyntet 14"
Port 2 "Handelsmyntet 16"
Port 3 "Handelsmyntet 18"

G2. Placering av ldgenheterna i husen

Port 1 (Byggnad 1) innehaller 30 lagenheter, nr 1101 till 1605.
Port 2 (Byggnad 2) innehaller 30 ldgenheter, nr 1101 till 1605..
Port 3 (Byggnad 3) innehaller 35 ldgenheter, nr 1101 till 1705.

F:”mdawaaﬁﬂing upprakn rmﬁ .

1?5100kr5
;;.iﬂﬂat!ﬁﬂ s D

578 724 kr|

;ézErf@rderhg arsavgzﬁ fér : N kr
55f§resuﬂtat i baiana I ' : ?5 '3 i . 3

713 krfmfgj

* Bostader med vardear 2013 eller senare r helt befriade fran fastighelsskatt i 15 &r.] tabellen har dagens maximibelopp per ldgenhet réknats upp med inflationen
" Foreningens arsavgifier beréknas for aft tacka ulgifterna fir den ldpande verksamheten inklusive amorteringar och avséitningar.

Amorteringar och avséliningar &r en Idpande uigifl, men bokfors inte som en kostnad. Avskrivninen bokdérs som en kosinad men &r inle en
iOpande ulgift och paverkar dérmed infe fGreningens likviditet
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ghetsanal VS

Ar 1 Ar 2 Ar3 Ar 4 Ar § Ar 6 Ar 14 Ar 16
GEN INFLATION 3,00% (+ 1%)
ANTAGEN RANTA 2,46% (lika som prognos)
Erforderliga arsavgifter totalt
for resultati baians 31580414k 3168570 kr 3178622k 3188570kr 3201454k 3214302k 3284124 kr 3574 054 wr
Hyresintakier for P-platser
ndexuppraknade med 2% 430 000 kr 438600 kr 447372k 456320kr 4GB 446k 474755k  B24 168 ke  STB 724 kr
{nyckeital - arsavgifit per andel
genomsnitt per kvin) 877 kr 678 kr G82 kr G84 kr 686 kr 689 kr 706 kr 766 kr
Ssummainkomster 3588414 kr JBOT179Kr 3625984 Kkr JB45800 kr J0666000 kr 3689058 Kkr 23818282kr 4152778 kr
ANTAGEN INFLATION 2,00% (lka somprognos)
ANTAGEN RANTA, 3,46% (+ 1%)
Erdforderliga arsawifter totalt
for resultat i balans 3860494k 38498140k 3840700 3831804k 3823208k 381489200k 3T778405kr 3921 6844 Ir
Hyresintakter for P-platser
Indexuppréknade med 2% 430 Q00 kr 4386000k 447372k 456320k 465446k 474755 kr 524 188kr 578 724 W
{nyckelial - arsavgift per andel
genomsnilt per kvm) B27 kr 825 kr 823 kr 822 kr 820 kr B18 kr 810 kr 841 kr
Summa inkomstier 4288 414 Kkr 4288514 kr 4288081 kr 4288124 ky 4288852 kr 4 285676 kr 4 302 573 kr 4 500 368 kr
e INFLATION 2,00% (lika som prognos)
GEN RANTA 4,46% (+2%)
Erforderlig arsavgift per andel
for resuliati balans 4558414k 4542814k 45267089k 4510804kr 4485208k 4479020kr 4408405k 4 516 644 kr
Hyresintakter for P-platser
Indexuppréknade med 2% 430 000 kr 438600 kr 447372k 4B56320kr 485448k 474755 ke 824168k STB 724 Wr
(nyckeltal - drsavgift per ande!
genomesniil per kvm) Q78 kr Q74 kr 971 kr 8967 kr 864 kr 9671 kr 945 kr 868 kr
Summa inkomster 4989 414kr 4981514 kr 4974081 kr 4967 124 kyr 4360652 kr 4954676 kr 4832573 kr 5085 368 kr

I berakningarna paverkas driftkosinad sami fondavsatining av inflationen..
Ar 16 &r fastighelsavgiften inréknad med dagens avgiff uppriknad med inflation

. TN 0. S S SRV R
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EN 3 KAP

Pa uppdrag av {6reningen har undertecknade granskat ekonomisk plan av den 30 november
2018 tor bostadsrittstéreningen Gotaporten 1 Goteborg, org. nr: 769633-7323.

Den ekonomiska planen mnehaller sdval kiinda som prelimindra uppgifter vilka stimmer
dverens med handlingar som varit tillgingliga {6r oss. Dessa handlingar framgar av bilaga till
inty get.

De 1 planen l@mnade uppgifierna dr saledes riktiga och avser preliminér sluthg
anskatiningskostnad {6r bostadsrittsféreningen.

(Gjorda berdkningar baserade pa savil kinda som prelimindra uppgifter dr vederhéiftiga, varfor
var bedomning &r att den ekonomiska planen framstar som hallbar.

Pa grund av den f6retagna granskningen anser vi att den ekonomiska planen vilar pa
tillforlitliga grunder.

V1 erinrar om styrelsens skyldighet enligt bostadsrittslagens 3 kap 4 §, att om det sedan den
ckonomiska planen upprittats intraffar nagot som &r av visentlig betydelse t6r beddmning av
foreningens verksamhet far f6reningen inte upplata ldgenheter med bostadsritt {6rréin en ny
ekonomisk plan upprittats av styrelsen och registrerats av registreringsmyndigheten.

Enhgt planen kommer det 1 {6reningens hus att finnas minst tre ldgenheter avsedda att
upplatas med bostadsrétt, varfor vi anser att denna forutsitining f6r registrering av planen ir
uppivild.

indamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna, vartor vi anser att denna
fOrutsdttning f6r registrering av planen &r uppiylld.

V1 har ¢ besokt fastigheten da vi anser att ett platsbesok inte tillf6r ndgot f6r var granskning.
V1 bedomer att 1dgenheterna kan upplatas 1 enlighet med den ekonomiska planen.

Bada intygsgivarna har en ansvarsforsikring.
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Bjom Olof: Nt Johah Widén
Civ.ing. Civ Iing
Bertilsbergsvigen 13 BRFexperterna M&J AB
181 57 Ladingd Strandbergsgatan 61 -

112 51 STOCKHOLM
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Gotaporten 1 G

Bilaga till granskning

_:“:

Nedanstaende handlingar har varit tillgidngliga vid granskningen:

1. Foreningens stadgar 2017-01-17
2. Registreringsbevis 2017-01-17
3. Totalentreprenadkontrakt med bilagor 2017-11-22
4, Andelstverlatelseavtal 2017-11-22
5.  Kreditotfert Swedbank 2018-11-04
6. Adressbesked 2018-02-07
7. Utdrag fran fastighetsregistret 2018-11-22
8. Berdkning av taxeringsvirde odaterad

9. Bygglovsbeslut 2018-02-26
10. Byggherreavtal 2017-11-16
11. Bilaga till Byggherreavtal 2017-11-16
12. Styrelseprotokoll 2018-02-28
13. Bekriftelse Odaterad
14. Kopebrev 2017-12-20
15. Gruppanslutningsavtal 2018-08-31
16. Forsdliningsldge 2018-11-30
17. Forsdkringsbrev 2018-03-22
18. Tidplan 2018-06-13




