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Dagordning vid arsstdmma

a. Stammans 6ppnande

b. Faststallande av réstlangd

c. Val av stammoordférande

d. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e. Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet
f. Val av rostraknare

g. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h. Framldggande av styrelsens arsredovisning

i. Framlaggande av revisorernas berattelse

j. Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

k. Beslut om resultatdisposition

I. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m. Beslut angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n. Fraga om arvoden at styrelseledamdter och suppleanter, revisorer och
valberedning

0. Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall
val av styrelseordférande

p. Val av styrelseledamdter och suppleanter
g. Val av revisorer och revisorssuppleanter
r. Val av valberedning

s. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem {ill
foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden

t. Stammans avslutande
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Styrelsen for RB BRE Goteborgshus 17

Forvaltningsberattelse  wiamwios s

rékenskapscret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersiittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Goteborgs kommun.

1 resultatet ingdr avskrivningar med 2 299 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 4 632 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtritten till fastigheterna Jarnbrott 103:2, 104:1, 105:1, 106:2,
107:3 samt 758:112 med adresserna Saxofongatan 1-3 och 2-18, Klarinettgatan 3-19

och 4-28 samt Basungatan 1-15 och 2-16. Pé dessa tomter har ar 1954 uppforts bostadshus
med 374 ligenheter med en sammanlagd lagenhetsyta av 20 945 m2. Jarnbrott 758:112

ar parkeringsplatser. Dessutom finns 15 lokaler med en sammanlagd ytaav 1 512 m2,

38 garage och 199 avgiftsbelagda parkeringsplatser.

Liigenhetsfordelning

1 r.o.kv. 1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.0.k. 5 r.o.k. Summa
36 8 205 107 18 374
Total bostadsarea 20 945 m?
Arets taxeringsvirde 240 892 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 240 892 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgor 2,25 % av foreningens nettoomsittning.

I
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Goteborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Totalforvaltning
Controlla Parkeringsovervakning
eGain Vérmeoptimering
Hissteknik Hisservice

Com Hem Kabel-TV

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stdmma

Bjorn Lindqvist Ordférande 2018

Kjell-Ake karlsson Vice Ordf6rande 2019

Lisbeth Sjoberg Sekreterare 2019

Sofia Ekberg 2018

Edit Eliasson Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma

Birgitta Danielsson

Tobias Mansson

Susanne Vikman Riksbyggen

Revisorer och évriga funktionédrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar
Pricewaterhouse Coopers AB Auktoriserad revisor

Majsan Kérvebladh Foreningsrevisor

Revisorssuppleanter Utsedd av/ikommentar

Hans Krantz

Valberedning Utsedd av/ikommentar

Erik Larke Sammankallande
Eva Chrantz
Daniel Borjesson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 270
Installationer 56
Huskropp utvindigt 58
Markytor 279
Garage och p-platser 0

Viisentliga hiindelser under och efter riikenskapsaret.

Foreningen dndrade arsavgiften 2018-05-24 och giller fr o m 2018-07-01 dé utgéende avgift hdjdes med ca 3 %. Det 4r
den forsta hojningen av arsavgiften sedan 2010 och foranleddes av att omvérldskostnader mm 6kat under de géngna 8
aren.

Arsavgiften, exklusive bransletilligg, for 2017 uppgick i genomsnitt till 587 kr/kvm/ar.

Avets utforda underhall

Féreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 871tkr och planerat underhall for 663 tkr.

Fortlopande kontroll och &versyn av foreningens fastigheter och dvrig egendom har dgt rum enligt féreningens stadgar.

Underhall i tridgarden har fortgatt med mindre atgirder. Buskar i rabatter i hela omrédet har klippts och négra har tagits
bort med anledning av att de inte varit friska. Nagra fa sjuka tréd har tagits ner.

Eftersom var forening liksom stora delar av Goteborg, har problem med rattor finns det fortsatt behov att trimma ner
buskage och marktickande vixtlighet.

Det kontinuerliga arbetet som kops in via Riksbyggen &r rensning av rabatter mm. Gréasklippningen skots av ordinarie
fastighetsskotare.

Anticimex har placerat ut 3 stycken smartboxar per gata for att minska rattantalet. Smartboxarna i

hela omradet har tagit 72 st rattor sedan utplacering (smartboxarna pé Saxofongatan utplacerade for ca 1,5 &r sedan och
pa Klarinett- och Basungatan for 1 ar sedan). Erfarenheten ér att ju léngre boxarna far std, desto fler rattor tar de. Réttor
16r sig inom en liten yta och dr ytterst vaksamma. Med tid blir de vana vid boxen och slédpper sin vaksamhet och det &r
ett giftfritt sitt att komma tillrdtta med rattproblemet.

Arbete med parkeringsplatsen kallad Musikvégen skulle ha varit firdigstillt under budgetaret, men med anledning av,
for foreningen ej paverkbara omstindigheter, &r den fortfarande inte klar.

Lokalen p4 Basungatan 11 byggdes om till en ligenhet. Ligenheten saldes (uppléts) 2018-02/2018-03 med en liten
vinst.

I en uppging pi Saxofongatan har det under budgetaret fortsatts att arbetat med ventilationen som till viss del varit
blockerad. Arbetet fortsétter under kommande budgetar.

Bland kommande budgetars planerade underhall nedan, finns besiktning av balkongplattor. Detta &r den punkt som kan
komma att bli ett kostnadskrivande underhall. I &vrigt har foreningen inga andra stora arbeten de kommande aren.

De arbeten som planeras kommande &r ér i vissa fall redan pabérjade men da det ror sig om stora underhéllsinsatser i
form av mingden balkonger, belysningar mm, behdvs det ldngre forberedelsetid och utredningar. I och med detta finns
det en viss troghet, d4 det tar tid att upphandla bra tjénster genom olika foretag, samt att vi méste vénta till dessa foretag

/1
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har mgjlighet att hjélpa oss.

Planerat underhall:

2018-2019

Fortsatt, men mindre, arbete med tridgarden.

Fortsatt arbete pd alla parkeringsplatser (linjemarkering och mérkning av parkeringsnummer).
Underhall alternativt byte av garageportar.

Fortsatt planering av det datoriserade styrsystemet i undercentralerna.

Malning av lyktstolpar samt smidesrdcken.

Besiktning av balkongplattor f6r kommande underhall.

Byte viggarmaturer utomhus.

2019-2020
Malningsarbeten, golv i killargangar och gemensamma utrymmen, med mera.

Oversyn belysningsarmaturer pa lyktstolpar, energi besparande Atgérd.
Fortsatta mindre underhéllsdtgirder enl underhallsplan.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 474 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 66 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 55 personer. Féreningens medlemsantal pd
bokslutsdagen uppgar till 485 personer.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 587 kr/m?4r.

48 dverlatelser av bostadsritter har skett (foregaende ar 38 st).

/M
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016  2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 15 834 15752 15 765 15754 15750
Resultat efter finansiella poster 2333 862 520 -7329 8 884
Arets resultat 2333 862 520 -7329 8 884
Resultat exklusive avskrivningar 4632 3050 3193 -4 656 6 559
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 2390 961 1421 -6 406 8 599
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 107 100 85 84 98
Balansomslutning 91218 88 798 89 625 91 469 103 390
Soliditet % 8 3 2 2 9
Likviditet % 383 277 296 273 296
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 587 586 586 586 586
Brinsletilldgg, kr/m? 128 124 124 124 124
Driftkostnader, ki/m? 408 439 442 820 902
Driftkostnader exkl underhall, ki/m? 376 368 346 357 373
Rinta, kir/m? 82 96 98 126 139
Underhallsfond, kr/m? 129 52 23 0 338
Lan, kr/m? 3881 3987 4081 4175 4259
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet

Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelse-
avgifter

Uppskrivnings-  Underhalls-
fond fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid arets borjan 568 808 0
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond
Tanspréktagande av
underhéllsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter 1557 2283443
Arets resultat

0 1089 874

0

2242 000

-643 510

434 124

0

867 346
-2 242 000

643 510

867 346

-867 346

2330138

Vid arets slut 570 365 2283443

0 2 688 364

-297 020

2330138

Resultatdisposition

Till arsstdammans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréaktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

1301470
2333138
-2 242 000

643 510

2036118

Att balansera i ny rikning

2036 118

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansréikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 15833 949 15 752 487
Ovriga rorelseintikter Not 3 213 748 101 382
Summa rorelseintdkter 16 047 697 15 853 869
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -8515618 -9162 091
Ovriga externa kostnader Not 5 -1016 128 -1 482 224
Personalkostnader Not 6 -251 450 -247 382
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -2 298 543 -2 187976
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -12 081 739 -13 079 674
Rorelseresultat 3 965 958 2774196
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella Not 8 55012 52 900
anlidggningstillgdngar
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 28 477 32154
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -1 716 309 -1 996 904
Summa finansiella poster -1 632 819 -1 911 850
Resultat efter finansiella poster 2333138 862 346
Arets resultat 2333138 862 346
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 72 541 830 72 463 166
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 1574 415 1768 116
Pégéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 0 1 408 506
Summa materiella anlaggningstillgangar 74 116 245 75 639 788
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 576 000 576 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 576 000 576 000
Summa anlaggningstillgangar 74 692 245 76 215788
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 2103 25180
Ovriga fordringar Not 16 213 495 238 178
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 709 060 357 962
Summa kortfristiga fordringar 924 658 621 320
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 15 600 819 11 961 006
Summa kassa och bank 15 600 819 11 961 006
Summa omsattningstillgangar 16 525 477 12 582 326
Summa Tillgangar 91217 721 88 798 114

10 | ARSREDOVISNING RB BRF Géteborgshus 17 Org.nr: 757201-7296



Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 853 808 568 808
Fond for yttre underhall 2 688 364 1089 874
Summa bundet eget kapital 5542172 1658 682
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -297 020 434 124
Arets resultat 2333138 867 346
Summa fritt eget kapital 2036 118 1 301 470
Summa eget kapital 7 578 290 2 960 152
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 79 328 722 81298 722
Summa langfristiga skulder 79 328 722 81 298 722
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 1 970 000 1 970 000
Leverantorskulder Not 21 363 053 712 991
Ovriga skulder Not 22 135 786 127 781
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 23 1841870 1728 468
Summa kortfristiga skulder 4310709 4 539 240
Summa Eget kapital och Skulder 91 217 721 88798 114
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsniamndens allménna rad (BENAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intikt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beridknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 65
Standardforbattringar Linjar 50
Standardforbéttringar Linjar 33
Inventarier Linjar 5-20

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 12 255 041 12242 189
Hyror, lokaler 356 650 285970
Hyror, garage 151 634 144 076
Hyror, p-platser 384 474 387972
Hyror, 6vriga 0 7088
Brinsleavgifter, bostdder 2680990 2684761
Sophidmtningasvgifter 5160 430
Summa nettoomsattning 15 833 949 15 752 487
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Ovriga ersittningar 90 861 6298
Fakturerade kostnader 6120 2 684
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -11 268
Ovriga rorelseintikter 116 778 92 133
Summa 6vriga rorelseintékter 213 748 101 382
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -663 099 -1471 126
Reparationer -870 746 =706 382
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -547 621 -539 415
Tomtrittsavgild -648 864 -655 644
Arrendeavgifter -96 172 -94 678
Forsdkringspremier -166 733 -156 558
Kabel- och digital-TV -349 983 -344 096
Pcb/Radonsanering -3750 0
Aterbéring fran Riksbyggen 32375 44 000
Obligatoriska besiktningar -2 828 0
Bevakningskostnader -2 544 0
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster -39013 0
Sné- och halkbekdmpning -14 508 -9 983
Erséttningar till hyresgéster 0 -59916
Forbrukningsinventarier -38 097 -43 629
Fordons- och maskinkostnader -48 991 -33 690
Vatten -645 798 -665 911
Fastighetsel -253 224 -257 265
Uppvirmning -2 169 937 -2 116 323
Sophantering och atervinning -348 970 -352 304
Forvaltningsarvode drift -1637115 -1699 171
Summa driftkostnader -8 515 618 -9 162 091
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Fritidsmedel -1200 0
Studieverksamhet -2 800 0
Forvaltningsarvode administration =708 086 -1240 001
IT-kostnader -10 982 -12 339
Styrelsearvode -14 713 -17 845
Arvode, yrkesrevisorer -32 879 -25 000
Ovriga forvaltningskostnader -2 768 0
Kreditupplysningar -300 -4 425
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -89 717 0
Representation -7412 0
Kontorsmateriel -15 556 -17 850
Telefon och porto -12 561 0
Medlems- och foreningsavgifter -22 380 -41 344
Kopta tjanster -7 500 0
Konsultarvoden -2 100 -25313
Bankkostnader -6 907 -540
Advokat och rittegdngskostnader 0 -2 500
Ovriga externa kostnader -78 266 -90 067
Summa ovriga externa kostnader -1 016 128 -1 482 224
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Styrelsearvoden -115 890 -108 865
Sammantridesarvoden -1 161 -12 674
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare =77 694 -53 162
Ovriga kostnadserséttningar -1 680 -19916
Sociala kostnader -55 025 -52765
Summa personalkostnader -251 450 -247 382
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -234 009 -234 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 870 833 -1 760 275
Avskrivning Maskiner och inventarier -193 701 -193701
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -2 298 543 -2 187 976

anliaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Utdelning andelar i andra foretag 55012 52900
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 55012 52 900
Not 9 Ovriga rénteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintikter fran likviditetsplacering 27 473 31393
Rénteintikt kortfristiga fordringar 0 170
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 1 004 0
Ovriga rinteintikter 0 591
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 28 477 32154
Not 10 Réantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -1716 105 -1 996 844
Ovriga rintekostnader -204 -60
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 716 309 -1 996 904
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 13 085 000 13 085 000
Standardforbéttringar 99 760 124 99 760 124
Summa anskaffningsviirden 112 845 124 112 845 124
Omklassificering
Pagaende ny-, och ombyggnation
Standardforbattringar 2 183 506
Summa anskaffningsvirden 2 183 506
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -12793 009 -12 559 009
Standardforbittringar -27 588 949 -25 828 674
Summa ackumulerade avskrivningar -40 381 958 -38 387 683
Arets avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader -234 000 -234 000
Standardforbittringar -1 870 842 -2 083 575
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -42 486 800 -40 381 958
Restviirde vid arets slut: 72 541 830 72 171 175
Taxeringsvarden
Bostider 236 000 000 236 000 000
Lokaler 4 892 000 4 892 000
Totalt taxeringsvarde 240 892 000 240 892 000
varav byggnader 150 353 000 150 353 000
varav mark 90 539 000 90 539 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier 5927 167 5927 167
Summa anskaffningsvarden 5927167 5927 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets boérjan
Inventarier -4 159 048 -3 965 347
Arets avskrivningar

2018-06-30 2017-06-30
Inventarier - 193701 - 193 701
Ackumulerade avskrivningar

2018-06-30 2017-06-30
Inventarier - 4352749 -4 159 048
Summa Ackumulerade avskrivningar enligt plan -4 352749 -4 159 048
Restvarde enligt plan vid arets slut 2018-06-30 2017-06-30
Inventarier 1574 415 1768 116
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation

‘ 2018-06-30 2017-06-30

Vid arets bérjan 1408 506 1408 506
Anskaffningar under aret 775 000
Omklassificering till Byggander och mark - 2183506
Vid arets slut 0 1408 506
Not 14 Andra langfristiga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
2 st andelar i Riksbyggen 1 000 1 000
Lan till Bostadsrittsforeningarnas Intresseorganisation forr 1146 st om 500ke
styck i Riksbyggen 573 000 573 000
10 andelar i Fonus 2000 2000
Summa andelar i koncernféretag 576 000 576 000
Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2018-06-30 2017-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 2103 25180
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 2103 25180
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Not 16 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 35434 157 816
Skattekonto 178 061 80 362
Summa 6vriga fordringar 213 495 238178
Not 17 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintidkter 68 329 66 730
Forutbetalda forsdkringspremier 85400 81333
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 88 181 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 304 934 0
Forutbetald tomtréttsavgild 162 216 209 899
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 709 060 357 962
Not 18 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 18 000 18 000
Bankmedel 8243 693 8215619
Transaktionskonto 7339 125 3727387
Summa kassa och bank 15 600 819 11 961 006
Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslén 81298 722 83268 722
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -1 970 000 -1 970 000
Langfristig skuld vid arets slut 79 328 722 81298 722
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

SWEDBANK 298%  2018-09-27 26 250 000,00 0,00 500 000,00 25750 000,00
STADSHYPOTEK 1,82%  2019-12-31 2373 975,00 0,00 50 000,00 2323 975,00
STADSHYPOTEK 1,82%  2019-12-31 5204 747,00 0,00 100 000,00 5104 747,00
SWEDBANK 1,50%  2020-03-25 27 600 000,00 0,00 200 000,00 27400 000,00
SWEDBANK 1,67%  2022-08-25 21 840 000,00 0,00 1120 000,00 20 720 000,00
Summa 83 268 722,00 0,00 1970 000,00 81 298 722,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 970 000 dérfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.
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Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut 1 970 000 1970 000
Summa o6vriga skulder till kreditinstitut 1970 000 1 970 000
Not 21 Leverantdrsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leveranttrskulder 363 053 613 906
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 0 99 085
Summa leverantdrsskulder 363 053 613 906
Not 22 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 124 266 124 266
Skuld sociala avgifter och skatter 2190 3515
Ovriga skulder 9330 0
Summa 6vriga skulder 135 786 127 781
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna réntekostnader 257 595 309 702
Upplupna elkostnader 15989 11730
Upplupna vattenavgifter 52 567 52772
Upplupna virmekostnader 71 542 65783
Upplupna kostnader for renhllning 24710 28 766
Upplupna revisionsarvoden 25000 18 787
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 98 005 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1296 462 1240 928
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1841 870 1728 468
Not 24 Stéllda sakerheter 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 92 325 600 92 325 600

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Vasentliga hiandelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Géteborgshus nr 17, org.nr 757201-7296

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Riksbyggens Bostadsrittsférening Géteborgshus nr 17 for
rikenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2018 och av dess
finansiella resultat for ret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och Aindamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information 4n arsredovisning och &terfinns som bilagor till
arsredovisningen i form av nyckeltal och finansiell information. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra
information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med var revision av arsredovisningen Ar det vart ansvar att lisa den information som identifieras ovan
och 6verviga om informationen i visentlig utstrickning ar oférenlig med &rsredovisningen. Vid denna genomgéng
beaktar vi aven den kunskap vi i dvrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i ovrigt verkar
inneh4lla visentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen inneh&ller en visentlig felaktighet, #r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar éven for den interna kontroll som den bedémer &r nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p4 fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nir si ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sikerhet, men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka

de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen. /,\



Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre én for en vasentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (var) revision
for att utforma granskningsitgarder som ar limpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte fér att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o  utvirderar vi laimpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pé& upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening inte
lingre kan fortsitta verksamheten.

o  utvirderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och diirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt m&l 4r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrittsforening Goteborgshus nr 17 for rikenskapséret 2017-07-01 — 2018-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende 1 forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot viisentligt
avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot foreningen, eller

e  pa&ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dédrmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka &tgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras p& den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och vriga valda revisorers beddmning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omréden och forhallanden som ér véasentliga for verksamheten och
dir avsteg och overtradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och andra forhallanden som r relevanta for vért uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér forenligt med bostadsrittslagen.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-06-30 2017-06-30
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 8515618 9162 091
Ovriga externa kostnader 1019128 1477 224
Personalkostnader 251450 247382
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2298 543 2 187976
anldggningstillgdngar
Finansiella poster 1632819 1911 850
Summa kostnader 13 717 558 14 986 523
2298 543,00
2903 397,00
Il Ovriga kostnader

8515618,00

RB BRF Goteborgshus 17 Org.nr: 757201-7296

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anliggningstillgdngar
M Driftkostnader




Driftkostnadsférdelning

Summa driftkostnader

253 224,00
2169 937,00

645 798,00

870 746,00

3 563 843,00

663 099,00

RB BRF Géteborgshus 17 Org.nr: 7567201-7296

8515618 9162 091

M Sophantering ach tervinning
I Uppvarmning
M El

M vatten

M Gvriga kostnader
I Underhall

M Reperationer
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Arsredovisningen dr upprttad av styrelsen
R B B I a F for RB BRF Géteborgshus 17 i samarbete

Goteborgshus 17

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra majligheter att bedoma freningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Ruwvn fr hela Livet:

RB BRF Gdteborgshus 17 Org.nr: 757201-7296



& Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860




