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Styrelsen for Brf Regissoren i Teaterkvarteret far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Allmint om verksamheten

Foreningens dndamal

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppléta bostédder f6r permanent bruk och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa 4t medlemmarna
till nyttjande utan begrénsning i tiden. Bostadsritt &r den ritt i foreningen som en medlem har pé grund
av uppléatelsen.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2016-09-14.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen dr en
gkta bostadsrattsforening. En bostadsréttsforening raknas som #kta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

Foéreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2016-09-14.
Foéreningen har sitt séte i Stockholms 14n, Stockholms kommun.
Foreningen dr momsregistrerad p.g.a. upplatelse av garage till extern hyresgést.

Dotterbolag
Foreningen dger samtliga aktier i Regissoren parkering AB, org.nr 559130-8191. Bolaget bedriver
parkeringsverksamhet samt darmed forenlig verksamhet.

Fastigheten

Pa foreningens fastighet Branddorren 5 uppfordes 2017-2019 av Veidekke Bostad AB 2 st bostadshus
innehéllande 98 ldgenheter och ett garage innehéllande 34 parkeringsplatser. Adress &r Stenkvistavigen
8A, 8B, 10 och 12, 124 54 Bandhagen.

Garaget hyrs ut till foreningens heldgda dotterbolag Regissoren parkering AB f6r vidare uthyrning till
foreningens medlemmar.

Fastigheten kommer att ingd i en eller flera gemensamhetsanldggningar. De kommer omfatta i huvudsak
garage, gdng- och cykelvag, lekplats, sophantering och miljéhus. Overenskommelse om omfattning och
fordelning av nyttjande och drift kommer att faststillas vid en anldggningsforrittning hos Lantmiteriet.

En samfillighet ska bildas for forvaltning av anldggningarna. Foreningens prelimindra andelstal i
samfillighetsforeningen dr 24/100.

Foreningens fastighet &r fullvdrdesforsékrad hos Nordeuropa Forsdkring. I forsdkringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsakring och dven tilldggsforsikring for bostadsrittshavare.
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Byggnader och ytor
Bostadsytan uppgar till 5 921,5 kvm.

Lagenhetsfordelning:
2 RoK 54 st

3 RoK 30 st

4 RoK 12 st

S RoK 2st
Summa 98 st

Fastighetens tekniska status
Avsittning till fond for yttre underhall skall arligen ske med belopp som forsta dret anges i ekonomisk

plan och dérefter i underhéllsplan enligt stadgarna §14.

Foreningsstimmor och stimmobeslut
Senaste ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-08.

Styrelsens sammanséttning

Richard Nyberg Ordférande

Bo Wolwan Styrelseledamot
Royem Mohsin Styrelseledamot
Styrelsemoten

Styrelsen har under rakenskapsaret hallit 8 stycken protokollférda méoten.

Revisorer
Ordinarie revisor Niclas Wérenfeldt, BoRevision i Sverige AB

Forvaltning
Foreningens ekonomiska forvaltning ddr lagenhetsforteckningen ingér, har utforts av RB Fastighetsdgare
AB, en del av Riksbyggen.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inflyttning av ligenheterna skedde under aret. Foreningen samtliga hus fardigstdlldes under &ret och
entreprenaden godkéndes per 2019-04-02.

Foreningen har haft en del drenden med kunder och medlemmar som inte fullf6ljt sina kop dvs. inte
undertecknat upplatelseavtal och inte tilltrétt sina ldgenheter. Hantering av dessa drenden har gjorts
tillsammans med Veidekke Eiendom och DLA Piper Advokatbyré.

Driftavrikning mellan Foreningen och Veidekke Eiendom AB &r per 2019-07-31. Fram till detta datum
ska alla intdkter tillfalla Veidekke Eiendom AB samt att alla driftkostnader och réntor belasta Veidekke
Eiendom AB under samma period. Bokslutet har tagit hdnsyn till driftavrékningen.

Miljérummet

Foéreningen har tillsammans med Brf Scenen tillgang till ett s.k. miljérum dér medlemmarna bland annat
kan ldmna glas, papper och plast for &tervinning, Under &ret kan konstateras att det i miljérummet
lamnas gods som inte hdr hemma i detta miljérum utan ska lamnas pa annan plats. For att f4 bort detta
icke-tillatna gods maste extra himtningar bestillas med extra kostnader som foljd. Féreningen har darfor
undersokt mojligheten att installera kameror i miljérummet for att kunna debitera den medlem som har
orsakat den extra kostnaden. Styrelserna i de tva berdrda foreningarna har beslutat att denna fraga ska
behandlas pa ordinarie foreningsstimma under varen 2020.

Garage

Det garage som foreningen ska fa tillgéng till &r ca 2 ar forsenat. Under den géngna tiden har féreningen
haft tillgang till 24 garageplatser av totalt 34 Ett avtal om kompensation for ej férdigstéllt garageavtal ar
under framtagning.

Medlemsinformation

Under perioden har 54 st upplatelser och 10 &verlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 14 st
andrahandsupplatelser. Styrelsens policy for andrahandsupplatelse dr att folja Hyresndmndens praxis.
Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplételse.

Foéreningen hade vid érets borjan 71 medlemmar, avgaende 12 och tillkommande 85, vilket innebér att
medlemsantalet uppgar till 144 vid arets slut.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje 6verlatelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2019 = 1 163 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2019 =
465 kronor) vid varje pantsittning. Avgift vid andrahandsupplatelse debiteras med 10% av
prisbasbeloppet per ar.

Péaminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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Flerarsoversikt 2019
Nettoomsittning (tkr) 2037
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 753
Soliditet (%) 73
Kassalikviditet (%) 16

Saldo yttre reparationsfond (tkr)
Arsavgift kronor per kvm yta
Lén kronor per kvm yta

o i o TR =)

2018

42
326

(o> < N =

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhall
Belopp vid arets ingéng 203 294 500 0
Upplételse av bostadsritt 94 225 500
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 297 520 000 0
Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):
arets forlust
behandlas sé att

reservering till yttre underhallsfond
i ny rékning 6verfores

4 (14)
Balanserat Arets
resultat resultat
0 0
-1 752 666
0 -1 752 666

-1 752 666

337000
-2 089 666
-1 752 666

Foreningens resultat och stéllning i ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning

Ovriga intikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Reparationer och underhéll

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader 4

Avskrivning av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

2037058
633 377
2 670 435

-54 158
-754 664
-150 618

-2 973 756
-3 933 196

-1 262 761

88

-489 993

-489 905

-1 752 666

-1 752 666

-1 752 666

514)

2018-01-01
-2018-12-31

S O

S O O O O
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pégaende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

10

6 (14)
2019-12-31 2018-12-31
392 174 244 110:131. 315

0 273 030 073
392 174 244 383 161 388

50 000 50 000

50 000 50 000

392 224 244 383 211 388
113 495 23 631
5995 880 78 085 404
168 596 0
6277971 78 109 035

9 244 857 26 187 123

9 244 857 26 187123

15 522 828 104 296 158

407 747 072 487 507 546
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder
Byggnadskreditiv

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11, 12

13
14

2019-12-31

297 520 000
297 520 000

-1 752 666
-1 752 666

295 767 334

111 000 000
111 000 000

179 241
172 932

77 986
549 579
979 738

407 747 072

7 (14)

2018-12-31

203 294 500
203 294 500

203 294 500

283 893 278
283 893 278

31784
90 324
0

197 660
319 768

487 507 546

s 74
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rédnta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning (+)/Minskning (-) av rérelseskulder
Kassaflode frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av byggnadskreditiv

Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2019-01-01
-2019-12-31

-1 262 761

2973 756

88
-489 993

1221 090

71 831 064
659 970
73 712 124

-11 986 612
0
-11 986 612

172 893 278
94225 500
-78 667 778

-16 942 266

26 187 123
15 9 244 857

8 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

-72 997 048
=71 256 903
144 253 951

-95462 319
-50 000
-95 512 319

62121 429
203 294 500
265 415 929

25 649 659

537 464
26 187 123
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Tillgéngar och skulder har vérderats utifrén anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.
Redovisningsprinciperna ar oférindrade jamfort med féregéende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Fastighetsavgift / fastighetsskatt

Foreningens fastighet har dsatts vardear 2018. Féreningen &r ddrmed befriad fran fastighetsavgift i 15 ar
fran och med inkomstéret 2019 for bostadsdelen. Féreningen betalar statlig fastighetsskatt med 1% av
taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomsskatt

En bostadsrittsférening som skattemassigt ér att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas
vanligtvis inte med inkomstskatt. Beskattning sker med vid var tid géllande skattesats for verksamhet
som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa placeringar.

Uppskjuten skatteskuld

Vid verksamhetsdverlatelsen skrevs anskaffningsvirdet for andelarna ned fran 78 218 354 kronor till 1
000 kronor och virdet pé fastighetsinnehavet skrevs upp med samma belopp. Efter dessa atgérder
motsvarar fastighetens bokférda viarde marknadsvirdet. Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde
som Overstiger det skatteméssiga vardet motsvarande det uppskrivna beloppet. Bostadsréttsforeningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Syftet med bostadsrattsféreningen &r att upplata lagenheter
och lokaler at sina medlemmar utan begranskning i tiden. Skulle bostadsréttsféreningen dnda dverlata
fastigheten till ndgon annan faller den uppskjutna skatten ut till betalning.
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Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar forutom inkSpspriset
dven utgifter som &r direkt hdnforliga till forvarvet.

Komponentindelning

Byggnaden har delats upp p& komponenter nér komponenterna &r betydande och nir komponenterna har
vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras
eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde
aktiveras. Utgifter for [6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjart ver forviantade nyttjandeperioder. Markvirdet &r inte foreméal for avskrivning.

Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

Andel i % av bokfort

Komponent byggnadsvdrde Avskrivningstid i ar Avskrivning i %
Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 25 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15
Fasad och fonster 8 50 0,16
Yttertak 4 50 0,08
Restpost 10 120 0,08
Summa 100 92 1,39

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)
Omsittningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.
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Not 2 Rorelseintikter

Arsavgifter bostider

Bredband

Vatten

El

Hyresintikter garage
Vidarefakturerade kostnader
Driftavrakning

Ovriga ersittningar och intikter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Stadning
Serviceavtal

Yttre skotsel

El

Uppvéarmning
Vatten
Sophémtning
Fastighetsforsakring
Kabel-TV / Internet
Fastighetsskatt

Not 4 Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
Ovriga externa kostnader

2019
1773 358
109 692
35039
55 868
30 724
55304
548 824
61 626

2 670 435

2019
143 217
39 745
18 795
17 125
170 748
16 512
92 069
62 882
21 946
158 083
13 542
754 664

2019
53 890
96 728

150 618

11 (14)
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Not 5 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarden byggnad
Omforing fran pagdende nyanldggningar
Ingdende anskaffningsvirden mark
Omklassificering mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 6 Pagaende nyanliggningar
Ingéende anskaffningsvérden

Arets nyanskaffningar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Omf6ring till byggnad
Utgaende omforingar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Andelar i koncernforetag
Ingéende anskaffningsvirden
Forvarv

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Specifikation andelar i dotterforetag

Namn Org.nr Site
Regissoren parkering AB 559130-8191 Stockholm

2019-12-31
0

284 992 000
110 131 315
24 685

395 148 000

-2 973756
-2 973 756

392 174 244

115250 000
39 000 000
154 250 000

2019-12-31
273 030073

11961927
284 992 000

-284 992 000
-284 992 000

2019-12-31
50 000

0

50 000

50 000

Antal Rostritt

andelar  andel %
500 100
100

12 (14)

2018-12-31
0
0
110 131 315
0
110 131 315

110 131 315

2018-12-31
177 567 754

95462 319
273 030 073

273 030 073

2018-12-31
0

50 000

50 000

50 000

Redovisat
virde
50 000
50 000
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Not 9 Ovriga fordringar

Driftavrédkning mot Veidekke Eiendom AB
Momsfordran

Betalda utldgg inom entreprenad

Ovrig fordran pa Veidekke Eiendom AB

Insatser medlemmar

Avrdkningskonto RB Fastighetsdgare AB

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forutbetalda forsékringspremier

Forutbetalda forvaltningsarvoden

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Not 11 Byggnadskreditiv

Nordea

Not 12 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld till Veidekke Eiendom AB

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda hyror och avgifter

Upplupna vattenavgifter

Beréknat revisionsarvode

Upplupna elavgifter

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31
1 032 400
4959914

0

0

0

3566
5995 880

2019-12-31
74 410

23 096

71 090

168 596

2019-12-31
111 000 000
111 000 000

2019-12-31
97 631 000
97 631 000

2019-12-31
77 986
77 986

2019-12-31
449 306

36 789

13 125

27 964
22395

549 579

13 (14)

2018-12-31
-160 973

0

12 614 692
24 685

65 607 000
0

78 085 404

2018-12-31
0

0
0
0

2018-12-31
283 893 278
283 893 278

2018-12-31
97 631 000
97 631 000

2018-12-31
0
0

2018-12-31
197 660

0

0

0

0

197 660
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Not 15 Likvida medel
2019-12-31 2018-12-31
Banktillgodohavanden 9 244 857 26 187 123
9244 857 26 187 123

Not 16 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Foreningen har slutplacerat bottenlanet enligt loptiderna som angetts i foreningens ekonomiska plan.
Bottenlanet placerades 2020-02-21 Féreningen har en god réntemarginal jimfort med den ekonomiska
planen.

Fdreningen har tagit ett 1an enligt revers av Veidekke Eiendom AB om 5 miljoner kronor. Lénet skall
aterbetalas till Veidekke ndr foreningen har atervunnit investeringsmomsen for garaget.

Skatteverket har inlett en granskning av investeringsmomsbeloppet féreningen yrkat aterfa. Veidekke
Eiendom AB har ldmnat garanti att de kommer ersitta foreningen upp till det yrkade beloppet vid
dventyrs av att beloppet sétts ned.

Stockholm 2020- 03 /¥

DVC’( LLC ] r\&\\

Richard Nyberg Roye: $d Mohsin

Niclas Wirenfeldt
Revisor
BoRevision i Sverige AB







REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Regisséren i Teaterkvarteret, org.nr. 769632-8660

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Regissoren i
Teaterkvarteret for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hogre an fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I1dmpliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Regissoren i Teaterkvarteret for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat 4r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till négon e  panégot annat st handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala den / ?/ - 2020

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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