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Byggmastargruppen har fatt fortroendet av styrelsen i er férening att vara
totalentreprendr for stambytet. Vi har satt ihop denna broschyr fér att ni som
boende ska kunna sétta er in | vad som kommer att ske. Det ar viktigt att ni
laser hela broschyren.

Byggmastargruppen Stockholm BMG AB bestar av ca 49 tjansteman samt 22 egna yrkesarbetare.
Vi har en lang erfarenhet av att utféra stambyten och renovera vatrum i séval bostadsratter som i
hyresratter.

Innehallsférteckning:

Stambyte — allmén information sid 2
Vad péverkas av stambytet? sid 3
Vad maste ni som boende sjalva géra? sid 3—4
Hur gar stambytet till? sid 4-5
Nar blir det fardigt? sid b
Vilka delar p& ansvaret? sid 5

Nar borjar stambytet? sid 6
Nar borjar varmearbetena? sid 6
Arbetsledningen sid 6
Byggmastarportalen sid 7
Materialvalsinformation sid 7-8
Standardutbud sid 8

Vanliga fragor och svar sid 9—10
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Stambyte — allman information

e Vikommer att hélla informationsméten huskroppsvis i god tid fore byggstart.
Separat utskick med tider aviseras i er brevlada

e Innan byggstart i er lagenhet sker en forsyn. Vi kommer da hem till er for att
dokumentera hur det ser ut idag. Separat utskick med tider aviseras i er brevlada

o Efter informationsmétet och forsynen bérjar vi med de personliga
materialvalsmotena. Materialvalsmétena kommer vara pa Byggmastargruppens
platskontor ovanpé parkeringsgaraget vid Lilldkersvagen 30. Separat utskick med
tider aviseras i er brevlada

o Stambytet i de forsta lagenheterna startar pa Lillakersvagen 26 i mars 2019. Se
punkten Nér borjar stambytet? for mer information

o Besiktning av er lagenhet kommer att ske efter att badrum och kék samt eventuell
WC ar fardigstallda. Tider aviseras separat och ni ar valkomna att vara med vid
besiktningen

Ett stambyte ar ett genomgripande och omfattande arbete i bostaden. Vi pa
Byggmastargruppen arbetar for att stérningarna ska bli sa lindriga som méjligt for alla
parter.

Att gora ett stambyte innefattar oftast att alla kall- och varmvattenrér samt avloppsror byts
ut fran kéllaren genom hela huset fram till blandare och avlopp i alla lagenheter. | samband
med detta utfors ocksé en renovering av vatutrymmen i huset.

Eftersom rorsystemen ofta ar svara att komma at dar de sitter bakom vaggar och under
golv s& ar det i princip omgjligt att genomféra ett stambyte om inte badrummen renoveras
samtidigt. Badrummet skyddas av ett tatskikt som maste brytas for att komma at réren. Nar
tatskiktet val brutits haller det inte tatt och ett nytt tatskikt maste appliceras i hela
vatutrymmet.

Utdver stambytet kommer aven varmesystemet att rustas upp och bytas ut. Detta arbete
planerar vi paborja hdsten 2019 och mer info om detta kommer vid senare tillfélle.
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Vad paverkas av stambytet?

Ombyggnaden berdr samtliga lagenheters badrum, WC och kék samt fastighetens
allmanna utrymmen, dvs. kallare, lokaler m.m. Tvattstugorna kommer inte att paverkas av
stambytet.

Under perioden som er lagenhet berdrs av stambytet kommer allt vatten och avlopp att
vara avstangt i er lagenhets badrum, WC och kok. Dessa utrymmen kommer &ven att ses
som var arbetsplats under perioden.

Under ombyggnationen kommer det att spridas en hel del damm i lagenheten. Vi satter
darfor upp dammskydd i de passager som saknar dorr och angransar till vart arbetsomréde.
Vi tacker &ven de golv dar vara medarbetare kommer behéva rora sig. Ovrig tackning &r ni
som boende ansvariga for.

Innan ombyggnadsarbetena satter igang ar det mycket viktigt att ni forbereder er enligt
vara instruktioner. Ni kommer att hora ljud fran arbeten i grannarnas lagenheter innan och
efter stambytet genomfors i er lagenhet.

Det kommer att grovstadas pa arbetsplatsen varje dag, men dammet ar sa finkornig att det
tar sig fram and4, sa for att minska spridningen av damm i lagenheten rekommenderar vi
att ni som boende técker med plast, eller ett lakan, dar ni anser att det behovs. Vi kommer
att tillhandahalla plast i entrén som ni kan anvénda att ticka med nagra dagar innan start
sker i er lagenhet. Tank pa att inte ha nagra fonster 6ppna under dagtid da detta dkar
risken for dammspridning. Var forsiktig med att tejpa direkt p4 mélade material samt
tragolv d& lackfarg kan lossna vid demontering av tejpen.

Nar vi sedan ar klara i er lagenhet kommer vi att finstada badrum och WC. Kok samt
transportvag kommer att grovstadas. Detta sker infér besiktningen. Ovriga utrymmen i
lagenheten ansvarar ni sjalva for att stada.

Vad maste ni som boende sjalva gora?

For att allt ska fungera s& bra som méjligt under stambytet har vi ett gemensamt ansvar.
Det ar viktigt att ni plockar undan vardefulla saker. Ni ansvarar aven for att plocka undan
och tacka éver dammkanslig utrustning sdsom TV, datorer och musikanlaggningar m.m.

Ni kommer infor forsynen av er lagenhet att fa mer information om vilka utrymmen ni maste
tomma for att vi ska kunna utféra vara arbeten. Har ni t.ex. tavlor upphéngda pa en vagg
som angransar till badrummet ar det viktigt att ni tar ner tavlan under stambytet i er
lagenhet.

Innan stambytet startar maste ni aven plocka undan mabler, inredning, tavlor, belysning och
annan individuell utrustning i de utrymmen som kommer att beréras av ombyggnad och
transporter.

Inredning som skall &termonteras i badrum och WC markeras tydligt av er med en lapp
mérkt med "Atermonteras” innan byggstart, samt instruktioner vart inredningen ska stallas
under ombyggnadstiden. Vi avrader starkt att atermontera inredning da vi inte lamnar
garanti p& &termonterade produkter. Ovrig inredning ni énskar behalla far ni sjélva
demontera.
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Under ombyggnadstiden i er lagenhet méaste vi ha full tillgang till arbetsomradena pa
vardagar mellan kl. 07.00-16.00. Vi forsoker i méjligaste man minimera de bullrande
arbetena fore klockan 07:30. Ett lyckat arbete forutsatter att vi alla hjélps at, ar positiva och
samarbetar.

Hur gar stambytet till?

For att stambytet ska kunna genomforas effektivt kommer arbetet att ske i flera lagenheter
samtidigt.

Det kommer att vara en del storre vatten- och/eller el-avstangningar som kan berora er
lagenhet innan och aven under stambytet. Avisering kommer att ske for planerade vatten-
och el-avstangningar. Vid elavbrott, undvik att dppna kylsk&p och frys. Informera garna pa
forbesiktningen om ni har kyl/frys p& andra stallen i lagenheten an i koket.

Arbetets gang i korta drag

e Vi kommer att hélla informationsméten, forsyner och personliga materialvalsmoten i
god tid innan byggstart, mer information om dessa kommer att skickas ut i separata
kallelser

o Tillfallig dusch och WC kommer att finnas i bodar som stalls upp ute pa garden.
Dessa kommer att flyttas med under byggprocessen for att finnas s& nara berérda
boenden som majligt. Som tillval finns mojligheten att hyra en "tillfallig toa” (inkl.
témning) att stélla i lagenheten, ta upp detta med er medlemskonsulent fran HSB
innan eller pa forsynen

e Provisoriskt vatten och avlopp som ni kan anvanda kommer att finnas pa varje
vaningsplan i trapphusen

e Vikommer att byta ut laset i er lagenhetsdorr till ett tillfalligt l&s. Ni kommer att f&
nycklar till detta las under ombyggnadstiden. Dessa nycklar fungerar aven till WC-
och duschbodarna. Det ar viktigt att ni inte laser eventuella extra las under var
arbetstid. Mer information om detta kommer under férsyn, samt som en separat
avisering

e Efter tackning av golv och inplastning av angréansande passager utan dorr startar
arbetena i lagenheten med rivningen. Sopcontainrar kommer att finnas pa garden
for vara rivningsmassor. Dessa far inte anvandas av er som boende. Vaggar byggs
sedan upp och gdrs i ordning. Nytt golv gjuts med betong. P& golv och vagg
monteras tatskikt samt valda klinker- och kakelplattor. Undertak malas och
spotlights satts upp. Dérrfoder pé insidan av badrummet och tréskel byts. Synliga
rérdragningar for vatten i badrum och WC utférs med forkromade ledningar.
Darefter monteras porslin, blandare och 6vrig inredning. Vi utfor finstadning av
badrum och dusch/WC samt WC-utrymmen. Grovstadning sker i kdk och
transportvag

e Besiktningsméannen ar utvalda av styrelsen och ar fristaende fran
Byggmastargruppen. Besiktningen gar igenom alla utférda arbeten efter
handlingarna i projektet samt gallande lagar och branschregler. Ni som boende far
garna vara med vid besiktningen. Separat avisering for detta sker
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e Eventuella besiktningsanmarkningar atgardas inom tva veckor efter att
Byggmastargruppen mottagit besiktningsprotokoll fran besiktningen. Under denna
tid kan ni anvanda er lagenhet som vanligt

e Efter att de eventuella besiktningsanmarkningarna ar atgardade byter vi tillbaka till
er gamla l&scylinder. Separat avisering for detta sker

Nar blir det fardigt?

Arbetet ar beréknat att ta 35—40 arbetsdagar per badrum/kok, detta kan komma att
variera beroende p& hur omfattande tillval ni valjer att gora eller om fuktskador finns.

Om ni tillhér Huvuddel 1: se bifogad start- och stopplista for att se nar er lagenhet
renoveras. Start- och stopplista for Huvuddel 2 och 3 skickas infor byggstart av respektive
huvuddel.

Det slutdatum ni ser i start- och stopplistan ar beraknat p&4 35-40 arbetsdagar. Den sista
dagen éar den dag vi stadar berérda utrymmen. Besiktning och atgardande av eventuella
besiktningsanmarkningar ar inte medréknade i dessa arbetsdagar. Har ni inte mojlighet
att narvara kan ni skriva ner era fragor och funderingar pa en lapp och lamna synligt i
badrummet

Det &r manga moment som ska utforas och det ar av yttersta vikt att arbetet utfors i ratt
ordning samt att torktider for olika material respekteras sa att det inte uppstar problem i
framtiden.

Vilka delar pa ansvaret?

Byggmastargruppen ar huvudansvarig entreprendr for ombyggnaden och HSB Konsult &r
ansvarig for projektledningen.

For en del installations- och ytskiktsarbeten anlitas underentreprendérer som i sin tur har
motsvarande ansvar for sin del. Varje hantverkare ansvarar for att deras arbete uppfyller
stéllda krav pa omfattning, utférande och tidsatgang.

Ni som boende har ansvar for att tilltrade erhalls och att erforderliga besked lamnas vid
behov.
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Nar borjar stambytet?

Stambytet ar planerat som féljer nedan:

Varen 2019 Lillakersvagen 26-30 Huvuddel 1
Hosten 2019 Lillakersvagen 32-36, 24-20 Huvuddel 1
Varen 2020 Lillakersvagen 20-2 Huvuddel 1
Hosten 2020 Hogsatravagen 33-23 Huvuddel 2
Varen 2021 Hogsatravagen 21-5 Huvuddel 2
Hosten 2021 Lillakersvagen 52-38 Huvuddel 3
Varen 2022 Hogsatravagen 32-20 Huvuddel 3

Huvuddel 2 och 3 kommer f& mer information om renoveringen samt bli inbjudna till
Byggmastarportalen ca 4 manader innan byggstart.

Nar borjar varmearbetena?

Varmearbetena planeras genomféras separat med start under hosten 2019. Vi kommer till
er lagenhet vid ett tillfalle for att genomféra stambytet och ett annat for att genomfora
varmearbetena. Anledningen till att vi delar upp arbetena ar for att ni ska kunna bo kvar i er
lagenhet under renoveringen.

Mer information om varmearbetena kommer vid senare tillfalle.

Arbetsledning

Arbetsledningen har manga kontaktytor bland annat med féreningen, leverantorer och
entreprendrer samt er som boende. Sékraste sattet att f& kontakt med samtliga i
arbetsledningen ar via Byggmastarportalen. Las mer om Byggméastarportalen pa nasta sida.

Vi kommer att etablera ett platskontor utanfor Lilldkersvagen 30.

Platschef for projektet &r Conny Tidblom fran Byggmastargruppen.
Han ar ytterst ansvarig for arbetsplatsen.

Kontaktuppgifter:
Mobil 070-220 14 37 pa vardagar mellan kl. 07.00-16.00 eller e-post:
conny.tidblom@byggmastargruppen.se

Materialvalskoordinator for projektet ar Karin Hammar fran Byggmastargruppen.

Hon ar ansvarig for att materialvalen samt fardigstaller arbetsordrar och skisser for
badrum/WC. Henne kontaktar ni om ni har fragor kring era materialval innan arbetet startar
i er lagenhet.

Kontaktuppgifter:
mobil 070-421 29 22 pa vardagar mellan kl. 07.00-16.00 eller e-post:
karin.hammar@byggmastargruppen.se
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Byggmastarportalen

Byggmastarportalen &r var portal for kommunikation, information och materialval.
Inloggningsuppgifter till Byggméstarportalen kommer att komma hem till er i Huvuddel 1
via brevpost.

Det ar viktigt att ni registrerar hushallets telefonnummer och mailadresser sa att vi kan na
er bade dag- och kvéllstid vid behov. Det finns ocksa mdjlighet att registrera
kontaktuppgifter till narstdende om ni vill att informationen aven gar till dem.

P& Byggmastarportalen kommer ni kunna géra era materialval samt skicka meddelanden
for att kommunicera med arbetsledningen. Detta ar den sakraste vagen att kommunicera
med arbetsledningen och dar ni snabbast kommer att f& svar.

Genom Byggmastarportalen kommer vi att publicera information kring stambytet som ni
ser nar ni loggar in. Har ni registrerat en mailadress kommer ni aven att fa informationen
via mail. Detta galler aven om ni har registrerat en narstdendes mailadress. Samtidigt som
informationen géar ut digitalt via portalen kommer den mest véasentliga informationen aven
att delas ut i era brevlador.

Ni maste lasa den information som delas ut och tveka inte att frdga oss om ni inte forstar.

Gé& in pa www.byggmastargruppen.se i er webblasare och klicka p& knappen
Byggmaéstarportalen for att logga in.

Materialvalsinformation

Ni kommer efter informationsmotet att kallas till ett personligt materialvalsméte som halls i
Byggmastargruppens platskontor. Till detta méte ar det viktigt att ni forbereder er. Detta
kan ni gora genom att logga in p& Byggmastarportalen for att se vilka val som finns att
gora under fliken Produktval. Denna flik kommer inte att synas férens informationsmote
varit for er Iagenhet. Har ni inte tillgang till internet kan ni kontakta Karin s& snart som
mojligt s& far ni materialvalen i pappersform.

| den gamla restaurangen pa Hogséatravagen 30 finns det ett visningsrum tillgangligt for er
som varit pa informationsmétet. Dar kan ni se ett urval av de produkter som finns att valja,
samt ett badrum uppbyggt med standardvalen. Badrummet i visningsrummet ar den mest
forekommande badrumstypen i féreningen.

Materialvalen maste vara klara nagra veckor innan byggstart i respektive lagenhet. Med
klara menar vi att ni som boende har signerat en offert med tillhdrande skiss och lamnat
den till oss. Brevlada finns vid platskontoret utanfor Lillakersvagen 30.

Om vi inte far tag pé er infor byggstart kommer stambytet att utféras enligt standard i er
lagenhet.

Bostadsratt

Materialval utdver standardutbudet gors mot en merkostnad. ROT-avdraget kan nyttjas pa
den tillkommande arbetskostnaden for de val ni gor och ni far aven ett avdrag for de
produkter ni eventuellt valjer bort fran standardutbudet. Ni kan till exempel valja annat
kakel, klinker eller 6vrig utrustning. Fakturering av tillval skickas ut efter fardigstallande.
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Hyresratt

| hyresratter utfors stambytet enligt standardutbudet. Hyresgést kan vélja bland de val som
finns i Byggmastarportalen sdsom farg pa klinker och dusch/badkar.

Standardutbud i lagenheter

Foreningen har tillsammans med HSB tagit fram standardutbudet.

| detta utbud ingar i badrum:

e Kilinker pa golv

o Kakel pavagg

o Toalettstol

o Tvéttstall med blandare

e Spegelskap med belysning

o Eluttag vid spegelskap

e Entva-krok, en fyr-krok samt en toalettpappershéllare
o Duschvagg/Badkar

e Dusch-/badkarsblandare med handdusch-set
e Spotlights i tak

e Vattenburen handdukstork

o Elektrisk golvwarme

o Forberedelse for tvattmaskin/torktumlare

| detta utbud ingér i WC:

e Kilinker pa golv med sockel

e Stankskydd i kakel ovan tvattstall

e Malade vaggar

o Toalettstol

o Tvéttstall med blandare

e Spegelskap med belysning och eluttag

e En fyr-krok samt en toalettpappershéllare
e Spotlights i tak

| detta utbud ingér i kok:

o Kobksblandare med diskmaskinsavstangning
o Nytt vattenlas
e Ny diskbanksbotten
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Vanligt forekommande fragor gallande stambyte

Jag vill passa pa att gora ytterligare renoveringar i min lagenhet under stambytet,
gar det bra?

Det gar bra, s& lange det &r Byggmastargruppen som utfor arbetet. Vi lamnar garna
offerter p& merarbeten i lagenhet i mén av tid. Vi kan aldrig lova att vi kommer kunna ata
oss merarbeten utan det gors en bedémning nar forfragan sker. Vill ni som boende goéra
nagot arbete pa egen hand i lagenheten gar det bra sa lange det inte paverkar vara
arbeten och arbetsomraden. Ni som boende far daremot inte ha andra hantverkare
arbetande i lagenheten under tiden da Byggmastargruppen genomfor stambyte eller
varmestamsbyte i er trappuppgéng. Detta ar pa grund av gallande lagar och regler. Vi pa
Byggmastargruppen har 6vergripande ansvar for arbetsmiljon pa omradet och det far d&
inte vistas andra hantverkare pa arbetsplatsen an de som registrerats via oss.

Jag undrar varfér hantverkarna inte kan atgérda andra fel som sker i lagenheten
utéver stambytet?

Byggmastargruppen har ett avtal med féreningen, och detta innebér att vi utfor arbeten
enligt avtalet. Vid andra fel utéver stambytet hanvisar vi till HSB Felanmélan samt
foreningens forvaltare.

Vad hdnder om det blir ett genomslag fran badrum in mot angrédnsande rum?
Vaggarna ar tunna vilket gor att det ibland kan bli ett genomslag vid rivning. Detta atgardar
vi genom att spackla igen skadan och malar fran vagghorn till vagghorn pé vaggen som
skadats. Har ni inte kvar befintlig farg eller tapet méalas den vit.

Vad hdnder om mitt badrum har férhéjda fuktvdrden(fuktskada)?

Efter att rivningsarbetena ar klara i badrummen goérs en bedémning ifall fuktmatning
behdver genomforas eller ej. Skulle det visa sig vara forhojda fuktvarden i ett badrum tas
det badrummet ut ur tidplanen och far st& och torka med avfuktare tills badrummet &r torrt,
darefter fortsatter vi med arbetet. Vid eventuellt forhojda fuktvarden kommer vi att kontakta
er.

Lagenheter ovan eller under fuktskadan kommer inte att paverkas férutsatt att fukten inte
spridit sig.

Varfor ar det inte alltid nagon i min lagenhet och arbetar?

En del moment kraver under stambytet viss tid innan nasta moment kan pabdrjas da vissa
material kraver att de ska torka innan de kan hanteras pa nytt. Som mest ar aven 48
lagenheter berdrda av stambytet samtidigt och vara medarbetare jobbar péa for fullt.

Det springer in/ut olika mé@nniskor i min lagenhet, kan jag kdnna mig trygg?

Varje medarbetare pa byggarbetsplatsen bar en s& kallad IDO6-bricka med bild. Om ni
kénner er osakra pa om personen tillhor Byggmastargruppen eller vara underentreprendrer
sé kan ni be om att fa se pa IDO6-brickan eller ta kontakt med arbetsledningen. All behérig
personal pa arbetsplatsen ska ocksa inneha en nyckel till er lagenhet under arbetstid.
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Jag har nagot att anméarka pa, hur gor jag?

Har ni en fraga kring produktionen i er lagenhet ar det arbetsledningen ni ska kontakta via
Byggmastarportalen. Vid anmarkningar péa slutprodukten av er lagenhet tar ni upp detta pa
besiktningen. Ni som boende ar vélkomna att narvara pa besiktningen och far framfora era
asikter.

Vad hander efter att stambytet ar fardigt?

Nar allt arbete ar fardigt i er lagenhet utfors besiktning av en utomstaende
besiktningsgrupp som ar utsedd av HSB och styrelsen. Ni kommer samtidigt att f&
skriftliga skotselrad for de olika materialen i ert nya badrum.

Efter besiktningen har Byggmastargruppen ca 2 veckor pa sig att &tgéarda eventuella
besiktningsanmarkningar. | samband med detta kommer en separat avisering om
atermontering av ert egna las. Nar laset ar bytt har vi inte langre tillgang till er lagenhet.

Jag vill se besiktningsprotokollet for min lagenhet, hur far jag tag pa det?
Vill ni ha en kopia pa besiktningsprotokollet for er lagenhet &r det HSB ni méste kontakta.

Hur gér jag om négot inte &r klart i min ldgenhet efter besiktning?

Ni méaste meddela detta till oss skriftligen antingen via Byggmastarportalen eller med ett
brev som ni lamnar i brevladan vid platskontoret. Skriv datum pa brevet som ni lamnar till
oss, vilken lagenhet det galler och i punktform vad ni anser inte ar fardigstallt i lagenheten.
Nar vi mottagit detta kommer arbetsledningen att se dver punkterna och aterkomma till er.

Hur gor jag om nagot hdnder inom garantitiden?
Ni kontaktar foreningen som tar detta vidare.

Om ni har andra fragor eller funderingar, kontakta garna oss via Byggmaéstarportalen for
snabbast aterkoppling.

Vi ser fram emot ett trevligt samarbete!

Arbetsledningen pa Byggmastargruppen
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