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Styrelsen far harmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsiret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamdl att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till

medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229),

Féreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Kantarellen 11 i Lidingd

Féreningen har sitt séte i Liding

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 543 39393
Hyresratter 87 5557
Lokaler 17 847
Forrad 111 755

Parkeringar och
garageplatser

423

Foreningens fastighet 4r byggd 1972-1974 virdedr 1973
Foreningen ar fullvardesforsakrad i Protector, Separat styrelseansvarsfirsakring i AIG.

Vasentliga hdndelser under och efter rikenskapsiret

Arsavgifter

Under 2019 har drsavgifterna héjts med 3 %. Fr om 1 januari 2020 héjs drsavgifterna med 3 %.
Genomfort planerat underhdlii
Under 2019 har byten av fonster och installation av solceller slutforts.

Under 2019-2023 sker stambyte med nya badrum och nya varmeelement, utbyte av hissar, nya portar
och ommadiade trapphus. Dérefter kommer en 6versyn av underhSlisplanen,

Pigdende eller framtida underh3ll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019-2023 Stambyte 2019 startar arbetena med stambyte, byte av varmesystem, nya hissar,
Hissar renovering av trapphus och nya portar. Alla dtgérder sker efter varandra
Virmesystem Idpande frén huskropp till huskropp och berdknas bli klart i slutet av 2023,
Trapphus
Portar

Tidigare genomfért underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2011 El Enhetsmatning av elférbrukning

2012-2013 Parkeringshus Renovering av P-hus 1

2012-2013 Vérme Installation av bergvdrme

2013-2017 Belysning Led belysning, nya armaturer, ny utebelysning

2014 Tak Ny takbeldggning och isolering

2014-2017 Utemiljd Ny utemiljé for souterréngldgenheter samt baksida Lilldkersvagen 2-30

2015-2016 Ventilation Nya takflaktar

2016 Passersystem Nytt passersystem portar

2018 Fasad Isolering fasadskarvar

2018 Nya lagenheter Ombyagnad av en lokal till 3 nya l&genheter

2018 Lekpark Ombygagnad av stora lekparken

2019 Fénster Utbyte av samtliga fonster i fastigheten. Beréknas klart i januari 2019,

2018-2019 Solceller Solcellsanldggningar pé taken. Etapp 1 med solceller p& tak

Lilldkersvagen 2-16 slutfirdes i maj 2018 och etapp 2 med solceller pé
ndstan alla andra tak avslutades i juni 2019
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Ovriga visentliga hiandelser

Kostnader for dterstdllande av en lagenhet som skadats av brand 2018, belastar resultatet 2019 med 950 tkr.
Ansprak pa férsakringsersattning har gjorts men inget beslut frin forsakringsbolaget finns vid tidpunkten fér
avlémnande av drsredovisningen.

Status i planerna med fastighetsutveckling och férsaljning av mark &r foljande:

Sommaren och hsten 2018 antog kommunfullméktige respektive kommunstyrelsen | Liding® Stad ett planprogram

och ett projekt-pm for stadsdelen Hogsatra. 1 mars 2020 beslét kommunstyrelsen att anordna en markanvisningstaviing
for ny bebyggelse pd stadens mark i anslutning till féreningens fastighet. Féreningens partner i projektet, Ake Sundvall AB,
har fort dialogen med miljé- och stadsbyggnadskontoret om planarbetet utifrén den avsiktsforklaring som finns | avtalet
med fOreningen. Styrelsen har anlitat experter for utredning av fastighetsréttsliga lésningar for garage och skatteméssiga
effekter av olika satt att stycka av och salja mark.

Arstamman 2019 beslét att komplettera foreningens stadgar baserade pé ny lagstiftning.

Under hésten sa styrelsen upp alla avtal med HSB fér omférhandling och annars avsiut 20201231, Avtalet om teknisk
férvaltare avslutades 20191231. Som Gvergngslésning har foreningen en erfaren teknisk férvaltare inhyrd genom Boardtalk.
Under dret har styrelsen hanterat flera besvarliga intressekonflikter, | samr&d med revisorn och med stéd av jurister frn
Fastighetsagarna.

De omfattande pag8ende underhdlisarbetena &r Idnefinansierade. I februari 2020 upptog féreningen ett nytt I8n fran

Nordea Hypotek pd 50 mkr och ett lika stort I18n &r planerat till juli 2020. Vid &rsskiftet 2020/2021 beraknas foreningens

skulder till kreditinstitut att uppgér till 315 mkr. Enligt budget ber&knas skulderna uppgé till 465 mkr vid arbeternas fardigstallande
i slutet av 2022, Men det &r ocksd kant att projektet blir dyrare &n budget. I mars 2020 har féreningen bytt projekledning

for att f& battre kontroll.

Den 13 augusti 2019 valde ordférande Carlos Salazar att avsaga sig uppdraget som ordférande och &ven lamna
styrelsen. Ordftrandeskapet Gvertogs av vice ordférande Johanna Eriksson.

Stamma

Ordinarie foreningsstdmma halls 2019-05-04. Vid stdmman deltog 120 rostberattigade medlemmar
varav 34 med fullmakt,

Styrelse
Styrelsen har under perioden 2019-01-01 fram till stdmman 2019-05-04 haft foljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Carlos Salazar Aimeida Ordférande
Bo Klintemar Ledamot
Daniel Isacsson Ledamot
Johanna Eriksson Ledamot
Jorge Vasconcelos Ledamot
Kenneth Von Rahmel Ledamot
Lena Flinth Ledamot
Tony Lundkvist Ledamot
Samira Mchaiter HSB-ledamot

Styrelsen har frén stémman 2019-05-04 fram till och med 2019-08-13 haft féljande sammansattning

Styrelsemedlem Roll

Carlos Salazar Almeida Ordférande
Daniel Isacsson Ledamot
Johanna Eriksson Ledamat
Thomas Bengtsson Ledamot
Kenneth Von Rahmel Ledamot
Lena Flinth Ledamot
Tony Lundkvist Ledamot
Anton Forssén Ledamot
Samira Mchaiter HSB-ledamot

Styrelsen har frén 2019-08-13 fram till och med 2019-12-31 haft foljande sammansattning
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Styrelsemedlem Roll

Johanna Eriksson Ordférande

Anton Forssén Ledamot

Daniel Isacsson Ledamot Avgick ur styrelsen den 30 mars 2020.
Kenneth Von Rahmel Ledamot Flyttat frén féreningen, avgick 26 mars 2020.
Lena Flinth Ledamot Avgick ur styrelsen den 24 april 2020.
Thomas Bengtsson Ledamot

Tony Lundkvist Ledamot

Samira Mchaiter HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Johanna Eriksson, Lena Flinth och Tony Lundkvist.

Styrelsen har under ret hallit 16 protokollforda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har perioden 2019-01-01 - 2019-05-04 varit Carlos Salazar, Bo Klintemar, Kenneth von Ramel och Tony Lundkvist.

Firmatecknare har perioden 2019-05-04 - 2019-06-19 varit Carlos Salazar, Johanna Eriksson, Kenneth von Ramel och Tony Lundkvist.

Firmatecknare har perioden 2019-06-19 - 2020-02-04 varit Johanna Eriksson, Anton Forssén, Daniel Isacsson och Tony Lundkvist.

Firmatecknare fran 2020-02-04 varit Johanna Eriksson. Anton Forssén, Thomas Benatsson och Tonv Lundkvist.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Maria Bjorklund Foreningsvald ordinarie
Konrad Svanberg Féreningsvald suppleant

Joakim Hall, Borevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmaktige
Féreningen har inte haft ndgon representat i HSB:s fullmaktige.

Valberedning

Valberedningen bestér av Jan Nee (sammankallande), Kerstin Forsberg, Per Litzén och Linda Rojés.
Underhalisplan

Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om reservering

till eller iansprakstagande av underhallsfond.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes under maj 2019.

Underhé8llsplanens syfte &r att sikerstilla att medel finns fér det planerade underhdll som behgvs for att hdlla fastigheterna i gott s
Under &ret utfort underhdll framgdr av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Foreningen har valt en styrelse som forsoker sakerstalla att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska cegentligheter sker.

Miljo
Foreningen varderar milidmasisigt ansvar vid uppfoélining och val av leverantérer.

Social
Foreningen staller krav pé kollektivavtal vid val av leverantorer,
Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 657 (647) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under dret har 37 (40) verlatelser skettﬂ

kick.
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Flerérsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen
For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal kan

anvandas for att jamfora bostadsréttsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild bostadsrattsforening. Syftet
&r att skapa trygghet och forstielse fér dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for lasaren att jamfsra
exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 489 470 453 453 452
Totala Intakter kr/kvm 691 672 666 672 636
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 123 142 124 127 105
Beldning, kr/kvm 4618 3544 3222 2578 2578
Réntekanslighet 11% 9% 8% 7% 7%
Drift och underh&ll kr/kvm 473 474 461 463 435
Energikostnader kr/kvm 145 126 126 123 131

Forklaring av nyckeltal
Arsavgift
Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).

Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rdkna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frdn bostadsrittens
andelsvdrde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intékter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Minga bostadsréttsforeningar har intakter
utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhail

Var forening har ett antal stora kamponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort lpande dverskatt foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar). P&
I&ng sikt gir pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gdra, antingen genom att vi har pengar pd banken eller
att vi har amorterat och pd s3 sitt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intakterna for att se hur mycket av dessa som blir dver, Lite langre ner gar det ocks4 att se hur
vi rdknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel@ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor beléning hela bostadsrattsféreningen har.
For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "4ger" ska man utgd fr3n den bostadsrattens andelsvirde.

Réntekidnslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behdver hja avgiften med om rantan p4 Inestocken gér upp med en procentenhet
for att bibehdlla samma sparande till framtida underh&ll och investeringar.

Drift och underhill

Genomsnittlig drift och underhéll fordelas pd ytan fér bostader och lokaler och berédknas pd drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet riknar in eventuella

intakter frdn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars hush&lisel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hagre.
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 31626 30 779 30 501 30 762 29 144
Resultat efter finansiella poster -9 586 -6 665 -6 663 -6 194 -6 530
Soliditet 71% 76% 77% 81% 81%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Féreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den I8pande driften under rikenskapsaret. Darfér tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt drets planerade underhll bort.

Rorelseintakter 31 626 046
Rorelsekostnader - 40 321 244
.Eluan&igua_msw = 891 226
rets resultat -0 586 424
Arets utrangerinaar + 1802 181
fvni + 13 511 243
sparande 5 727 000
Arets sparande per kvm total vta 123
Fordndring eget kapital
Upplatelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 547 263 561 52373553 21856 741 -61 861 030 -6 664 971
Reservering till fond 2019 1970 000 -1 970 000
Ianspréktagande av fond 2019 0
Balanserad i ny rékning -6 664 971 6 664 971
Upplatelse ligenheter 3 446 529 8 128 471
Arets resultat -9 586 424
Belopp vid &rets slut 550 710 090 60 502 024 23 826 741 -70 496 001 -9 586 424
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -68 526 001
Arets resultat -9 586 424
Reservering till underhdlisfond -1 970 000
Ianspréktagande av underhélisfond 0
Summa till stémmans férfogande -80 082 425
Stimman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning -80 082 425

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stalining finns i efterfiljande resultat- och balansrikning med tillhérande
tillaggsupplysningar, e
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2019-01-01  2018-01-01
Resultatrdkning 2019-12-31  2018-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomséttning Not 1 31 626 046 30 779 005
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -21 997 694 -22 080 266
Ovriga externa kostnader Not 3 -1 090 578 -854 127
Planerat underhéll 0 -505 590
Personalkostnader och arvoden Not 4 -964 908 -808 454
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -13 511 243 -12 683 271
Ovriga rorelsekostnader Not 5 -2 756 822 0
Summa rorelsekostnader -40 321 244 -36 931 708
Rorelseresultat -8 695 198 -6 152 703
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 6 77 847 40 854
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -969 073 -553 122
Summa finansiella poster -891 226 =512 268
Arets resultat -9586424 -6 664 971
e
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Balansrikning 2019-12-31  2018-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 701 319 221 662 748 569
Inventarier och maskiner Not 9 287 574 -2
Pagédende nyanldggningar Not 10 63 085 294 49 706 334
764 692 089 712 454 901
Finansiella anlaggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 11 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 764 692 589 712 455 401
Omsiéttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 96 328 88 388
Avrakningskonto HSB Stockholm 12 489 876 11 490 611
Ovriga fordringar Not 12 25 885 25 149
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 2 122 389 2 121 046
14 734 478 13 725 194
Kortfristiga placeringar Not 14 2 000 000 1 000 000
Summa omséttningstiligéngar 16 734 478 14 725 194
Summa tillgdngar 781 427 067 727 180 595ﬁ4,
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 550 710 090 547 263 561
Upplatelseavgifter 60 502 024 52 373 553
Yttre underhallsfond 23 826 741 21 856 741
635 038 855 621 493 855
Ansamiad rGrlust
Balanserat resultat -70 496 001 -61 861 030
Arets resultat -9 586 424 -6 664 971
-80 082 425 -68 526 001
Summa eget kapital 554 956 430 552 967 854
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 215 000 000 165 000 000
215 000 000 165 000 000
Kortfristiga skuider
Leverantorsskulder 4 053 049 5 065 272
Skatteskulder 73 621 57 175
Ovriga skulder Not 16 161 170 890 455
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 17 7 182 797 3 199 840
11 470 637 9212 741
Summa skulder 226 470 637 174 212 741
Summa eget kapital och skulder 781 427 067 727 180 595’4‘
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflédesanalys 2019-12-31  2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -9 586 424 -6 664 971
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 13511 243 12 683 271
Arets utrangeringar 1802 181 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet 5727 000 6 018 300
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -10 019 -160 341
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 2 257 896 -3 142 725
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 7 974 877 2715 235
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -67 191 142 -45 357 795
Investeringar i maskiner/inventarier -359 470 0
Kassaflode frdn investeringsverksamhet -67 550 612 -45 357 795
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 50 000 000 15 000 000
Inbetalda insatser och uppltelseavgifter 11 575 000 9 255 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 61 575 000 24 255 000
Arets kassaflode 1999 265 -18 387 560
Likvida medel vid drets bérjan 12 490 613 30878173
Likvida medel vid &rets slut 14 489 878 12490613

1 kassaflédesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.ﬂk
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Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna réd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och ddarmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs vagledning for koemponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,44 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p8 anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underh8lisplan. Avséttning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavaift var for rakenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Uppsjuten Skatteskuld

Féreningen kopte samtliga aktier i Carellen Fastighets AB som 3gde fastigheten Kantarellen 11 for 545 960 800 kr.
Carellen Fastigheter AB sélde fastigheten till foreningen for bokfort varde 54 137 000 kr. Forvarvet ar redovisat i enlighet
RedU 9, vilket innebdr att dvervardet for aktierna forts direkt ill fastigheten.

Foreningen har darfor ett redovisat anskaffningsvérde som &verstiger det skattemaéssiga vardet. Féreningen har i och med de

en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle sélja fastigheten eller del av fastigheten sd kan den uppskjutna
skatten eller delar av den realiseras.

Eftersom féreningen inte har for avsikt att sdlja fastigheten eller att det gjorts sannolikt att en férsdljning kommer
ske av del av fastighet sd varderas den uppskjutna skatteskulden pa balansdagen till 0 kr.m,
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2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsétining
Krsavgifter 19 274 145 18 519 313
Arsavgifter el 1911991 2048 842
Hyror 8 649 612 8 871 362
Bredband 996 699 990 571
Ovriga intékter 1 283 800 1178 738
Bruttoomsattning 32116 247 31 608 826
Avgifts- och hyresbortfall -475 430 -719 212
Hyresfériuster -14 771 -110 609
31 626 046 30 779 005
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskétsel och lokalvérd 3715733 3731634
Reparationer 3 364 167 4 184 083
El 4 658 762 4 014 289
Uppvarmning 2576 135 2732 547
Vatten 1383 453 1126 300
Sophamtning 1 365 606 1463 139
Fastighetsforsakring 521 567 500 544
Kabel-TV och bredband 1095 232 1085 419
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 1 028 008 1002 126
i_'-_érvaltningsarvoden 2 162 739 2125 234
Ovriga driftkostnader 126 292 114 551
21997 694 22 080 266
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 146 503 113 116
Férbrukningsinventarier och varuinkép 180 100 75 508
Administrationskostnader 378 636 461 028
Extern revision 70 000 30 000
Konsultkostnader 233 476 92 673
Medlemsavgifter 81 862 81 802
1090 578 854 127
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 421 595 368 950
Revisionsarvode 28 000 21 000
Ovriga arvoden 30 000 21 000
Léner och ovriga ersattningar 241 149 195 600
Sociala avgifter 206 881 178 269
Pensionskostnader och forpliktelser 24 410 13 966
Ovriga personalkostnader 12 873 9 669
964 908 808 454
Not 5 Ovriga rirelsekostnader
Arets utrangeringar 1802 181
Kostnader 8terstallande brand 954 641 0
2756 B22 1]
Not 6 Réanteintakter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB Stockholm 7 051 4 417
Ranteintakter HSB bunden placering 68 987 35 085
Ovriga ranteintakter 1 809 1352
77 847 40 854
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader ldngfristiga skulder 967 630 549 226
Ovriga rantekostnader 1443 3896
969 073
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o Org Nr: 769607-5857

HSB bostadsrattsférening Kantarellen 11

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Anskaffningsvérde byggnader 500378520 473 734 264
Anskaffningsvarde mark 223 741 256 223 741 256
Arets utrangeringar -4 303 263 0
Arets investeringar 0 26 644 256
Omklassificering fran pagdende nyanldggningar 53 812 182 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 773628695 724119776
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -61 371 207 -48 723 626
Arets avskrivningar -13 439 349 -12 647 581
Arets utrangeringar 2 501 082 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -72309 474  -61 371 207
Utgdende bokfort virde 701 319 221 662 748 569
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostider 450 000 000 361 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 14 600 000 13 800 000
Taxeringsvérde mark - bostéder 379 000 000 291 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1 871 000 2 577 000
Summa taxeringsvirde 845471000 668 377 000
Not 9 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende anskaffningsvirde 859 628 859 628
Arets investeringar 359 470 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1219098 859 628
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -859 630 -823 940
Arets avskrivningar -71 894 -35 690
Utgdende ackumulerade avskrivningar -931 524 -859 630
Bokfort virde 287 574 -2
Not 10 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 49 706 334 30 992 795
Arets investeringar 67 191 141 45 357 795
Omklassificering till byggnad -53 812 181 -26 644 256
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 63 085 294 49 706 334
Not 11 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvirde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 19 321 19 409
Ovriga fordringar 6 564 5740
25 885 25 149
m
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HSB bostadsrattsforening Kantarellen 11

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader 2035 224 2 052 345
Upplupna intakter 87 166 68 701
2122389 2121046

Ovanstdende poster bestir av forskottsbetalda kostnader avseende kommande riakenskapsr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar,

Not 14 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 mé&nader HSB Stockholm 2 000 000 1 000 000
2 000 000 1000 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Réntedandr Nasta ars

Léneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788917135 0,61%  2020-01-31 50 000 000 0
Nordea Hypotek 39788917283 0,55%  2020-08-24 15 DOD 000 0
MNordea Hypotek 39788931502 0,43%  2020-01-24 40 000 000 0
Nordea Hypotek 39788938590 0,53%  2020-02-28 40 000 000 0
MNordea Hypotek 39788945163 0,49%  2020-03-16 30 000 000 0
Nordea Hypotek 39788945589 0,62%  2020-03-30 40 000 000 0
215 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 215 000 000
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 215 000 000

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 218 000 000 168 000 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 136 580 114 080
Momsskuld 23 104 28 406
Iﬁéllskatt 299 63 401
Ovriga kortfristiga skulder 1187 684 568
161170 890 455
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 2 587 243 2087 318
Ovriga upplupna kostnader 4 595 554 1112522
7 182 797 3 199 840

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsir men betalas under nistkommande &r. /P
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HSB bostadsrittsforening Kantarellen 11

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 18 Visentliga hindelser efter drets slut

Hanvisas till forvaltningsberattelse dar investeringarna som utfors pd fastigheten i nartid framgér samt
hur belaningen kommer forandras.
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Kantarellen 11, org.nr. 769607-5857

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kantarellen
11 for rakenskapsaret 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige och har | dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r til rackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
0ch att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer 4
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppraitandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férméaga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt atternativ till att géra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Mina mal & att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimiig sikerhet ar en hig grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installining under hela revisionen,

Dessutom:

*  identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrgckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

*  ulvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen ach tillhdrande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om |ampligheten i atf styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r ofillréickliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamias fram till datumet fér revisionsberattelsen, Dock
kan framtida handelser eller frhllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

*  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionera och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kantarellen 11 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilrackliga och
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviliar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Bedomning har gjorts att revisorerna aviamnar separata revisionsberéttelser.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag til utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tll nagon *  panagol annat sétt handlat | strid med bostadsrattslagen,
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Mitt mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet & en hag grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av fareningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana aigarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foren ingens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet, Som underiag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den \0 / 6 —-2020

Joakim Hall
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Jag tillstyrker Borevisions och Joakim Halls slutsatser om att faststalla resultat och balansrakningen

samt faststalla resultatdispositionen.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen

och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Liding6 11/6 2019
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