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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsféreningen Munksjéstaden Kvarter 10 D, org. nr 76963415433, som har sitt site i Jonkdping och
som registrerats hos Bolagsverket den 6 april 2017, har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadsldgenheter 4t medlemmarna for nyttjande utan

begrdnsning i tiden.

Bostadsrattsforeningen avser att férvdrva Hus 4 i Kvarter 10 innefattande 36 st. bostadsldgenheter. For att
kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3 § bostadsréttslage {1991:614) har styrelsen uppréttat

foljande kostnadskalkyl fér fastighetsforvarvet.

Fastigheten dgs idag av Tolust Munksjostaden Kvarter 19 AB UNT Tosito Munksjéstaden kvarter 10 D AB, org i

nr 558041-4701. Tolust Munksjéstaden Kvarter 10 D AB &verlats till
motsvarande fastighetens marknadsvérde. Fastigheten éverfors dar

Férhandavtal kommer att tecknas och forskottsbetalning kommer ta
fran Bolagsverket. En utstdlld garanti garanterar sikerhet fér aterbet
bostadsrattslagen (1991:614).

stadsrattsforeningen fér ett pris
er till bostadsrattsfareningen.

in efter tillstind fér detta har erhallits
Ining av forskott enligt 5 kap. 5 §

Uppgifter i kalkylen grundar sig i friga om anskaffningskostnaderna g beréknade kostnader fér

fastighetens férvdrv och en beriknad entreprenadsumma. Kalkylen &
finansieringen fér projektet som fanns da kalkylen upprattades.

Nybyggnation kommer pabdrjas under hosten 2017 och forsiljning a
féreningen har erhallit erfordrliga myndighetstillstand och Bolagsver!
november 2017. Inflyttning berdknas ske 2019.

baserad pa de férutséttningar for

bostadsratterna berdknas ske sa snart
ets tillstind, vilket berdknas ske i

Tosito AB svarar under sex manader efter férvirvets utging for de kdstnader som beléper pa lagenheter

som ej upplatits med bostadsratt. Dérefter férvarvar Tosito AB osald

Féreningen har erbjudits [an fér fastighetens finansiering av Nordea.

lagenheter.




B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning:
Kommun:

Férsamling:

Adress:

Tomtens areal:

BOA:

LOA:

Agarstatus
Planférhallanden
Taxeringsvdrde

Husets utformning:

Gemensamma anordningar:
Vatten:
Virme:

Ventilation:

El:

Hiss:
Sophantering:
Tvattstuga:
TV/data/telefoni:
Parkering:

Gemensamhetsanldggningar:

Kortfattad byggnadsbeskrivning:
Antal vaningar:

Grundldggning:

Yttervdgg:

Mellanbjslklag:

Yttertak:

Lagenhetsskiljande innervdggar:
Fonster:

Balkonger:

Trapphus:

Lagenhetsforrad:

Kortfattad ldgenhetsbeskrivning:

Del av Lappen 17
Jénk&ping
Jonkoping Sofia |
Ostra Torpagatar
Under avstycknin
ca 2020 kvadratn
ca 86 Kvadratme
Bostadsratt

Detaljplan fastst3
Ej faststallt

Byggnaden utgdr]
takplan samt ett

Ingar i avgiften
Uppvarmning via
system
Gemensamt FTX
Hushallsel debite
Finns i huskropps
Soprum med sop)

arstorp
n
g (468 kvm)
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ker

illd april 2017

s av ett flerbostadshus om 6 vaningsplan, ett
kdllarplan under mark.

fidrrvirme, distribution via vattenburet

Bystem

ras separat
Jq]
sortering

Fastigheten ansl

ts till fibernat

Foreningen dispqnerar parkeringsplatser enligt p-norm i
gemensamt garage

Garage, innergard, gemensamhetslokaler samt teknik
kommer att forldggas i en samfillighetsforening tillsammans
med dvriga bostgdsrattsforeningar i kvarteret.

sex plus takvani

och kéllare i ett plan

Palad betongplatita

Betong/utfackni
Betong
Sedumgras och f
Betong
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C. Kostnader fér fastighetens forvirv

Képeskilling for aktiebolag/fastighet inklusive lagfart och pantbrevskostnad
Foreningens uppstartskostnad
Kassa

Anskaffningskostnad

115 900 000 kr

100 000 kr
116 000 000 kr

Beloppet kan berdknas som en del av den initiolo kassan.

Vid likvidation av férvirvat aktiebolag kommer aktiekopitolet (efter avdrag for likvidationskestnoder) att tillskiftos féreningen.

D. Finansieringsplan och berdkning av féreningens arliga koftnader

Lanebelopp

Langivare

Léptid

Rénta

Réntekostnader ar 1
Amortering ar 1

Pantbrev finns uttagna om

Banklan

Insatser
Upplatelseavgifter
Berdknad finansiering

31 575 000 kr
Nordea

3ar

2,50%

789 375 kr
201921 kr

31575 000 kr
63 150 000 kr
21 275 000 kr
116 000 000 kr

Villkor och réntenivder for iGnen enligt ovan 6r boserade pa uppgifter frén bank g

och bindningstider kan ske framdver. Sékerhet fdr ldnen blir pantbrev.

amorteringstakt kommer ldnen att vara slutamorterade om 80 dr.

er dogen fér planens upprédttonde.

Hiinsyn har togits till en réntereserv om 1,45 procentenheter jamfért med av banken angiven rinta. Férandringar | rdntesatser

Amortering kommer att goras med 201 921 kr under det férsta dret for att dérefler Gkas med tvé pracent per ér. Med denna

Nyckeltal:

Forvirvspris per kvm BOA/LOA

Totalinsats per kvm BOA/LOA

Initial beldning totalyta per kvm BOA/LOA
Beldningsgrad

Beriknad arsavgift per kvm BOA/LOA
Beriknade driftkostnader per kvm BOA/LOA

Avsittningar
Avsattningar till fastighetsunderhall sker med 84 000 krono

per kvm BOA/LOA.

Avskrivningar
Avskrivning av féreningens fastighet gérs genom en rak plan

40 107 kr
55 107 kr
15 000 kr
27%

684 kr
280 kr

per &r vilket motsvarar 40 kronor

pa 100 ar.




E. Berdkning av foreningens kostnader och intikter

Féreningens kostnader

Ranta

Avskrivningar*
Fastighetsforvaltning/teknisk forvaltning
Ekonomisk férvaltning

Styrelse

Revisor

Vatten och avlopp

Uppvarmning

Fastighetsel, exklusive hushallsel
Férbrukningsmaterial

Lopande underhall
Renhallning/sophantering

Forsdkringar

TV/Data/telefoni

Ovriga Serviceavtal tex larm, besiktning, hiss
Ventilationskontroll OVK och sotning
Invandig stadning av gemensamma utrymmen
Sndréjning och sandning
Tradgardsskotsel
Gemensamhetsanlaggning

Berdknade kostnader

*Avskrivningar uigdr en kostnad i bokforingen, men genererar inga urbem!m’r?gar och paverkar saledes ef

foéreningens kassafléde.

Sammanfattning av arliga utbelatningar
Driftskostnader

Réntor och amorteringar

Avsattning till underhall
Fastighetsavgift*

*Fastighetsavgift utgdr ej de forsta 15 aren efter fastighetens fRirdigstallande. En
begransningsregel beritknas fastighetsavgift ar 16 till ca 54 tkr

igt nu gillande

Foreningens intdkter
Arsavgifter
Garagehyror plus dvriga intdkter

tkr
789
924
40
36
22
20
63
126
63
20
53
36
11
16
20

20
10

29
2303

tkr
590
991
84

1665

tkr
1439
226
1665



G. Ekonomisk prognos
l\m —_—

Forvantad inflation 2%
Férvantad héjning av arsavgifter 2%
Ar1=2017 Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11 Arig
Intdkter
Arsavﬁgiftﬂer 1439 1468 1497 1527 1558 1589 1754 1937
Hyresintakter 226 231 23 240 245 250 276 304
Summa intikter 1665 1698 1732 1767 1802 1838 2030 2241
Kapitalkostnader
Réntor 789 784 779 774 769 763 734 702
Amorteringar * 202 206 210 214 219 223 246 272
Driftskostnader 590 601 613 626 638 651 719 754
Avskrivrllngar » 870 870 870 870 870 870 870 870
Avsiittning till Yttre underhail 84 86 88 89 91 93 103 113
Fastighetsavgift 0 0 0 0 0 0 0 54
Summa Kostnader 2333 2342 2 35(1 2359 2368 2377 2425 2533
Arets beriknade dverskott/underskott -668 -643 -618 -592 -566 -539 -396 -292
Ackumulerat bokféringsmissigt resultat -668 -1311 -1 929 -2521 -3087 -3625 -5 895 -7461
Ackumulerad Kassabeh3llning** 134 241 371 524 701 902 2292 4369
.- Varav Yttre fond 84 170 258 347 438 531 1025 1569
Rénteantagande 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50% 2,50%
{ * Arsavgiften hor beréknats 56 olt den ska tacka I5pande drifts aifter och gar. Avskeivningar k oft péverka fb de de resultat, men dr e
kassafisdespdverkande,

** Féreningen uppuisor ett berdknat positivt kossofiéde. Det positiva kassaflédet stérker féreningens likviditef
viterligare. Det positiva kossafiodet kan ocksé onvandos som en buffert fér ott hantero eventuella  framtido rd

e

| H.Kansli hetsanal
B nalys |
Ar1 Ar2
Arsavgift per kvm BOA enligt plan 684 697
Arsavgift mer kvm BOA vid:
okad inflation med en procentenhet 684 700
minskad inflation med en procentenhet 684 694
6kad rinta med en procentenhet 834 846
minskad rinta med en procentenhet 534 548
Okad ranta med tva procentenheter 984 995
minskad rénta med tvi procentenhater 384 399
r
| H. Kiinslighetsanalys, antagande om rak amortering
Ar1 Ar2
Arsavgift per kum BOA enligt plan 684 697
Arsavgift mer kvm BOA vid:
rak amartering om 1,0 % per &r (100 ar) 738 749

Ar3
711

714
708
859
563
1007
415

Ar3
711

761

H. Kanslighetsanalys arsavgift for en exempelldgenhet om 57 kvm

]

Arsavgift
Exempellagenhet 57 kvm 39 608 kr
Okad rénta med en procentenhet 48 158 kr
minskad rénta med en procentenhet 31058 kr
&kad rinta med tva procentenheter 56 708 kr

minskad ranta med tva procentenheter 22 508 kr

Per méanad
3301 kr
4013 kr
2588 kr
4726 kr
1876 kr

Arg
725

729
722
872
578
1020
431

Ara
725

774

Ars
740

743
736
886
594
1032
448

Ars
740

786

Ars
755

758
751
900
610
1045
465

Aré
755

799

Ar1a
833

837
829
973
694
1112
554

Ar11
833

866

pd sikt ach kan, efter styrels ebeslut, anvandas f5r att amartero Bnes kulden
ntehsjningar.

Ari6
920

925
915
1053
787
1187
653

Ari6
920

541



. Sdrskilda férhallanden av bet
verksamhet:

ydelse for bedémning av ﬁireningens

|

-

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erldgga insats

7

Jonképing den g Noylm ber 201?

med belopp som ovan angivits, i

férekommande fall upplatelseavgift och arsavgift mdd belopp som ovan angivits eller som
styrelsen annorlunda beslutar. Upplatelseavgift, dve rlatelseavgift, pantsattningsavgift och
avgift for andrahandsupplatelse kan enlighet med foreningens stadgar, uttas efter beslut

av styrelsen.

Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar ick - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i
kostnadslidget som bar kréva héjningar av arsavgifter|fér att féreningens ekonomi inte skall

dventyras.

Bostadrattshavaren skall pa egen bekostnad till det irte hélla lagenheter jimte tillhérande

utrymmen och eventuel| uteplats, balkong samt forr3

i gott skick. Mark i anslutning till

vissa lagenheter ingar i bostadsritten enligt bilaga till favtalet om upplételse av bostadsritt.

Vid bostadsrittsféreningens upplasning skall féreninggns tillgdngar skiftas pa sitt som

foreningens stadgar fareskriver.

Inflyttning i lagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet 3r fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhéller icke ersattning for :ventJJella oldgenheter som kan uppsta

med anledning hirav,

Sedan lagenheterna fardigstillts och Overldmnats skall|bostadsrittshavaren halla
ldgenheten tillgénglig under ordinarie arbetstid for utfgrande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utfétas av entreprendren.
Bostadsrattshavaren dger inte ratt till nagon erséttnianér kostnader eller andra

oldgenheter pa grund av sidana arbeten.

Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstymma.

Tommy/Fritz Gustaf Hjertquist

Bostadsrattsférepingen Munksjéstaden Kyarter 10 D .
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Johan Larsson



INTYG KOSTNADSKALKYL

granskat kostnadskalkylen for Bostadsrittsféreningen M nksjdstaden kvarter 10 D i Jénkoping ,
org.nr. 769634-5433. i Jonkpings kommun. undertecknad 20 17-11-08, far harmed avge foljande
intyg.
Kalkylen innehaller de upplysningar som ir av betydelse for bedémandet av foreningens verksamhet,
De faktiska uppgifter som limnats i kalkylen &r stimmer $verens med innehallet i tillgéingliga
handlingar och i 6vrigt med forhallanden som #r kinda av|oss. Kostnadskalkylen och diri gjorda
berdkningar ir vederhiiftiga och framstar som hallbara for oss med den angivna
anskaffningskostnaden. Enligt kalkylen kommer det i forepingens hus att finnas minst tre lagenheter
avsedda att upplitas med bostadsriitt,
Forutsittningarna enligt 1 kap 5 § BRL 2 ir uppfylida.

Undertecknade, som f5r det 4ndamal som avses i3 kap 2 F bostadsrittslagen  (BRL, 1991:614)

Pa grund av den fSretagna granskningen, bostadsmarknadjn i allménhet och ovanstaende
kommentarer kan vi som ett allmiint omddme utala att kogtnadskalkylen, enligt var uppfattning, vilar
pa tillforlitliga grunder.

Handlingar som ligger till grund for intygsgivningen:

Kostnadskalkyl daterad 171108

Stadgar fér bostadsriittsforeningen registrerade 171031
Registreringsbevis Bolagsverket. utskriftsdatum 171031
Entreprenadkontrakt 140515

Bilaga 6.1 till Entreprenadkontrakt

Utkast till Aktiedverlatelseavtal

Garantiférbindelse osalda ligenheter, 171027
Taxeringviirdeberiikning 171107

Fastighetsdatautdrag, 171107

Offert Nordea, 171025

Styrelseprotokoll 171027

Viixjo 2017-11-08 Vixjo 2017-11-08

025N bk ¥

Jan }éﬁv Kristina Ehrner-Vilhelmsson
Aglévkonsult AB Hyreshuset

Falkgatan 4 S. Jirnvigsgatan 9

352 36 Vixjo 352 34 Viixjo

Av Boverket utsetts behériga, avseende hela riket. att utfirda intyg angaende ekonomiska planer.




