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Bostadsrattsforeningen Stataren 12 i Sundbyberg

Organisationshnummer 769612-1446

Firma, site och dndamal

§ 1 Féreningens firma och siite

Féreningens firma ar Bostadsrattsféreningen
Stataren 12, organisationsnummer 769612-
1446

Styrelsens sate ar Sundbybergs kommun,
Stockholms Lan

§ 2 Foreningens dndamal

Foreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i féreningens hus upplata bostiader for
permanent boende och lokaler till nyttjande at
medlemmarna utan begransning i tiden. En
upplatelse med bostadsritt far endast avse
hus eller del av hus. En upplatelse far dock
omfatta mark som ligger i anslutning till
foéreningens hus, om marken ska anvindas
som komplement till nyttjandet av huset eller
del av huset. En upplatelse leder till att en
medlem far en ratt till bostad eller lokal, kallad
bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Medlemskap

§ 3 Allménna bestammelser

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk
eller juridisk person som antingen far sig
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upplaten bostadsratt eller 6vertar bostadsratt
i féreningens hus. Den som en bostadsratt
Overgatt till far inte vagras medlemskap i
foreningen om féreningen skdligen bor godta
férvarvaren som bostadsrattshavare.

Annan juridisk person an kommun eller
landsting som forvarvat bostadsrétt till
bostadsldgenhet far vagras medlemskap.

§ 4 Uteslutning och uttrdde

Medlem far inte uteslutas eller uttrida ur
féreningen sa lange han eller hon innehar
bostadsratt.

Insats och avgifter

§ 5 Arsavgift m.m.

Insats, andelstal, arsavgift och eventuell
upplatelseavgift for bostadsratten faststills av
styrelsen. Andring av insats beslutas av
féreningsstdmma i enlighet med
bostadsrattslagen.

For att tacka foreningens kostnader for
verksamheten samt fér de i 37 § angivna
avsattningarna ska varje bostadsratt betala
arsavgift. Arsavgift ska fordelas i forhallande
till bostadsratternas andelstal.

Om det inbordes forhallandet mellan
andelstalen rubbas ska beslutet fattas av
foreningsstamma.

Beslut om dndring av stadgarna dar beslutet
aven avser andring av grund for



arsavgiftsuttag ska fattas av féreningsstimma
i enlighet med 9 kap 23 § BRL.

| drsavgiften ingdende ersittning fér virme
och varmvatten, elektrisk strém, renhallning
eller konsumtionsvatten kan beréknas efter
férbrukning eller bostads- och biarea.

Arsavgift ska betalas senast sista vardagen
fore varje kalendermdnads bérjan eller pa
annan tid som styrelsen bestimmer.

Avgiften ska betalas pa det sitt styrelsen
bestimmer. Om inte avgifterna betalas i ratt
tid utgdr drdjsmalsranta enligt 6 § rdntelagen
(1975:635), pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift enligt forordningen
(1981:1057) om ersattning for
inkassokostnader m. m.

§ 6 Overlatelse- och pantsattningsavgift och
dréjsmalsrinta

Overlatelseavgift, pantsattningsavgift samt
avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Overl3telseavgift far
maximalt uppga till 2,5 procent av det
prisbasbelopp enligt 2 kap. 6 och 7 §
socialférsakringsbalken som giller vid
tidpunkten fér ansdkan om mediemskap.
Overlatelseavgiften betalas av séljaren.
Pantsdttningsavgift far maximalt uppga till 1
procent av samma prisbasbelopp som ovan
och som géller vid tidpunkten for
underrattelse om pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse, som far tas
ut arligen, far for en lagenhet maximalt uppga
till 10 procent per ar av samma prisbasbelopp
som ovan. Om en ldgenhet upplats under en
del av ett ar, berdknas den hogsta tilldtna
avgiften efter det antal kalendermanader som
lagenheten ar upplaten.

Féreningen har ratt till dréjsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) pa obetalda avgifter
enligt denna paragraf och 5 § fran
forfallodagen tills dess full betalning skett
samt dven ersattning for paminnelseavgift
enligt lag (1981:739) om ersattning for
inkassokostnader m.m.

3(14)

Uppléatelse och 6vergang av
bostadsratt

§ 7 Upplatelseavtales innehall

Bostadsratt upplats skriftligen och far endast
upplatas at medlem i féreningen.
Upplatelsehandlingen ska ange parternas
namn, den ldgenhet upplatelsen avser,
dndamalet med upplatelsen samt de belopp
som ska betalas som insats, arsavgift och
eventuell upplatelseavgift.

§ 8 Overlatelseavtalets inneh3ll

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsratt genom
kop ska upprattas skriftligen och skrivas under
av sadljaren och képaren. Képehandlingen ska
innehalla uppgifter om den lagenhet som
Overlatelsen avser samt om ett pris.
Motsvarande ska galla vid byte eller gava.
Overltelseavtalet ska lamnas till styrelsen.

§ 9 Ratt att utdva bostadsritt i foreningen

N&r en bostadsratt har 6verlatits fran en
bostadsrattshavare till ny innehavare, far den
nye innehavaren utdva bostadsratten endast
om han eller hon ar eller antas till medlem i
bostadsrattsforeningen.

En juridisk person som ar medlem i
bostadsrattsféreningen far inte utan samtycke
av féreningens styrelse genom Gverlatelse
forvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

En juridisk person far dock utdva
bostadsratten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har
forvdrvat bostadsratten vid exekutiv
forsaljning eller vid tvangsférsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen och da hade pantratt i
bostadsratten. Tre ar efter forvdrvet far
féreningen uppmana den juridiska personen
att inom sex manader fran uppmaningen visa
att ndgon som inte far vagras intrade i
foreningen har férvarvat bostadsratten och
sokt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs,
far bostadsratten tvangsforsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for den juridiska personens
rakning.



Ett dédsbo efter en avliden
bostadsrdttshavare far utéva bostadsratten
trots att dodsboet inte dr medlem i
féreningen. Tre ar efter dodsfallet far
féreningen dock uppmana dédsboet att inom
sex manader frdn uppmaningen visa att
bostadsratten har ingatt i bodelning eller
arvskifte med anledning av
bostadsrédttshavarens dod eller att ndgon som
inte far vagras intrade i féreningen har

forvérvat bostadsratten och sokt medlemskap.

Om uppmaningen inte féljs, far bostadsritten
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen
fér dodsboets rakning.

Ratt till medlemskap vid
6vergang

§ 10 Overgang av bostadsratt och ogiltig
overlatelse

Den som en bostadsratt har Gvergatt till far
inte végras intrdde i féreningen om de villkor
som féreskrivs i stadgarna ar uppfylida och
foreningen skaligen b6r godta honom eller
henne som bostadsrattshavare. Medlemskap
far inte végras pa diskriminerande grund
sasom t.ex. ras, hudfirg, nationalitet, etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell

laggning.

Om det kan antas att férvirvaren inte avser

att bosdtta sig permanent i bostadsldgenheten

far féreningen vagra medlemskap.

En juridisk person, som har férvarvat
bostadsratt till en bostadslagenhet, far vigras
intrade i foreningen.

Om en bostadsratt har 6vergatt till
bostadsrattshavarens make far maken vigras
intrdde i foreningen endast om maken inte
uppfyller féreningens villkor for medlemskap
och det skaligen kan fordras att maken
uppfyller sddant villkor. Detsamma géller nar
en bostadsratt till en bostadsldgenhet
Overgatt till ndgon annan nérstaende person
som varaktigt sammanbodde med
bostadsradttshavaren.

| frdga om férvdrv av andel i bostadsratt dger
forsta och fjdrde styckena tillimpning endast
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om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar eller, om bostadsratten avser
bostadsldgenhet, av sddana sambor p3 vilka
sambolagen (2003:376) ska tillimpas.

Medlemskap kan ocksa beviljas nar foraldrar
forvdrvar andel av bostadsratt for sitt/sina
barns rakning eller barn férvdrvar andel av
bostadsratt fér sin(a) foralders/foraldrars
rakning. | den man andelsférvarv ska
godkdnnas ska minsta méjliga dgarandel for
endera parten dock alltid utgéra tio (10)
procent.

En dverlatelse &r ogiltig, om den som en
bostadsratt dvergatt till vagras medlemskap i
bostadsrattsforeningen. Om férvarvet skett
vid exekutiv férséljning eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kap
bostadsrattslagen och har férvarvaren i ett
sadant fall inte antagits till medlem, ska
féreningen I6sa bostadsratten mot skilig
ersdttning, utom i fall da en juridisk person
enligt 9 § ovan far utéva bostadsritten utan
att vara medlem.

Personuppgifter

Bostadsrattshavare samtycker, genom sin
ansdkan om medlemskap och genom att bli
medlem, till att uppgifter om namn och
personnummer, drenden m.m. registreras i
féreningens medlemsregister, fakturaregister,
redovisningsprogram, malthanteringsprogram,
e-posthantering savél vad avser ankommande
som utgaende post med eller utan bifogade
filer, databehandling av inkommande post
m.m. Medlemmen godkdnner dven genom sin
ans6kan om medlemskap att uppgifterna kan
vidarebefordras helt eller delvis till tredje man
i syfte att underlatta fullgérandet av
féreningens verksamhet.

Foreningen ansvarar for att personuppgifterna
hanteras pa ett korrekt sitt. Medlem har ratt
att en gang per ar fa ta del av de person-
uppgifter som finns registrerade om
medlemmen. Medlem har dven ratt att begéra
att felaktiga uppgifter korrigeras. Ansékan om
information och réattelse skall vara skriftliga.

Fraga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen om annat inte féljer av 2 kap 10 §



bostadsrattsiagen. Ansékan om intrade i
féreningen ska goras skriftligen. Styrelsen ska
snarast, normalt inom en manad fran
ansdkningsdagen, avgora fragan om
medlemskap. Styrelsen har rtt att som
underlag fér prévningen ta kreditupplysning
pa sokanden, samt i forekommande fall
begdra in annat underlag som styrelsen
bestdammer fran fall till fall-

§ 11 Bodelning, arv, testamente m.m.

Om en bostadsratt dvergatt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvarv och férvdrvaren inte antagits till
medlem, far féreningen uppmana
innehavaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nagon som inte far
vagras intrade i foreningen, forvarvat
bostadsradtten och skt medlemskap. lakttas
inte tid som angetts i uppmaningen, far
bostadsratten tvangsférsaljas enligt 8 kap
bostadsrattslagen for férvarvarens rakning.

Avsdgelse av bostadsritt

§ 12 Avsagelse

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen. Avsagelse ska goras skriftligen
hos styrelsen.

Vid en avsdgelse 6vergar bostadsratten till
foreningen vid det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran avsédgelsen
eller vid det senare manadsskifte som anges i
avsagelsen.

Bostadsrittshavarens
rattigheter och skyldigheter

§ 13 Underhallsférdelning mellan
bostadsrattshavaren och féreningen

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad
halla lagenheten i gott skick. Detta géller dven
mark, uteplats, forrad, garage eller annat
lagenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.
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Bostadsrattshavaren ar ocksa skyldig att félja
de anvisningar styrelsen meddelat.

Samtliga atgdrder som bostadsrattshavaren
utfér eller later utfora i lagenheten ska ske pa
ett fackmassigt satt.

Bostadsréattshavaren

1. Bostadsrattshavaren svarar bland annat for
foljande i lagenheten:

a) ytskikt pa rummens vaggar, golv och
tak och underliggande behandling
som kravs for att anbringa ytskiktet pa
ett fackmassigt satt.
Bostadsradttshavaren ansvarar ocksa
for tatskikt i badrum och vatrum,

b) icke barande innervagg,

c) glas och bagar i lagenhetens ytter- och
innerfénster med tillhérande sprojs,
persienn, beslag, gangjarn, handtag,
spanjolett, l[asanordning, vadringsfilter
och tatningslist samt all malning, dven
mellan fonsterbagar. Motsvarande
galler for balkong- eller altanddrr samt
dartill hérande tréskel.

d) for ytterddrr med tillhérande beslag,
gangjarn, glas, sprojs, handtag,
ringklocka, brevinkast och 13s inklusive
nyckel; bostadsrattshavaren svarar
aven for all mdining med undantag for
malning av ytterdérrens utsida;

e) innerdorr och sdakerhetsgrind,

f) lister, foder, stuckaturer,

g) inredning och utrustning sdsom koks-
och badrumsinredning, vitvaror
sasom, kyl, frys, spis, diskmaskin,
tvattmaskin, torktumlare och dylikt
samt sanitetsporslin jamte badkar,
duschkabin och dylikt,

h) ledningar och Gvriga installationer fér
vatten, avlopp, gas, el och
informationsoverforing till de delar
dessa befinner sig inne i ldgenheten
och inte tjanar fler dn en lagenhet,

i) anslutnings- och férdelningskoppling
pa vattenledning samt tillhérande
avstangningsventil och armatur for
vatten exempelvis kran, blandare,
duschanordning, inklusive packning,
golvbrunn inklusive klamring till den
del det &r dtkomligt fran ldgenheten,



j) rensning av golvbrunn, vattenls och
ledningar, till de delar ledningarna
befinner sig inne i lgenheten och inte
tjdnar fler @n en ligenhet,

k) elradiator; i fraga om vattenfylid
radiator svarar bostadsrittshavaren
endast fér malning av radiator och
varmeledning,

I} elektrisk golvvdarme och

elhanddukstork, sdkringsskap och

darifran utgaende elledningar i

Iagenheten, strombrytare,

jordfelsbrytare, eluttag och fast

armatur,

koksflakt, kolfilterflakt, spiskapa,

ventilationsdon och ventilationsflikt,

med undantag for
bostadsrattsforeningens
underhallsansvar enligt sista stycket.

Installation av anordning som

paverkar husets ventilation kraver

styrelsens tillstand.

n) Bostadsrattshavaren svarar alltid for
kdpans armatur och strémbrytare
samt rengdring och byte av filter,

o) brandvarnare,

p) egna installationer sdvida inget annat
framgar av dessa stadgar,

q) atgarderildgenheten som har
vidtagits av tidigare innehavare av
bostadsratten, sasom reparationer,
underhall och installationer som
denne utfort.

r) parabolantenn eller liknande
anordning far ej fastas i foreningens
hus eller pa racket. Parabolen far
stdllas pa den egna balkongen endast
pa sddant satt, att risk inte uppstar fér
medlemmar eller besékande i huset,
att parabolen kan falla ned eller skada
ndgon pa annat satt. Det nu
foreskrivna galler dven blomlador eller
liknande anordningar. Styrelsen
beddmer diskretionért fran fall till fall
huruvida en av bostadsrattshavaren
begdrd atgard kan tillatas eller inte.

2. Ar ligenheten férsedd med balkong, altan,
takterrass, mark eller uteplats med egen
ingang, aligger det bostadsrattshavaren att
svara for renhallning och snéskottning samt
avrinning av dagvatten inte hindras.

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand anbringa annat ytskikt &n det
ursprungliga.

For balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
fér malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. M3Ining
utfors enligt féreningens instruktioner.

3. Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick enligt denna
paragraf i sddan utstrackning att annans
sdkerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjilper bristen i
lagenhetens skick sa snart som mojligt, far
féreningen avhjdlpa bristen pa
bostadsradttshavarens bekostnad.

4, For reparationer pa grund av brand- eller
vattenledningsskada svarar
bostadsrattshavaren endast om skadan
uppkommit genom
a) hans eller hennes egen vardsléshet
eller forsummelse, eller
b) vardsléshet eller forsummelse av
e nagon som hor till hans eller
hennes hushall eller som besodker
honom eller henne som gist,
e nagon annan som han eller hon
har inrymt i lagenheten, eller
e nagon som for hans eller hennes
rakning utfor arbete i ldgenheten
c) Ingariuppldtelsen forrad, garage eller
annat lagenhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar for
dessa utrymmen som for lagenheten
enligt dessa bestammelser.

5. FOr reparation pa grund av brandskada som
uppkommit genom vardsloshet eller
férsummelse av nagon annan an
bostadsrattshavaren sjalv ar dock
bostadsrattshavaren ansvarig endast om han
eller hon brustit i omsorg eller tillsyn.

Om det finns ohyra i lagenheten giller de tva
ovanstdende styckena om brand- eller
vattenledningsskada i tillampliga delar.



6. Bostadsrattshavaren ska snarast till
féreningen anméla fel och brister p& sadant
som omfattas av féreningens ansvar.

Foreningen

7. Fdreningen svarar for fastigheten och allt
som medlemmen inte svarar for, sdsom

a) ledningar for avlopp, varme, gas, el
och vatten, om féreningen har férsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjdnar fler &n en lagenhet

b) vattenfylld radiator, férutom malning,
ventilationskanal och ventilationsdon

c) ifraga om ledning for el svarar
féreningen fram till lagenhetens
sakringsskap

d) ytbehandling av ytterdérrs utsida och
for utifran synliga delar av fénster och
balkong- eller altanddrr samt utbyte
av fonster, balkong- eller altand&rr

e) vattenburen handdukstork

f) rokgang (dock inte rokgang i kakelugn)

g) ventilationskanal och ventilationsdon
samt koksflakt jamte kapa om flakten
ingar i husets ventilationssystem.

8. Foreningen far ata sig att utféra sddan
underhallsatgard som enligt vad ovan sagts
bostadsrattshavaren ska svara for. Beslut om
detta och som berdr bostadsrattshavarens
lagenhet ska fattas pa féreningsstimma och
kan avse atgdrder som féretas i samband med
omfattande underhallsarbete eller
ombyggnad av féreningens hus.

§ 14 Forsdkringar

Det aligger bostadsrattshavaren att ej blott ha
och vidmakthalla en sedvanlig hemfdrsakring
utan jamval om det inte ingdr i hemfor-
sakringen en forsakring avsedd for
bostadsratter med tillhdrande utrymmen.

§ 15 Bostadsrattshavarens ratt att dndra i
lagenheten

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens
tillstand i lagenheten utféra atgard som
innefattar

1. ingrepp ien bdrande konstruktion,
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2. dndring av befintliga ledningar fér aviopp,
vdrme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig férandring av
lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till
en atgard som avses i forsta stycket om inte
atgarden ar till pataglig skada eller oldgenhet
for foreningen.

§ 16 Storningar, sundhet, ordning och gott
skick

N&ar bostadsrattshavaren anvander lagenheten
ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen inte utsatts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga f6r hilsan eller
annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas. Bostadsrattshavaren ska
aven i 6vrigt vid sin anvandning av ldagenheten
iaktta allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfér
huset. Han eller hon ska ratta sig efter de
sarskilda regler som foreningen i
Overensstammelse med ortens sed meddelar.
Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn
Over att dessa aligganden fullgdrs ocksa av
dem som han eller hon svarar for enligt 13 §
punkt 4 b.

Om det forekommer sddana stGrningar i
boendet som avses i forsta stycket forsta
meningen, ska féreningen

1. ge bostadsrattshavaren tillsdgelse att
se till att stérningarna omedelbart
upphér, och

2. om det &r frdga om en bostads-
ldagenhet, underratta socialndmnden i
den kommun dar ldgenheten ar
beldgen om stdérningarna.

Andra stycket géller inte om foreningen sager
upp bostadsrattshavaren med anledning av att
stérningarna ar sarskilt allvarliga med hansyn
till deras art eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tasin i
ldgenheten.



§ 17 Féreningens ratt till tilltrdde till
ldgenheten

Foretradare for bostadsrattsféreningen har
ratt att fa komma in i lagenheten nar det
behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete
som foreningen svarar for eller har ratt att
utfdra enligt 13 §. Nar bostadsrattshavaren
har avsagt sig bostadsratten enligt 4 kap 11 §
bostadsrattslagen eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen,
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata
lagenheten visas pa lamplig tid. Féreningen
ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av st6rre olagenhet dan nédvandigt.

Om bostadsrattshavaren inte lamnar tilltréde
till Idgenheten ndr fdreningen har ratt till det,
far kronofogdemyndigheten efter ansékan
besluta om sarskild handrackning. | frdga om
sadan handrackning finns bestammelser i
lagen (1990:746) om betalningsférldggande
och handrackning.

§ 18 Upplatelse i andra hand

En bostadsrattshavare far upplata sin ldgenhet
i andra hand till annan for sjalvstandigt
brukande endast om styrelsen ger sitt
samtycke. Tillstandet tidsbegrénsas till ett (1)
ar max totalt tva (2) ar.

Om styrelsen inte ger sitt samtycke till en
andrahandsupplatelse far bostadsrattshavaren
dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om
hyresndmnden lamnar tillstand till
upplatelsen. Tillstdnd ska ldmnas om
bostadsrattshavaren har skal fér upplatelsen
och féreningen inte har nagon befogad
anledning att vagra samtycke. Tillstandet ska
begransas till viss tid och kan férenas med
villkor.

Samtycke behovs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
férsaljning enligt 8 kap bostads-
rattslagen av en juridisk person som
hade pantratt i bostadsratten och
som inte antagits till medlem i
foreningen, eller
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2. omldgenheten &r avsedd for
permanentboende och bostadsritten
till lagenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrédttas om en
upplatelse enligt tredje stycket.

§ 19 Ligenhetens andamal

Bostadsrattshavaren far inte anvanda
ldgenheten for nagot annat andamal &n det
avsedda. Foreningen far dock endast dberopa
avvikelse som dr av avsevird betydelse for
foreningen eller nagon annan medlem i
foreningen.

§ 20 Inneboende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om det
kan medféra men for féreningen eller ndgon
annan medlem i féreningen.

Forverkande av bostadsritt

§ 21 Forverkande av nyttjanderitt

Nyttjanderatten till en Iagenhet som innehas
med bostadsratt och som tilltratts ar
forverkad och foreningen saledes berattigad
att sdaga upp bostadsrattshavaren till
avflyttning,

1. om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala insats eller upplatelseavgift
utéver tva veckor fran det att
féreningen efter férfallodagen
anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren dréjer med
att betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nér det giller
en bostadslagenhet, mer an en vecka
efter forfallodagen eller, nar det galler
en lokal, mer &@n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. om bostadsrattshavaren utan
behovligt samtycke eller tillstand
upplater lagenheten i andra hand,



4. om ldgenheten anvinds i strid med 19
eller 20§,

5. om bostadsrattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men fér
foreningen eller annan medlem,

6. om bostadsrattshavaren eller den som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsldshet ar vallande till att
det finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrdttshavaren genom att inte
utan oskaligt dréjsmal underratta
styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyra sprids i
huset,

7. om lagenheten pd annat sitt
vanvardas eller om bostads-
rdttshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt 16 § vid
anvandning av lagenheten eller om
den som lagenheten upplats till i
andra hand vid anvdndning av denna
asidosatter de skyldigheter som enligt
samma paragraf aligger en bostads-
rattshavare,

8. om bostadsrattshavaren inte limnar
tilltrade till lagenheten enligt 17 § och
han eller hon inte kan visa en giltig
ursakt for detta,

9. om bostadsrattshavaren inte fullgdr
skyldighet som gar utdver det han
eller hon ska gdra enligt
bostadsrattslagen och det méste
anses vara av synnerlig vikt for
féreningen att skyldigheten fullgérs,
samt

10. om lédgenheten helt eller till vdsentlig
del anvands fér naringsverksamhet
eller darmed likartad verksamhet,
vilken utgdr eller i vilken till inte
ovasentlig del ingér brottsligt
forfarande, eller for tillfdlliga sexuella
férbindelser mot ersittning.

Nyttjanderatten ar inte férverkad, om det som
ligger bostadsrattshavaren till last ar av ringa
betydelse. Vid beddmningen ska det sarskilt
beaktas om det som ligger bostadsratts-
havaren till last har sin grund i att en
nérstaende eller tidigare narstdende har
utsatt bostadsrattshavaren eller nagon i
bostadsrattshavarens hushall for brott.
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En uppsdgning skall vara skriftlig.
Uppsagningen pa grund av forhallande som
avsesi§ 21 punkt 3 -5 eller 7 — 9 far ske om
bostadsrattshavaren l&ter bli att efter
tillsagelse vidta rdttelse utan drdjsmal .

Uppsdgning pa grund av forhallande som
avses i forsta stycket punkt 3, 4 eller 6-8 far
ske om bostadsrattshavaren later bli att efter
tillsdgelse vidta rattelse utan dréjsmal.
Uppsadgning pa grund av férhallande som
avses i forsta stycket punkt 3 far dock, om det
ar frdga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmal anstker
om tillstand till upplatelsen och far ansékan
beviljad.

Ar det fréga om sarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som ségs i forsta stycket
punkt 6 &ven om nagon tillsdgelse om réttelse
inte har skett. Detta galler dock inte om
storningarna intraffat under tid da ldgenheten
varit uppldten i andra hand pa sétt som anges
i188.

Om foreningen sager upp bostadsrattshavaren
till avflyttning har féreningen rétt till
ersattning for skada.

Ar nyttjanderatten férverkad pa grund av
forhdllande, som avses i § 21 punkt 1-5 eller 7-
9 men sker réttelse innan féreningen sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far han
eller han inte darefter skiljas fran ldgenheten
pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderdtten ar forverkad pa grund av
sadana sarskilt allvarliga storningar i boendet
som avses i § 16 tredje stycket.

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas fran
lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre
manader fran den dag da féreningen fick reda
pa forhallande som avsesi § 21 punkt 6 eller 9
eller inte inom tva manader fran den dag d&
féreningen fick reda pa forhallandet som
avsesi § 21 punkt 3 sagt till
bostadsrattshavaren att vidta rattelse.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran
lagenheten pa grund av forhallande som avses
i§ 21 punkt 10 endast om foreningen har sagt



upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom
tvd manader fran det att féreningen fick reda
pa forhdllandet. Om den brottsliga
verksamheten har angetts till dtal eller om
forundersokningen har inletts inom samma
tid, har féreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tva manader har gétt
fran det att domen i brottmalet har vunnit
laga kraft eller det rattsliga férfarandet har
avslutats pa nagot annat satt.

Ar nyttjanderatten enligt § 2 punkt 2
férverkad pa grund av dréjsmal med betalning
av arsavgift, och har féreningen med
anledning av detta sagt upp
bostadsrdttshavaren till avflyttning, far denne
pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
ldgenheten

1. om avgiften ndr det dr fraga om en
bostadsldgenhet, betalas inom tre
veckor fran det att bostadsratts-
havaren delgetts underrattelse om
mojligheten att fa tillbaka ligenheten
genom att betala drsavgiften inom
denna tid, eller

2. om avgiften nar det ar frdga om en
lokal betalas inom tva veckor fran det
att bostadsrattshavaren har delgetts
underrdttelse om mojligheten att f&
tillbaka lagenheten genom att betala
arsavgiften inom denna tid.

Ar det frdga om en bostadslagenhet far en
bostadsrdttshavare inte heller skiljas fran
lagenheten om han eller hon har varit
férhindrad att betala arsavgiften inom den tid
som anges i forsta stycket 1 pd grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstdndighet och arsavgiften har betalats s&
snart det var mdgjligt, dock senast nér tvisten
om avhysning avgors i forsta instans.

Vad som sags i forsta stycket giller inte om
bostadsrattshavaren, genom att vid
upprepade tillfillen inte betalt drsavgiften
inom den tid som angesi & 21 punkt 2, har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
han eller hon skéligen inte bor fa behalla
lagenheten.
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Beslut om avhysning fa meddelas tidigast
tredje dagen efter utgangen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Sdgs bostadsréttshavaren upp till avflyttning
av nagon orsak som anges i § 21 punktl, 6 — 8
eller 10, &r han eller hon skyldig att flytta
genast.

Sédgs bostadsrdttshavaren upp av ndgon orsak
som angesi § 21 punkt 35 eller 9, far han
eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar narmast efter tre manader frén
uppsdgningen, om inte ratten alagger honom
eller henne att flytta tidigare. Detsamma
galler om uppsagningen sker av orsak som
anges i § 21 punkt 2 och bestimmelsernai §
36 ar tillampliga.

Vid uppsagning i andra fall av orsak som anges
i § 21 stycke 2 tillaimpas 6vriga bestimmelser i
§ 36.

Rakenskapsar

§ 22 Féreningens rakenskapsar.

Foéreningens rdkenskapsar omfattar tiden
fr.o.m. den 1 januari t.o.m. den 31 december.
Senast sex (6) veckor fore ordinarie
féreningsstdmma ska styrelsen till revisorerna
overldamna arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsberdttelse, resultatrakning,
balansrdkning samt tillaggsupplysningar.

Styrelse

§ 23 Antal styrelseledaméter och suppleanter

Styrelsen véljs av medlemmarna pa
féreningsstdmma. Styrelsen bestar av minst
tre(3) och hogst sju (7) ledaméter samt (2)
suppleanter, vilka samtidigt vljs pa ordinarie
stamma, tills ndsta ordinarie stimma hallits.
Stamman valjer ordférande.

Ordférande, styrelseledaméter och
suppleanter valjs pd tva ar. Om hel ny styrelse
véljs pd féreningsstimman skall mandattiden
for halften eller vida udda tal ndrmast hogre
antal vara ett ar.



Till styrelseledamot och suppleant kan
férutom medlem viljas dven medlems make,
sambo, registrerad partner, férildrar, syskon
eller barn. En forutsattning for valbarhet &r att
ledamoten i fraga bor i féreningens hus.
Betraffande personer med anknytning till en
medlem som ar juridisk person, kan
féreningsstdmman medge undantag fran
medlemskravet fér person som avses i
punkten § 9 fran gang till annan. Utdver vad
som foreskrivits i det féregdende kan till
styrelsen dven véljas en (1) ledamot eller
suppleant som inte uppfyller bositt-
ningskravet.

Styrelsen utser inom sig och utom styrelsen
sig andra funktionéarer vid behov och fran tid
till annan.

§ 24 Kallelse till sa mmantride,
foredragningslista

Kallelse till styrelsesammantride, vilken skall
innehdlla uppgift om férekommande drenden,
skall vara ledaméterna tillhanda inom 7 dagar
fore sammantradet. Suppleanterna skall inom
samma tid tillstdllas underrétteise om
sammantradet och féorekommande drenden.
Ledamot, som &r férhindrad att nirvara, skall
genast meddela detta till sekreteraren som
har att omedelbart kalla suppleant i
ledamotens stalle. Suppleant, som inte
tjanstgor i ledamots stélle, har ratt att ndrvara
vid sammantradet men har inte réstratt.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstamma utses
valberedning for tiden intill dess nista
ordinarie féreningsstamma hailits. En ledamot
utses till sammankallande i valberedningen.
Valberedningen skall féresla kandidater till de
fortroendeuppdrag till vilka val skall férrattas
pa foreningsstamma.

§ 26 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig vice ordférande,
sekreterare och kassdr samt tre personer,
varav minst tva att tillsammans teckna
féreningens firma.
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§ 27 Beslutsférhet

Styrelsen &r beslutsfor ndr antalet narvarande
ledaméter vid sammantradet verstiger
hélften av samtliga styrelseledamoter. Som
styrelsens beslut géller den mening for vilken
mer @n halften av de nirvarande rostat eller
vid lika rostetal den mening som bitrids av
ordféranden. Om minsta antalet ledaméter
for beslutsforhet ar narvarande, fordras
enighet om besluten.

§ 28 Beslut om féreningens egendom

Utan féreningsstdmmans bemyndigande far
styrelsen eller firmatecknare inte avhianda
féreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vésentliga férandringar
av foreningens hus eller mark sdsom
vasentliga ny-, till- eller ombyggnader av
sadan egendom. Styrelsen far dock inteckna
och beldna sadan egendom eller tomtratt. Vad
som géller for dndring av lagenhet regleras i §
15.

§ 29 Styrelsens aligganden

Det aligger styrelsen att bland annat,

1. avge redovisning dver férvaltningen av
féreningens angeldagenheter genom
att avldmna drsredovisning som ska
innehdlla beréttelse om verksamheten
under aret (forvaltningsberattelse)
samt redogorelse for foreningens
intakter och kostnader under &ret
(resultatrdkning) och for stéliningen
vid rakenskapsarets utgang
(balansrdkning),

2. upprétta budget for det kommande
rakenskapsaret,

3. minst sex veckor fére den
foreningsstimma, pa vilken
arsredovisning och revisorernas
berattelse ska framlaggas, till
revisorerna lamna arsredovisningen
for det férflutna rakenskapsaret samt



4. protokollfora alla ssmmantraden.
Protokollen ska foras i
nummerordning, justeras av
ordféranden och ytterligare en
ledamot som styrelsen bestammer
samt forvaras pa betryggande satt.

Medlem - och
lagenhetsforteckning

§ 30 Medlems- och ligenhetsforteckning

Styrelsen ska fora forteckning dver
bostadsrattsféreningens medlemmar
(medlemsforteckning) samt férteckning dver
de lagenheter som &r upplatna med
bostadsratt (lagenhetsforteckning).

Revisorer

§ 31 Foreningens revisorer

Minst en och hogst tva revisorer samt ingen
eller hogst tva suppleanter viljs av ordinarie
féreningsstaimma till nista ordinarie stimma
hallits. Till revisor kan dven utses ett
registrerat revisionsbolag. F6r sddan revisor
utses ingen suppleant.

Det aligger revisorn att,

verkstélla revision av foreningens riakenskaper
och férvaltning, samt senast tre veckor for
ordinarie féreningsstamma framligga
revisionsberattelse.

Foreningsstimma

§ 32 Féreningsstdimma och kallelse

Ordinarie foreningsstdmma ska hallas en gang
om dret fére maj manads utgang.

Kallelse till foreningsstamma:

Styrelsen kallar till foreningsstamma. Kallelse
till féreningsstimma ska innehalla en uppgift
om de drenden som ska forekomma. Kallelsen
ska utfardas tidigast sex (6) veckor fére och
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senast tva (2) veckor fére ordinarie och senast
tva (2) vecka fore extra stimma.

Kallelse utfardas genom en personlig kallelse
till samtliga medlemmar genom utdelning i
medlemmens brevinkast, brevledes genom
postbefordran till medlemmens
bostadsréttsadress eller via e-post till de
medlemmar som sd dnskar. Kallelse med
tillhérande dokument ska dven finnas pa
féreningens hemsida inom foreskriven tid.
Kallelse ska ocksa utfardas brevledes genom
postbefordran om medlemmens postadress &r
en annan an ldgenhetens och ar kiand for
féreningen om,

1. ordinarie féreningsstimma ska hallas
pa annan tid 4n som foéreskrivs i
stadgarna, eller

2. foreningsstémma ska behandla fraga
om féreningens forsdttande i
likvidation eller foreningens
uppgdende i annan férening genom
fusion.

| bostadsrattslagen (1991:614) féreskrivs om
kvalificerad majoritet eller krav p3 flera
stammor for beslut i vissa fall.

Extra stdmma ska hailas nar styrelsen finner
skal till det. Extra stdmma ska dven hallas nar
revisor eller minst en tiondel av samtliga
rostberattigade skriftligen begér det hos
styrelsen med angivande av drende som
Onskas behandlat pa stimman.

§ 33 Motioner

Medlem som 6nskar fa ett drende behandlat
vid stdmma ska skriftligen framstilla sin
begédran hos styrelsen senast den 31 mars,
eller den senare dag som styrelsen meddelar.

§ 34 Dagordning

Pa ordinarie foreningsstimma ska

forekomma:

1. Stammans 6ppnande.

2. Val av stammoordférande.

3. Anmadlan av staimmoordférandens val av
protokoliférare

4, faststallande av rostlangd.



5. Fraga om nérvaroritt vid
foreningsstamma.

6. Godkannande av dagordning.

7. Val av tva justerare och réstraknare.

8. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig
ordning utlyst

9. Foredragning av styrelsens ars-
redovisning.

10. Foredragning av revisorns berattelse.

11.  Beslut om faststdllande av resultat- och
balansrakning.

12.  Beslut om resultatdisposition.

13. Fraga om ansvarsfrihet for
styrelseledamdéterna.

14.  Fraga om arvoden &t styrelseledaméter
och revisorer for ndstkommande
verksamhetsar.

15. Val av ordférande

16. Val av dvriga styrelseledamoter och
suppleanter

17. Valav revisorer och revisors-
suppleanter.

18. Tillsattande av valberedning.

19. Arenden som styrelsen upptagit i
kallelsen for beslut eller som medlem
anmalt enligt § 33.

20. Ovriga frégor utan beslutsratt

21. Stdmmans avslutande

Pa extra foreningsstamma ska utdver
punkterna 1-8 och 19 ovan endast forekomma
de drenden for vilka stdmman blivit utlyst och
vilka angetts i kallelsen till stamman.

§ 35 Protokoll

Senast tre veckor efter stdmman ska det
justerade protokollet hallas tillgdngligt hos
féreningen for medlemmarna

§ 36 Rostratt och omrostning

Vid foreningsstamma har varje medlem en
rost. Om flera medlemmar har en bostadsratt
gemensamt har de tillsammans endast en
rést. Innehar en medlem mer dn en
bostadsratt i féreningen har medlemmen
dnda endast en rost. Rostberattigad dr endast
den mediem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot féreningen
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Medlem far utdva sin réstratt genom ombud
som antingen ska vara medlem i féreningen,
make eller sambo. Ombud ska forete skriftlig
och dagtecknad fullmakt. Ombud far inte
féretrada mer @n en medlem.

Omrdstning vid féreningsstimma avseende
val sker 6ppet om inte ndrvarande rost-
berattigad pakallar sluten omréstning. Vid lika
rostetal avgdrs val genom lottning, medan i
andra fragor géller den mening som bitrads av
ordféranden vid stamman.

De fall — bland annat fragan om &ndring av
dessa stadgar — dar sarskild réstévervikt
erfordras for giltighet av beslut behandlasi 9
kap bostadsrattslagen.

Underhallsplan och fond

§ 37 Underhilisplan och avsittning till fond

Styrelsen ska uppratta underhallsplan for
genomfdrande av underhallet for féreningens
hus och arligen budgetera samt genom beslut
om arsavgifternas storlek sikerstilla
erforderliga medel for att trygga underhallet
av féreningens hus.

Avsattning till yttre fond gors enligt
underhallsplan.

Vissa ovriga meddelande

§ 38 Meddelanden fran féreningen

Andra meddelanden till medlemmarna anslas
pa lamplig plats inom foreningens fastighet
samt publiceras pa foreningens hemsida eller
delges medlemmarna genom utdelning i
medlemmens brevinkast, brevledes genom
postbefordran till medlemmens
bostadsrattsadress eller via e-post.

Tvangsforsiljning

§ 39 Tvangsforsiljning av bostadsritt



Har bostadsrattshavaren blivit skild fran fordelas mellan medlemmarna i férhallande
ldgenheten till foljd av uppsigning i fall som till ligenheternas insatser.

avses i § 21, skall bostadsratten tvangs-

forsaljas enligt bostadsrattslagen sa snart som

majligt, om inte féreningen, bostads- Upplésning och likvidation
rattshavaren och de kidnda borgenérer vars
ratt berdrs av férsaljningen kommer éverens § 41 Féreningens upplésning

om annat. Forsaljningen far dock ansta till
dess att brister som bostadsrittshavaren
ansvarar for, blivit atgardade.

i Ovrigt
Vinst

§ 42 Annan lagstiftning
§ 40 Vinstfordelning

Utdver dessa stadgar galler for foreningens
Om foreningsstamman bestutar att verksamhet vad som stadgas i
uppkommen vinst ska delas ut ska vinsten bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
féreningar och Ovrig tillimplig lagstiftni
Om féreningen uppldses ska behalina tillgangar
tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Ovanstdende stadgar har antagits vid foreningsstimma den 23 maj 2018
Intygar undertecknade styrelseledamoter

=8

or

/D"mﬁtsgef& et
\ /Q/’VZ/O[;(;%

Parviz Abazari,, vice orflf ~

Annika Wilson, kassor
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Per Inge Johansson, ledamot

Fértydligande av stimmans dagordningspunkt 5 — Ndrvarorditt vid stimman

Stdmman dr det forum vid vilket medlemmarna har méjlighet att vara med och péverka hur féreningen ska skétas. Som huvudregel géller
enligt nya lagen att det endast dr medlemmar som har rétt att ndrvara pd en stimma samt stimmofunktionérer som exempelvis
stimmans ordférande och protokoliférare. Om annan dn de ndmnda ska fa ndrvara ska alla medlemmar samtycka till det. Framéver bér
ddrfor stdmmans ordforande vid inledningen av stdmman, efter att réstlingden godkéints, lyfta frégan om annan én medlems ritt att
ndrvara vid stémman.
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