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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-12-13. Féreningens nuvarande ekonomiska Plan
registrerades 2017-07-04 och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-04 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s.k. privatbostadsforetag, dvs. en dkta bostadsrittsforening vilket betyder att
foreningens intdkter i huvudsak kommer frin arsavgifter.

Foreningen bestar av 104 bostadsrittsligenheter och 2 bostadsrittslokaler.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 2014-09-20.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en
dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningens fastighet Sundbyberg Kranen 19 byggdes 1989 men har genomgatt stor ombyggnation
varfor den ses som nybyggnation. Foreningen har 106 bostadsritter om totalt 7 564 kvm varav 7345
kvm utgér ligenhetsyta och 219 kvm utgdr lokalyta. Marken till fastigheten innehas med aganderatt.

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad genom Moderna Férsikringar.

Styrelsens sammansdtining

Jamil Makdesi Elias Ordférande

Anna Karin Entian Vice Ordforande
René Fichter Sekreterare
Jonny Kass Kawo Ledamot

Krister Wimnell Ledamot

Nawar Hanani Ledamot
Per-Olow Gustafsson

Nylund Ledamot
Alexander Portnoff Suppleant

pr

Valberedning ?M
Priyana Patel, Anders Maddison ‘

NR

i
S

i

-

vd



Brf Duvboet Arsredovisning 2019
769627-3346

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen

Revisorer

Jonas Svensson Auktoriserad revisor

Foregdende foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-06-10

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning ~ Nabo

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

FEkonomi

o Styrelsen har tecknat nya lan tagna hos Swedbank for hela fastigheten
e Genomging av andrahandsuthyrningar

Allmdént

e 2 ars garantibesiktning genomford
e Foreningen har tecknat medlemskap i Fastighetsigarna
e Anticimex pabdrjat utredning for att minimera rittor pa yttre gard
e Styrelsen har dtgirdat sddant som skulle krévts jourutryckning bl.a.
o Dorroppnare
o Hissar
o Garageport

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets bérjan var 156 st. Tillkommande medlemmar under &ret var
35 och avgdende medlemmar under éret var 25. Vid riikenskapsarets slut fanns det 166 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 20 dverlatelser.
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Arsredovisning 2019

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 6050 523 5832728 607 396 0
Resultat efter fin. poster =727 612 -191944 12255453  -5135082
Soliditet, % 81 81 9 Neg.
Soliditet % definieras som: Eget kapital / totalt kapital
Forindringar i eget kapital
Disp av foreg Disp av

2018-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2019-12-31
Insatser 340 280 000 - - 340280 000
Upplatelseavgifter 92 665 000 - - 92665000
Fond, yttre underhéll 614 982 - - 614 982
Balanserat resultat -3 115473 -191 944 - -3307 417
Arets resultat , -191944 191944 -727612 727612
Eget kapital 430 252 565 L0 727612 429524953

Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3307 417
Arets resultat =727 612
Totalt -4 035 029

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond for yttre

underhall R
Balanseras i ny rékning -4 339 529
-4 035 029

Féreningens ekonomiska stillning i §vrigt framgér av foljande resultat- och balansrékning samt noter.

ye

OF
e
A

% v (

w



Brf Duvboet
769627-3346

Arsredovisning 2019

Resultatrikning
Not 2019-01-01 -  2018-01-01 -
2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter 2
Nettoomséttning 6 050 523 5832 165
Rorelseintikter 1169 563
Summa révelseintiikter 6 051 692 5832728
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3-6 -2 139430 -1 913 874
Ovriga externa kostnader 7 -275 611 -190 095
Personalkostnader 8 -183 688 -52 500
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar - B _=3005 318 -3 005318
Summa rorelsekostnader -5 604 047 -5161787
Rorelseresultat 447 645 670 941
Finansiella poster
Snickostuader geltlkopnde vesulatpester 2 2 AlEEy 2 -6ES
Summa finansiella poster -1175 257 -862 885
Resultat efter finansiella poster =727 612 -191 944
Arets resultat ﬁ -191 944
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Balansrikning
Not  2019-12-31  2018-12-31

Tillgdngar
Anliggningstillgdngar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byegnadochmark 10 525429046 528434 364
Summa materiella anliggningstillgingar 525429 046 528 434 364
Summa anliggningstillgingar 525429 046 528 434 364
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 35358 66 833
Ovriga fordringar 11 821932 819 425
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter ) 2 _ 43638 15917
Summa kortfristiga fordringar 901 229 962 175
Kassa och bank
Kassa och bank _» 5625168 3729 947
Summa kassa och bank 5625168 3729 947
Summa omsittningstillgingar 6526 397 4692122
Summa tillgdngar 531955443 533 126 486
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Arsredovisning 2019

Balansrikning
Not 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 432945000 432 945 000
~ Fond for ytire underhdll - 614 982 - 6149 982
Summa bundet eget kapttal 433 559 982 433 559 982
Frltt eget kapltal
Balanserat resultat -3307 417 -3 115473
Arets resultat -727 612 -191 944
Summa fritt eget kapital -4 035 029 -3 307 417
Summa eget kapital 429 524 953 430 252 565
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - B 13 99901 3 381 100916 377
Summa langfrtsttga skula'er 99 901 381 1 00 91 6 3 77
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 1014 996 583 623
Leverantorsskulder 237 680 166 798
Skatteskulder 142 880 421 880
Ovriga kortfristiga skulder 7 628 -2 529
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 14 1125926 787 772
Summa kortfristiga skulder 2529110 1957 544

Summa eget kapital och skulder
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Duvboet har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rad 2016:10, drsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intédkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslingden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsléingd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestiende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Omsittningstillgingar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i drsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2019 2018
Hyresintékter, lokaler - - 30322 30320
Hyresintikter, p-platser 645 310 582 265
Arsavgifter, bostider 5121 826 5032056
Arsavgifter, lokaler ' 147 562 147 560
Ovriga intikter S 106672 40528
Summa 6 051 692 5832728
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Not 3, Fastighetsskotsel 2019 2018
Besiktning och service 93 324 88156
Fastighetsskotsel 134 168 99 732
Snoskottning 31311 52 513
Stddning 146 188 138 750
Tradgérdsarbete 6 187 0
Ovrigt 7 - 7 1125 0
Summa 412303 319U
Not 4, Reparationer 2019 2018
Dérrar och 1as/porttele 28 507 6043
El 975 3513
Garage och p-platser 0 2 240
Gérd/markytor 0 800
Hissar 36 757 11 532
Reparationer 167 762 120 718
Soprum 0 4 056
Underhall 0 975
VA 9255 -2 203
Ventilation - - B 0 12357
Summa 243 255 160 030
Not 5, Taxebundna kostnader 2019 2018
Fastighetsel 425 965 488 983
Sophédmtning 211 027 152 347
Uppvarmning 250792 379 846
Vaten 258493 281674
Summa 1146277 1302 850
Not 6, Ovriga driftskostnader 2019 2018
Bredband 104 214 0
Fastighetsforsakringar 96 218 66 904
Fastighetsskatt 132 393 4 940
Ovrigt 4770 0
Summa - - 337595 71844
v
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Not 7, Ovrlga externa kostnader 2019 2018
Forbrukmngsmaterlal 1011 146
Kameral forvaltning 135 340 127 211
Revisionsarvoden 31875 32000
Ovriga forvaltningskostnader 107385 30 738
Summa S ) 25611 190095
Not 8, Personalkostnader 2019 2018
Loner, arbetare 38 000 0
Sociala avgifter 41 049 12 500
Styrelsearvoden 92 451 40 000
Ovrlga varvoden 12188 0
Summa 183 688 52500
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2019 2018
Rintekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1169710 862 885
Ovriga rintekostnader 5547 ) 0
Summa 00 1175257 862885
Not 10, Byggnad och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde 534 445 000 534 445 000
Utgdende ackumulerat anskaffningsviirde 534 445 000 534 445 000
Ingdende ackumulerad avskrivning -6 010 636 -3 005 318
Arets avskrivning -3005318 -3005318
Utgdende ackumulerad avskrivning -9 015954 -6 010 636
Utgdende restviirde enligt plan 525 429 046 528 434 364
I utgdende restvirde ingdr mark med 233913219 233913219
Dmerlvgsvide = S
Taxeringsvérde byggnad 178 600 000 112 400 000
Taxeringsvarde mark S 83789000 60499000
Summa 262 389 000 172899 000
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Not 11, Ovrlga fordringar 2019-12-31 ~ 2018-12-31
Skattekonto I 1643 190
Ovriga fordringar 743 130 742 076
Ovriga kortfristiga fordringar 77 159 77 159
Summa B 821932 - 819425
Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter 2019-12-31 2018-12-31
Bredband - 468 0
Forsdkringspremier 0 22139
Forvaltning 34 949 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 522 53778
Summa e S 43939 - 75917
Not 13, Skulder till kreditinstitut e 201131_138_?18 201 9_%}1 31(11 2018-%{-[13}(11
Swedbank  1,0%(018 101500000
Swedbank 2020-03-28 0,87 % 19771 625

Swedbank 2024-03-25 1,19 % 31 500 000

Swedbank 2026-03-25 1,38 % 49 644 752

Summa i - 100916 377 101 500 000
Varav amorteras inom 12 mdnader 1014996 583623

Samtliga ldn redovisas som langfristiga oberoende av bindningstid.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2019-12-31 2018-12-31
Beriknat revisionsarvode 32000 0
El 49 282 0
Forutbetalda avgifter/hyror 497 071 338 460
Loner 93 000 0
Réntor 1414 0
Sociala avgifter 29 220 0
Uppvéirmning 28012 0
Utgiftsrantor 188 055 0
Ovriga upplupna kostnader och h forutbetalda intdkter 207872 449312
Summa 1125926 787772
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Not 15, Stillda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Totalt uttagna pantbrev e 119 25?_909w - 11_9 259 QOO
Summa 11 9 259 000 119 259 000

Not 16, Visentliga hiindelser efter verksamhetsaret

Efter balansdagen har virussjukdomen Covid-19 klassats som pandemi. De framtida ekonomiska
effekterna pé Bostadsrittsforeningen av pandemin kan i dagsliget inte uppskattas. Styrelsen har
hitintills inte sett nigra effekter.

Underskrifter
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Revisionsberéttelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Duvboet, Org.nr 769627-3346

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Duvboet for &r 2019-01-01 - 2019-
12-31

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per
den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt  &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen  &r
forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resul-
tatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller n&gra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s3 &r tillampligt, om férhallanden som
kan pdverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vdsentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

vV

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvédnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga fel-
aktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till féljid av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidos&ttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fé6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn
till omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rs-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns n&gon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmdga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten
pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhédllanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om 3arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna p& ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.
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Building a better
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Duvboet fér &r 2019-01-01 - 2019-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation o
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angeldgenheter i &vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon for-
summelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

¢ pa ndgot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om f6r-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras p& min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebéar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omrdden och férhallanden som &r
vdsentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat styrelsens motiverade ytt-
rande samt ett urval av underlagen f6ér detta for att kunna
beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den Z7 S 2020

P tori}a revisor
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