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Férvaltningsberittelse fér Bostadsréttsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

Styrelsen far harmed avge rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningen har tili Sndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjandersitt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen

{1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen ger och frvaltar fastigheten Eken 11 i Sundbybergs kommun med adressen Agatan 9, 172 62 Sundbyberg.
Féreningens mark &r frikapt. Eken 11 bestér av fyra huskroppar med totalt 99 lagenheter, samtliga uppldtna med bostadsrétt.

Styrelsen har sitt sate | Sundbyberg,

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 99 B568
Lokaler 2 86
Parkeringar och

garageplatser 57 0

Féreningens fastighet &r byggd 2000 vérdedr 2000,

Fareningen ar fullvirdesférsskrad | Protector via férsakringsméklaren Stderberg & Partner.
1 férsakringen ingdr bostadsrittstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Fdreningen hyr 57 parkeringsplatser i parkeringshuset Agatan, Platserna hyrs ut till medlemmar i foreningen tili sjétvkostnads pris.
Sedan 2014 hanterar styrelsen kélistan och skriver avtalen, men HSB fakturerar. Alla platser ar uthyrda. .

Samfalligheten Agatan erbjuder avgiftsbelagd parkering langs Kgatan med differentierat pris fiir boende och géster, for narvarande
&r forsta timmen gratis med samféllighetens boendeparkeringstillstand.

Samfillighet/gemensamhetsanlaggning

Foreningen &r medlemmar i Agatans Samfallighetsforening.
samfalligheten ager och ansvarar for skdtsel av Agatan med trottoarer (GA1) samt g8ngvég vid Ballstadn (GA2).

visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har arsavgifterna varit ofdréndrade.

Genomfort planerat underhill
Spaliéer har monterats utmed fasaden mot Ballstadn.

Pigiende eller framtida underhéll

Tidpurikt Byggnadsdel Atadrd

20 Malning av vaggar, golv och tak i cykelrum.

2020 Byte av trbskelplatder | entréer.

2020 Byte av torkskdp i tvattstugan.

2020 Komplettering av rérstosar i aviuftningsstosar pé taken.
2021 M&ining av entréer inklusive hissfronter.

2022 ) Byte av elmatare i lagenheter.

Y
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Forvaltningsberitteise for Bostadsrattsférening Balista Bro i Sundbyberg

Tidigare genomfort underhéll

Tidpunkt Byggnadsdel Aigérd o

2012 Ommaining samtliga fonster.

2015 Renovering av gemensamhetslokal och gastrum

2015 Byte av tritrall p& samtliga terrasser

2015 Ombyggnad av markyta med fiyit av trapp samt komplettering med ny
grillplats

2016 Byte av samtliga postboxar samt digitala anslagstavior

2016 Byte av spaljéer p& stédmurar

2016 Byte av torktumlare i grovivéttstugan

2017 Oml4ggning plét terass Agatan 15

2017 Ombyggnad grovsoprum

2017 Byie av spis och Kyl/frys gemensamhetslokalen

Stimma

Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-16. Vid stdmman deltog 64 mediemmar varav 49 var ristberéttigade samt
ytterligare 1 via fullmakt.

Styrelse

Styrelsen har under 2018-01-01-2019-05-16 haft filljande sammansittning:

Styrelsemedlem
Anders Osterlund
Karin Lindhé
Kenneth Westerdahl
Helene Reuterwall
Malin Hedberg

Lars Brénnteg

Bo Bengtsson

Annika Jarlegérd
Fredrik Hellstrém

Roll
Ordféande
Sekreterare
Kassor
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under 2019-05-16-2019-12-31 haft fljande sammansatining:

Styrelsemediem
Anders Osterlund
Karin Lindhé
Kenneth Westerdahl
Helene Reuterwall
Malin Hedberg

Lars Brénnteg
Johanna Sndcke
Marit Karlsson
Rickard Melén

Katarina Hallberg Pina
Bjdrn Weimer

Roll
Ordférande
Sekreterare
Kassdr
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma 8r som ordinarie ledamdter: Anders Ostertund, Karin Lindhé, Helene Reuterwall
Malin Hedberg, Kenneth Westerdah! och Lars Brannteg och som suppleanter Katarina Hallberg Pina och Bjérn Welmer.

Richard Melén har avgatt under 2020.

Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda styrelseméten inklusive konstituerande.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anders Osteriund, Kenneth Westerdahl, Malin Hedberg och Johanna Snécke. Teckning sker tv8 i férening.
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Revisorer

Karin Hygrell-Jonsson Féreningsvald ordinarie
Eva Karlsson Foreningsvald suppleant
Borevision AB Extern revisor
Valberedning

Valberedningen best8r av Maria Helmeborn, Bjron H Jonsson, Michael Arreborn och Pia Karlsson med
Maria Helmeborn som sammankallande.

Underhélisplan
Underhlisplan fér planerat periodiskt underh@l har upprattats av styrelsen. Planen figger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspriktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomftirdes 2018-05-24

UnderhA!Isplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns f&r det planerade underhali som behbvs fér att hélla fastigheterna i gott
skick, Under &ret utfort underhdll framg8r av resultatrakningen.

Hélibarhet

Ekonomi
VAr forening har valt en styrelse som sikerstiller att regler och forordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Féreningen varderar hoqre de leverantdrer vilka tar ett s stort milidméssigt ansvar som mdiligt.

Sacial
Féreningens medlemmar idag &r sofidariska mot framtida mediemmar f5r att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 155 (155) medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2019 (2018). Under &ret har 2 {7) dverl8telser skett.

Flerdrséversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeital i bostadsrittsféreningen

For att géra ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félia utvecklingen hos en enskild
hostadsrattsfiirening. Syftet &r att skapa trygghet och férstielse for dig som medlem, k8pare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jBmforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och gbra det enkelt for lasaren att
jsmfora exempelvis en bostadsréttsforening med en annan,

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem fren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varie nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavaift, kr/kvm 785 785 785 785 785
Totala Intakter kr/kvm 927 839 889 880 895
Sparande till underhali och investeringar kr/kvm 270 325 339 251 302
Beléning, kr/kvm 7 319 7 434 6612 6715 7 050
Réntekénslighet 5% 10% %% 9% 9%
Drift och underh@ll krfkvm 431 371 355 391 353
Energikostnader kr/kvm 136 135 117 120 120
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Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (¢!, bredband och liknande).
Tank p& att detta &r ett genomsnitt | foreningen. Fér att rakna ut en enskild bostadsrétts Srsavgift ska man utg8 frén bostadsréttens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rékenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Ménga bostadsrattsforeningar har
intakter utdver rsavgiften (exempelvis garage- och lokafintikter) och d8 syns det hér,

Sparande till framtida underhéll och investeringar

Vir forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér maste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [5pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till ofika saker varje 8r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt gé&r pengarna till de planerade underhll och investeringar vi behdver gora, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pé s8 sitt skapat ett I&neutrymme.,

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite l&ngre ner gér det ocksa att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvim
b‘-'u-l:._:rlir\r‘:n-r: fordelas ps kvm-ytdn for hostader och lokaler d8 e keltalet avser visa hur stor br":cﬂn‘llﬂ_: hela l}&s‘ﬁd;"a&ﬁf&rﬁﬂnﬂaﬁ
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "3ger” ska man utga frén den bostadsréttens andelsvérde.

Rantekinslighet
Anger hur mnga procent bostadsrittsfreningen behdver hija avgiften mad om rantan p8 [&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdila samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhéll
Genomsnittlig drift och underhall férdelas p8 ytan for bostider och lokaler och berdknas pd drift och underhll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger vérme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskaps8r. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsréttsféreningar som betalar sina medlemmars
hushélise! utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettooms&ttning 8023 7782 7 696 7 614 7 746
Resultat efter finansiella poster 838 -9929 1173 -264 286
Soliditet 58% 58% 63% 62% 61%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) 7}
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Foreningens sparande till framtida planerat underhé&ll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underh8ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den Ibpande driften under rakenskapsiret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt Srets planerade underhll bort.

Rarelseintakter 8023 341
Rorelsekostnader = 6 215 343
Finansiella poster z 970 077
Arets resultat 837 920
Planerat unclerhall * 86 194
Avskrivningar + 1408 308
Arets sparande 2332423
Arets sparande per kvm total yta 270
Forandring eget kapital
Upplételse-  Yitre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 69 481 497 19685500 3 546 018 7022698 -9928811
Reservering till fond 2019 569 000 -569 000
Reservering till fond 2018 569 000 ~569 000
lanspréktagande av fond 2019 -86 194 86 194
lanspréktagande av fond 2018 -3 500 000 3 500 000
Balanserad i ny rékning -9928811 9528811
Arets resuftat 837 920
Belopp vid drets slut 69 481 457 19685 500 1097 824 -457 919 837 920

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 24 887
Arets resuitat 837 920
Reservering till underhalisfond -56% 000
Ianspréktagande av underhlisfond 86 194
Summa tili stimmans forfogande 380 002

Stiimman har att ta stilining till:
Balanseras i ny rakning 380 002

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllining finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med
tilihérande tillaggsupplysningar. v
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Bostadsrittsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

2019-01-01  2018-01-01
Resultatrikning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 8 023 341 7 782 327
‘Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 812 665 -14 547 448
Ovriga externa kostnader Not 3 -867 281 =538 005
Personalkostnader och arvoden Not 4 -127 089 -124 624
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -1 408 308 -1 408 308
Summa rorelsekostnader -6 215 343 -16 618 385
‘Rorelseresultat 1807998 -8 836058
Finansiella poster
Rénteintakier och liknande resultatposter Not 5 1747 2909
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -971 824 -1 095 663
Summa finansiella poster -970 077 -1 092 754
Arets resultat 837920 -9928811
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Bostadsrittsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31

Tiligéngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anfiggningstiflgangar

Byggnader och mark Not 7 151 742 999 153 151 307
151 742 959 153 151 307

Summa anldggningstillgdngar 151 742 999 153 151 307

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1234 1816

Qvriga fordringar Not 8 2998 351 1765 148

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 9 375 296 282 769

3 374920 2 049 733

Kassa och bank Not 10 133 317 85 020

Summa omsattningstillgdngar 3508 237 2 134 753

Summa tillgdngar 155 251 236 155 286 060\()

¢
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Bostadsréttsférening Billsta Bro i Sundbyberg

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 89 166 997 8% 166 997
Yttre underhélisfond 1 097 824 3 546 018
90 264 821 92 713 015
Fritt eget kapital
Balanserat resultat «457 919 7 022 658
Arets resultat 837 920 -9 928 811
380 001 -2 906 113
Summa eget kapital 90 644 823 89 806 902
Skulder
L3nagfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 62 240 700 63 433 505
62 240 700 63 433 905
Kortfristiga skulder
Skulder Gl kreditinstitut Not 12 1093 080 893 080
Leverantbrsskulder 352 077 255 351
Skatteskulder 5831 12 597
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 13 914 725 884 225
2365714 2045 253
Summa skulder 64 600 414 65 479 158
Summa eget kapital och skulder 155 251 236 155 286 060
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Bostadsrittsférening Billsta Bro i Sundbyberg

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 837 920 -0 928 811
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskriviningar 1 408 308 1 408 308
Kassaflode frén l6pande verksamhet 2 246 229 -8 520 503
Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -81 380 58 340
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder 120 461 _-97601
Kassafléde frén Iopande verksamhet 2 285 309 -8 558 765
Investeringsverksamhet
Investeringar/férsaljiningar av finansiella anlaggningstillgéngar 0 500
Kassaflide fr&n investeringsverksamhet 0 500
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lan till kreditinstitut -993 205 7 106 920
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -993 205 7 106 920
Arets kassaflode 1292104  -1452345
Likvida medel vid &rets borjan 1 836 494 3288 839
‘Likvida medel vid &rets slut 3128599 1836494

I kassaflddesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.
o
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Bostadsréttsférening Ballsta Bro i Sundbyberg
:Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges,

Tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

L&n med en bindningstid p3 ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjéirt éver nyttjandeperioden med 0,86 % av anskaffningsvérdet rligen och total livslingd har
beddmts till 120 &r frin fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under 3ret har komponenterna skrivits av med 0,83 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhdil
Reservering for framtida underh&ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p3 basis av foreningens
underh3lisplan. Avsattning och iansprikstagande frin underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst far vara 0,3 % av taxeringsvérdet fr
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For fokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsviérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfaretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hénfbras till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

v
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Bostadsriittsforening Béllsta Bro i Sundbyberg

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31  2018-12-31
‘Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 6722 580 6722 580
Arsavgifter el 389 869 363 257
Hyror 831 483 586 846
Ovriga intakter 81711 35136
Bruttoomséattning 8025 643 7 707 819
Avgifts- och hyresbortfall -2 302 74 508
8 023 341 7782 327
MNot 2 Drift och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvrd 513 798 453 740
Reparationer 733 939 380 221
El 544 203 539 010
Uppvéarmning 771894 756 615
Vatten 252 553 235 331
Sophdmtning 225 805 181 366
Fastighetsforsékring 117 695 91 512
Kabel-TV och bredband 260 872 260 216
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 139 653 135 303
Férvaltningsarvoden 160 246 146 910
Ovriga driftkostnader 5814 33176
Planerat underhdll 86 194 11 334 048
3812665 14 547 448
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 772 028 477 653
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 35233 3154
Administrationskostnader 41 660 38988
Extern revision 11 000 11 600
Medlemsavgifter 7 360 7210
867 281 538 005
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 92 000 91 000
Revisionsarvode 9 300 9 100
Sociala avgifter 22039 24 524
Ovriga personalkostnader 3750 0
127 089 124 624
Not5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Rinteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 844 1916
Rénteintakter HSB placeringskonto 539 676
Owriga ranteintkter 363 318
1747 2909
‘Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I8ngfristiga skulder 971824 1 095 663
971 824 1095 663

o
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Bostadsrattsforening Béallsta Bro i Sundbyberg

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 ‘Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 154 748 928 154 748 928
Ing&ende anskaffningsvarde mark 22 032 000 22 032 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 176780928 176780928
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -23 629 621 -22 221 313
Arets avskrivningar -1 408 308 -1 408 308
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25037929 -23629621
Utgéende redovisat virde 151742999 153 151 307
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 130 000 000 112 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 333 000 294 000
Taxeringsvarde mark - bosteder 94 000 000 68 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 224 333000 180 294 000
'Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3109 13674
Avré‘minr_lh.ﬁllllill HSB Stockholm 2 455 478 1212 211
Placeringskonto HSB Stockholm 539 803 539 264
2998 391 1765149
Notg Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Forutbetalda kostnader 375 296 164 205
Upplupna intakter 4] 118 564
375 296 282 769

Ovanstiende poster bestr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.

%
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Bostadsrattsférening Billsta Bro i Sundbyberg

Noter 2019-12-31  2018-12-31
‘Not 10 Kassa och bank
SEB 133 317 85 020
133 217 85 020
‘Not11  Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta ars
L Aneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SE-Banken Bolan 21388718 0,81%  2024-06-28 12 892 500 450 600
SE-Banken Boldn 21388777 1,49%  2020-03-28 14 736 780 162 580
SE-Banken Bolén 25483529 1,08%  2020-03-28 6 772 000 100 000
SE-Banken Boldn 25483545 1,16%  2021-12-28 10 180 000 180 500
SE-Banken Bolén 35755659 2,.34%  2028-12-28 10 852 500 0
SE-Banken Bolén 42202754 131% 2021-06-28 7 900 000 200 000
63 333780 1093 080
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 62 240 700
Om fem & beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 57 868 380
stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 85 833 000 85 833 000
Not12  skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 1093 080 893 080
1 093 080 893 080
Not13  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 20 256 17 791
Férutbetalda hyror och avgifter 657 415 655 303
Ovriga upplupna kostnader 237 054 211 131
914 725 884 225
Ovanstiende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsir men betalas under néstkommande &r.
Not14  Viisentliga hindelser efter drets siut

Inga vasentliga hindelser har skett efter &rets slut

iy
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman | Brf Béllsta Bro i Sundbyberg, org.nr, 7696047955

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Balista Bro i
Sundbyberg for riakenskapsaret 2018.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppratiats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réattvisande bild av féreningens finansiella stéflning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflbde for dret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenfig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darior att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
ach balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisoms ansvar,

Vi ar oberoende | forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskiid betydelse

Utan att det paverkar véra utialanden ovan vill vi fasta uppmirksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder fill kreditinstitut |
arsredovisningen. Foreningen har i4n som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som déamed ar

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styredsen ansvarar 8ven fir den interna kontroll som den hediimer ar
nddvéndig for att upprétia en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa osgentligheter eller
misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av f"dremngens forméga aft fortsitta verksamheten. Den
upp!yser nérsa & ullampllgt om foméllanden som kan paverka

P TRy ST ol -
iormac Jnn att fortsatta verksamheten ach att anvanda munll andet om

fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om besiut
har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRavisions ansvar

Jag har utidrt revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt m3l &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hiog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund | drsredovisningen.

Som del av en revision enligt {SA anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen,

Dessutom;

»  identifierar och bedmer jag riskema for vasentliga fefaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elter
misstay, utformar ach utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tilirackliga och &ndamélsentiga f6r att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentliy felaktighet
till folid av cegentligheter &r higre &n fér en vasentlig felaktighet
som berar pa misstag, eftersom osgentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikdiga utelamnanden,
felaklig information eller Asidosatiande av intern kontroll,

«  skaffar jag mig en firstéelse av den del av foreningens interma
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn tifl
omstandigheterna, men Inte for att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

s utvarderar jag lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskafiningar i
redovisningen och tillhSrande upplysningar.

«  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhamiade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s3dana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga aft fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
{ &rsredovisningen om den vasentiiga osakerhetsfakiorn elfer,
om s&dana upplysningar ar otifirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en frening
inte langre kan fortsatta verksamheten,

s utvarderar jag den vergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sait som ger en réftvisande bild,

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydetsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat, //L



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga defar av lagen om ekonomiska foreningar, Mitt mal &r atf uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rativisande bild av
fdreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund f5r utalanden

Utdver vir revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Ballsta Bro | Sundbyberg for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget il dispositioner befraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisom frin BoRevision har i fvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enfigt forslaget enligt dessa krav.

i forvaliningsberatielsen och beviljar styreisens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. #ndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

SRS, MeYar o o Styreisen ansvarar fér foreningens organisation och farvalningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret ibr forslaget tll dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortipande bedama foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omtatining och risker stélter pa storieken av foreningens egna kapital, Burigt kontrolleras p4 eft betryggande sat.

konsolideringshehov, likviditet och stalining i dvrigt,

Revisoms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltringen, och damed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

¢ pénagot annat satt handlat | sirid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama.

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
fareningen, elier

Vart m3l betriffande revisionen av forslaget til dispositioner av foreningens vinst eller foriust, och darmed virt uttalande om defta, &r att med rimlig

grad av sikerhet bedoma om forstaget & forenligt med bostadsrattsfagen.

Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sakerhet, men ingen garantf for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alid kommer att

upptécka atgarder efler firsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av forsningens

vinst eller forust inte ar firenfigt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom frén BoRevision professionellt omdome och har en professionellt

skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forstaget 1ill dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar

sig framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka illkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom frén BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dr avsteg och vertrédelser skulle ha sarskild betydeise for foreningens situation, Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra fornafianden som &r relevanta for vért uttaiande om ansvarsfrihet,

Som undertag fér vart uttalande om styrelsens forstag till dispositioner betraffande foreningens vinst efier forlust har vi granskat om forslaget ar
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