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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen fir hirmed avge drsredovisning for perioden 2015-01-01 till 2015-12-31.

VERKSAMHETEN
Allmint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen

Foreningen registrerades hos bolagsverket 2012-07-03.

Foreningens verksamheten kommer fr o m 2015 beskattas som ett privatbostadsféretag.
Med privatbostadsféretag avses bl a en svensk ckonomisk férening vars verksamhet till
klart 6verviigande del bestdr i act it sina medlemmar tillhandahélla bostider i byggnader
som igs av foreningen.

Kommunal avgift for r 1 - 15 efter faststille virdedr (2014) utgdr ¢j. Fran ir 16 utgar hel
fastighetsskatt enligt gillande regler.

Fastigheten

Foreningen iger fastigheten Tyres6 Strand 1:227 i Tyreso.

Inflyttning har skett under december 2014.

Fastigheten bestdr av 20 ligenheter i 5 fristdende hus, total BOA c:a 1 670 m™
Foreningen disponerar 28 utvindiga parkeringsplatser.

Fastighetsforsikring har tecknats i Linsforsikringar till fullvirde.
Byggfelsforsikring ir tecknad i Gar-Bo Férsikring AB.

Garantitiden ir 5 ir och garantibesiktning kommer att ske under hésten 2016.
GAR-BO Forsikring AB har utstillt en sidkerhet for inbetalda insatser.
Fastigheten ir uppliten med dganderiitt.

Foreningen har tecknat entreprenadavtal med Besqab Projektutveckling AB.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har haft foljande sammansittning t o m 2015-05-19:

Bo Jacobsson ledamot ordférande
Hans Svedberg ledamot
Jan-Olof Sjoholm ledamot

Suppleant har varit Karl-Gunnar Sjoqvist.

Styrelsen har haft foljande sammansittning efter stimman 2015-05-19:

Robin Ohlsson ledamot ordforande
Johannes Holmgren ledamot
Victor Horvath ledamot
Jessica Gustavsson ledamot
Sebastian Lundqvist ledamot

Suppleant har varit Ewa Gravenhorst-Lovenstierne.
Styrelsen har under dret arbetat med flera foreningsangeligenheter samrt avhallit
8 protokollférda sammantriden.

Ordinarie foreningsstimma holls den 19 maj 2015.

Revisor
Jonas Svensson Ernst & Young AB - Uppsala

Bostadsrittsforeningens férvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Besqab Forvaltning AB.
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Arsavgifter
Fér nirvarande ir drsavgiften f6r 2016 oférindrad.

MEDLEMSINFORMATION

Antal medlemmar vid rikenskapsirets borjan 32
Antal tillkommande medlemmar under rikenskapsaret 5
Antal avgiende medlemmar under rikenskapsaret 3
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut 34
FLERARSOVERSIKT 201§ 2014 2013
Nettoomsittning 1066 718 o o

Resultat efter finansiella poster -93 136 )

Soliditet, % 74,8% 73,8% )
RESULTATDISPOSITION

Styrelsen foreslar att, av disposition tillgingliga medel utgérande,

balanserat resultat )
reservering till fond fér yttre underhill -24 123
Aterstar till foreningsstimmans forfogande -24 123
och arets resultat -93 136
balanseras i ny rikning. -117 259

Betriffande féreningens finansiella stillning i dvrigt hiinvisas till f6ljande resultat- och
balansrikningar, med tilliggsupplysningar.

Byggentreprendren star for samtliga kostnader fram till tidpunkten for 6verlimnandet
(2015-01-31) inkl fastighetsskatt och eventuell inkomstskatt for hela dret enligt entreprenadavtalet.
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RESULTATRAKNING

1 JANUARI - 31 DECEMBER Not 2014 2014
Belopp i kr

RORELSEINTAKTER

Nettoomsittning 1 1 066 718

Summa rérelseintikter 1066 718
RORELSEKOSTNADER 2

Ovriga externa kostnader -418 466 o
Personalkostnader -39 426 o
Avskrivningar av materiella

anliggningstillgingar -492 708 - )
Summa rorelsekostnader -950 600 )
RORELSERESULTAT 116 118 °
FINANSIELLA POSTER 3

Rintekostnader och liknande resultatposter -200 254 o
Summa finansiella poster -209 254

ARETS RESULTAT -93 136 o
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BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
Belopp i kr

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och
upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

F

Bostadsrittsforeningen Tridgardshusen 2
Org nr 769625-0013

2014 2014

75 207 292 71 700 000
75 207 292 71 700 000
75 207 292 71 700 000
43 860 21 663

25 266 o

69 126 21 663

665 120 823398
665 120 823 398
734 246 845 061

75 941 538 72 545 061



BALANSRAKNING DEN 31 DECEMBER
Belopp i kr Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL 6
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhill

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut -
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder - 8
Upplupna kostnader

och forutbetalda intikter 8

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER
Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

Ansvarsforbindelser
Ovriga ansvarsforbindelser

},

Bostadsrittsforeningen Tridgirdshusen 2
Org nr 769625-0013

2015 2014

56 910 000 53 520 000
24123 o

56 934 123 53 520 000
-24 123 o

-93 136 °
-117 259 o
56 816 864 §3 520 000
18 815 ocoo 18 890 000
18 815 ooo0 18 890 ooo0
54 618 o

9 000 44 036

246 056 91 025
309 674 135 061
75 941 538 72 545 061
18 890 ooo 4 600 000
18 890 o000 4 600 000
Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

REDOVISNINGSPRINCIPER

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2009:1, Arsredovisning
i mindre ekonomiska féreningar.

Fordringar, skulder och avsittningar
Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgingar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningsvirden om annat ej anges.

Yttre underhillsfond

Avsittning till fond fér yrere underhall gors drligen med ett belopp motsvarande minst det belopp som
angetts i ekonomisk plan intill dess féreningen upprittat en underhallsplan. Direfter skall avsitening ske
enligt underhillsplan. Denna dverféring gors mellan frict och bundet eget kapital, efter att beslut fattats
av stimman, och tas ej som kostnad i resultatrikningen.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgingar

Anliggningstillgingar virderas till anskaffningsvirdet med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningar gor med rak plan éver tillgingarnas forvintade nyttjandeperiod enligt nedanstiende.
Nigon avskrivning f6r redovisad period har ej skett.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Aunldggningstillgdngar Ar
Byggnad 120
Intikter

Intikeer redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhillas. Arsavgifter och hyror
aviseras i férskott men redovisas s att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas som intike.

Inkomstskatt
Bostadsrittsforeningar betalar inte skatt f6r inkomster fran fastigheten ej heller fér rinteinkomster till den del
de tillhér fastigheten. Endast inkomster som inte hér till fastigheten skall tas upp till beskattning.

Ovrigt

Ovriga tillgingar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har efter individuell virdering upptagits till det belopp varmed de beriknas inflyta.
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Bostadsrittstoreningen Tridgardshusen 2
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UPPLYSNINGAR TILL RESULTATRAKNING

NOT 1 2015 2014
INTAKTERNAS FORDELNING

Arsavgifter 966 943 o
Hyror p-platser 50 900 )
TV , Internet 48 875 o
Summa 1066 718 o
NOT 2 2015 2014
DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsskétsel och stidning

Fastighetsskotsel entreprenad 11 000 )
Trappstidning entreprenad 27 500 o
Tridgird 1195 <)
Serviceavtal 1444 o
Summa 41139 o
Reparationer

Portar 21 941 o
Summa 21 941 o

Taxebundna kostnader och uppvirmning

Fastighetsel 38 765 o
Vatten och avlopp 23202 )
Sophimtning 18 552 )
Killsortering grovsopor 34579 o
Snorojning 24 175 o
Ovrigt 9200 o
Summa 148 473 o
Ovriga driftskostnader

Forsikring 30 346 )
Kabel-TV, Internet 59 933 o
Summa 90 279 o
Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader

Revisionsarvode (extern revisor) 18 333 o .
Forvaltningsarvode 27 500 )
Administration 1682
Korttidsinventarier 66 788

Bankkostnader 21331 o
Summa 116 634

SUMMA DRIFTSKOSTNADER 418 466 °
PERSONALKOSTNADER 201§ 2014
Arvioden, andra ersittningar och sociala kostnader

Foreningen har ej haft anstilld personal

for fastighetsskotsel

Summa o o
Loéner och arvoden 30 000
Arbetsgivaravgifter 9 426

Summa 39 426 o
SUMMA PERSONALKOSTNADER 39 426 o
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forts Not 2

AVSKRIVNINGAR AV MATERIELLA
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnad

Summa

NOT 3

RESULTAT FRAN FINANSIELLA INVESTERINGAR

Rintekostnader
Rintekostnader for finansiering av fastigheten
Summa

UPPLYSNINGAR TILL BALANSRAKNING

NOT 4
MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Pigiende nyanliggning

Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Omklassificering frin Pigiende nyanliggning till mark
Utgdende anskaffningsvirde pigiende nyanliggning

Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvirden

Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgdende anskaffningsvirde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan

Arets avskrivning enligt plan

Utgdende ackumulerad avskrivning enligt plan

Mark
Tyreso Strand 1:227
Summa mark

Redovisat virde vid rets slut

Taxeringsvirden
Taxeringsvirde byggnader
Taxeringsvirde mark
Summa

Fastighetens taxeringsvirden ir uppdelat enligt foljande:

Bostider

¢

Bostadsrittsféreningen Tridgardshusen 2
Orgnr 769625-0013

2014 2014

492 708 o
492 708 o]
2015 2014

200 254 o
209 254 o
20154 2014

(e} 11 200 000

o o

o] -11 200 000

o o

60 500 000 o)
4 000 000 60 500 000
64 500 000 60 500 000
o (e}

492 708 i
-492 708 o
11 200 000 11 200 000
11 200 000 11 200 000
75 207 292 71 700 000
o o

4594 000 4594 000
4 594 coo 4594 ooo
4594 000 4 594 000
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Bostadsrittstoreningen Tridgirdshusen 2
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NOT ;5 2015 2014
OVRIGA KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Hyresfordran o 5 53%
Fordran entreprenér 43 860 19 128
Summa 43 860 21 663

FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

TV o Internet 5180 o
Forsikring 20 086

Summa 25 266 o
NOT 6

EGET KAPITAL
Insatser, reparationsfond, resultat

Medlems- Yttre Balanserat

: = ~ insatser - underhill Semssmresultat ~ Arets resultat Summa
Ingiende balans 53 520 000 - - - 53 520 000
Vinstdisposition - - - - -
Reservering till yttre fond - 24123 - 24123 - -
Arets forindring 3390 000 - - - 93 136 3296 864
Summa 56 910 000 24 123 - 24 123 - 93136 56 816 864
SUMMA EGET KAPITAL 56 816 864
NOT 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT B o -
Léingivare Rintesats Belopp Belopp Villkors-

ot = 2015-12-31 2015 2014 dndringsdag
Nordea 1509 10 13512 ) 18 890 ooo  Byggnadskreditiv
Nordea 3978 86 66787 1,10% 6 221 700 o 2018-01-17
Nordea 3978 86 66795 1,25% 6296 700 o 2019-01-16
Nordea 3978 86 66809 1,45% 6296 600 o 2020-01-22
Summa 18 815 ooo 18 890 ooco
Lineskuld med férfallodag mellan 2 och 5 ar efter balansdagen o 18 890 000
Lineskuld med forfallodag senare 4n s dr efter balansdagen 18 815 000 )
Summa skulder till kreditinstitut 18 815 000 18 890 000
Avgir kortfristig del av laneskuld o )
Summa 18 815 ooo0 18 890 000

¢
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NOT 8 2014 2014
OVRIGA KORTFRISTIGA SKULDER

Skuld entreprenér o 44 036
Kallskatt 9 000 o
Summa 9 000 44 036

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Fastighetsskatt 36 752 18 376
Forskott fran kunder ) 72 649
Rintekostnader 29 807 o
Arbetsgivaravgifter 9 426 )
Hyresintikeer 103 202 o
Revisionsarvode 20 000 o
Lekplats 46 869 )
Summa 246 056 91 02§
UNDERSKRIFTER

Tyreso 2016- O - JZ/

Robin Ohlsson Johannes Holmgren

/\'ﬁcto orvath -
1.0 7)) ' /f P H,M\/ .

Sebastian Lundqvist

revisor
rnst &Young AB
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Brf Tradgardshusen 2, org.nr 769625-0013

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Tradgardshusen 2 for rékenskapsaret 2015-01-01-2015-
12-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen  bedomer &r nodvéndig foér att upprdtta en
arsredovisning som inte innehaller vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder krdver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfér revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att &rsredovisningen inte innehdller vésentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av @ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvdants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i .alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen fér féreningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
for Brf Tradgardshusen 2 for rdkenskapsaret 2015-01-01-
2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pd grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrinet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelse-
ledamot pd annat satt har handlat i strid med
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Uppsaladen 7/ 2016

Ernst & Youn&&
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Jon@sEnsson
ktoris/e@SSZevisor
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