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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Gaddan i Tyresd (org.nr. 769604-8383) lamnar harmed arsredovisning
for foreningens verksamhet under rékenskapsaret 2017-01-01 till 2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017
Fastigheter

Foreningen, registrerad 1999-09-24 och férvérvad 2001-04-02, dger och forvaltar fastigheterna Gaddan S:1, 2,
3,4,7,8,9,10 och 11 i Tyresé kommun. Bostadsfastigheterna, vilka uppférdes under aren 1961-1963 bestar av
3 st. sammanbyggda och 5 st. fristdende hus (7 till 8 vaningar) med en total markyta pa 5 341 kvm. (d.v.s.
byggnadernas yta pa mark). Den totala boendeytan uppgar till 32 546 kvm.

Inom fastigheterna finns dven lokaler med en total yta av 253 kvm.

Inom bostadsrattsforeningen finns 419 lagenheter varav (2017-12-31) 348 &r upplatna som bostadsratter och
71 som hyresratter. Gadddan S:1 avser mark och tradgardsytor dar for narvarande 64 garageplatser och 256
P-platser finns tillgangliga. Av de 256 parkeringsplatserna ar 35 forsedda med elstolpar och 14 avsedda for
gastparkering.

Den totala markarealen uppgar till 45 415 kvm.

Fastigheterna har under verksamhetsaret varit fullvardesférsikrade hos Lansforsakringar Stockholm.
| forsakringsskyddet ingar saneringsférsakring mot ohyra. Féreningen har ingen gemensam
bostadsrattsforsakring for medlemmarna.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma (avseende verksamhetsaret 2016) hélls 2017-06-01. Pa stdmman deltog 50
rostberattigade medlemmar varav 1 med fullmakt och darutdver ytterligare 8 narvarande bitraden.

Styrelsen under verksamhetsaret:

Anders Olsson Ordforande

Dan Asplund Vice Ordférande
Margareta Sverkersdotter Sekreterare

Leif Wagensand Kassér/Ekonomi
Lars Lagerstedt Ledamot

Tomas Hedman Ledamot
Ann-Sofie Hagberg Ledamot

Therese Andersson Kasinsky Ledamot, utsedd av HSB Stockholm
Styrelsesuppleant har under perioden varit Maria Wahlin.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokoliférda styrelsemoten och ett betydande antal ekonomi-
arbetsgrupp- och projektmoten.

Revisorer
Foreningsvald revisor har under verksamhetsaret varit Jerker Dahlin.
Revisorssuppleant har under aret varit Stig Agehall.

Av HSB Riksforbund utsedd revisor: BoRevision AB.

Representanter i HSB:s distriktsstimma, Tyreso
Representant for féreningen har under perioden varit Ann Sofie Hagberg.
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Valberedning

Valberedningen har utgjorts av:

Mathias Kvick (t.o.m. 2017-06-01)

Rickard Nirling (ordforande/sammankallande)
Berit Corre Forsbherg

Bo Johansson (fran 2017-06-01)

Studie- och Fritidsverksamhet

Seniorklubben Fiskarna, bestdende av medlemmar fran bostadsréttsféreningarna Gaddan, Laken, Siken och
Gdsen, har fortsatt sin verksamhet for alla seniorer. BRF Gaddan har under verksamhetsaret bidragit med ett
belopp motsvarande 10 000 kronor till deras verksamhet.

Milj6- och Trivselgrupp

BRF Gaddan inrattade under 2012 en sérskild grupp med uppgift att skapa en attraktiv boendemiljé samt
anordna trivselhdjande aktiviteter inom féreningen. BRF Gaddan har under verksamhetsaret 2017 bidragit med
ett belopp motsvarande 30 000 kronor till deras verksamhet.

Ldgenheter och lokaler

Av foéreningens totalt 419 ldgenheter har 33 stycken dverlatits under 2017. Inga (noll) lagenheter har upplétits
under samma tidsperiod (d.v.s. ombildats fran hyresratt till bostadsréatt).

Foreningen bestar alltsd av 348 bostadsrattsidggenheter och 71 hyresrattslagenheter (2017-12-31).

Enligt taxeringsbeskedet &r byggytan 5 341 kvm., varav 253 kvm. utgdr dvrig lokalyta. Total boendeyta ar

32 546 kvm.

Taxeringsvardet fér byggnader och mark ar 377 919 000 kronor (2016 ars siffror — taxeringsvardet faststalls vart
3:e ar).

| féreningen finns foljande fordelning av lagenheter:

2 rum och kék — 59, 60 alt. 62kvm: 91st.

3 rum och kok — 80 alt. 81kvm: 296st.

4 rum och kdk — 98kvm: 16st.

5 rum och kék — 109 alt. 111kvm: 16st.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under 2017 ombesorjts av HSB Stockholm. Var forvaltare har
under aret varit:

Johan Sodergren — HSB Stockholm

Underhallsplan

Underhéllsplan fér planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/féreningsstdmmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-09-19.

Underhéllsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for att
hélla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrakningen.

Stddning
Stadning av trapphus och inre renhalining har under 2017 skotts av Lindalen Stad AB.

Hissar
ManKan Hiss AB har under 2017 statt fér underhall och reparationer av vara hissar.

Arvoden
Specificeras under “Arvoden, léner, andra ersdttningar och sociala kostnader” i efterféljande arsbokslut.
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Ekonomi

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning 29 274 29 252 29 066 28785 28 211
Resultat efter

finansiella poster 4 200 864 832 53 -6 328
Arsavgift*, kr/kvm 832 827 838 827 820
Drift**, kr/kvm 399 463 449 451 447
Belaning, kr/kvm 6032 6162 6 200 6521 7 607
Soliditet, % 41 40 37 35 31

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostadder och berdknas pa drsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Fordndring av eget kapital

Medlemsinsatser Uppl.avgifter  Yttre UH Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 80934 799 62264989 6110812 -14086029 864 333
Reservering fond yttre 1348 000 -1 348 000
UH 2017
lanspraktagande fond -192 012 192 012
yttre UH 2017
Balanseras i ny rakning 864 333 -864 333
Arets resultat 4199 813
Belopp vid arets slut 80934799 62264989 7266800 -14377684 4199 813
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Viasentliga hdndelser sedan foreningen bildades:

e 2001 - Omlaggning av tak

e 2002-2005 — Byte av hissar

e  2004-2005 — Byggnation av miljéhus

e  2005-2006 — Byte av fonster

e 2006-2007 — Renovering av tvattstugor

e 2008-2009 — Trapphus- och kéllarrenovering

e 2009 - Installation av nya el centraler med jordfelsbrytare i lagenheter

e 2009 - Byte av garageportar

e 2010 - Halkfria golv i miljéhusen

e 2011 -2013 Stambyte med badrumsrenovering

e 2014-2015 - Anlaggande av nya parkeringsytor.

e 2014-2015 - Anlaggande av nya lekplatser

e 2015 - Inforande av individuell matning och debitering av varmvatten (IMD).
e 2015 - Utbyte av samtliga undercentraler.

e 2016 - Driftsattning av gemensam bastu.

e 2016 —Tillbyggnad pa miljéhus, Sikvagen 55-57.

e 2016 - Byte av radiatorventiler samt injustering av varme, Sikvdagen 32-36.
e 2016 — Ny trappa mot parkering, Sikvagen 29.

Vasentliga handelser under verksamhetsaret 2017

e Renovering av balkongsidor pa Sikvégen 47-55 samt 57-61.

®  Projektering av kommande balkongrenoveringar.

e Breddning av parkeringsplatser samt linjemalning av dessa.

e  Projektering och beslut kring ny utomhusbelysning och total éversyn och upprustning av vart omrade
dar ocksa trad, buskar, rabatter, gangvagar och 6vriga markytor omfattas.

Aktiviteter
Styrelsen har under 2017 gett ut 2 nummer av Informationsbladet, dar medlemmar och hyresgaster delges
information om féreningens aktiviteter. Dessutom anordnades féljande aktiviteter:

e  15/10 - Hosttraff med korvgrillning (anordnat av Trivselgruppen).

e 22/11 - Informationsméte gillande gruppanslutning av Bredband, TV och Telefoni till Com Hem.

Skadegdérelse
Kostnaden for skadegorelse uppgick under 2017 till 17 106kr, en minskning med narmare 60 procent fran ar
2016 (42 503kr).

Avgifts- och hyreshéjningar 2017

Bostadsritter
Under 2017 genomférdes inga avgiftshoéjningar.

Hyresratter
Under 2017 gjordes en hyreshdjning om 0,7% fér vara hyreslagenheter per den 1 januari.

¥
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Forvdntad framtida utveckling
Planerat underhall och atgéarder under 2018

e Underhall (blastring, reparation och ommalning) av balkongpartier pa Sikvagen 29-45.

e Ny och bittre belysning (LED) samt komplettering av belysningspunkter pa samtliga markytor. Total
dversyn och upprustning av vart omrade vilket omfattar samtliga trad, buskar, gangvagar och grasytor
inom BRF Gaddan. Projektering och arbete av detta kommer att paga under hela 2018-2019.

e Projektering och dversyn av skalskydd (lassystem).

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -13 221 696
Arets resultat 4199 813
Reservering till underhallsfond -1 348 000
| ansprakstagande av underhallsfond 192 012
Summa till stammans forfogande -10 177 872

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rdkning -10 177 872

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande
resultat- och balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar. Vz
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Gaddan i Tyreso

Org.nr: 769604-8383

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2017-01-01 - 2017-12-31
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 29 273 623 29 251 843
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -13 250 279 -15 209 021
Ovriga externa kostnader Not 3 -359 955 -428 292
Planerat underhdll -192 012 -673 376
Personalkostnader och arvoden Not 4 -679 781 -636 615
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -6 277 768 -6 183 343
Summa rorelsekostnader -20 759 796 -23 130 647
Rorelseresultat 8513828 6121197
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 68 821 21 281
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -4 382 836 -5 278 145
Summa finansiella poster -4 314 015 -5 256 864
Arets resultat 4199 813 864 333

F
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 320 535 240 323 980 255
320 535 240 323980 255
Finansiella anléggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldggningstillgéngar 320 535 740 323 980 755
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 107 027 22 108
Avrakningskonto HSB Stockholm 5 220 454 5328 998
Ovriga fordringar Not 9 505 478 775
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 1363 081 1 341 364
7 196 040 6 693 244
Kortfristiga placeringar Not 11 17 000 000 13 000 000
Kassa och bank Not 12 98 412 98 412
Summa omsattningstillgdngar 24 294 452 19 791 656
Summa tillgdngar 344830192 343772412

r
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Balansrdkning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 80 934 799 80 934 799

Upplételseavgifter 62 264 989 62 264 989

Yttre underhdllsfond 7 266 800 6 110 812
150 466 588 149 310 600

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -14 377 684 -14 086 029

Arets resultat 4 199 813 864 333
-10 177 872 -13 221 696

Summa eget kapital 140 288 716 136 088 904

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 196 049 960 199 050 000
196 049 960 199 050 000

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3 000 000 3 000 000

Leverantorsskulder 1684 323 1 683 350

Skatteskulder 0 37 764

Ovriga skulder Not 16 320 706 114 406

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 3 486 487 3 797 988

8 491 516 8 633 508
Summa skulder 204 541 476 207 683 508
Summa eget kapital och skulder 344830192 343772412
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 199 813 864 333
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 6 277 768 6 183 343
Kassaflode fran lopande verksamhet 10 477 581 7 047 676
Kassafléde fran férandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -611 340 -21 746
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -141 992 -489 115
Kassaflode frén lopande verksamhet 9 724 249 6 536 814
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 832 753 -1 535 455
Kassaflode fran investeringsverksamhet -2 832 753 -1 535 455
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -3 000 040 -2 750 000
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 9 050 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -3 000 040 6 300 000
Arets kassaflode 3891456 11301359
Likvida medel vid drets borjan 18 427 410 7 126 051
Likvida medel vid &rets slut 22 318 866 18 427 410

I kassaflodesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

#.
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HSB Bostadsrattsforening Gaddan i Tyreso
Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av av 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pé ett r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som ldngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,99 % av
anskaffningsvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% p& anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underh&lisplan. Avsittning och ianspr8kstagande frén underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 315 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Fdreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 1 707 899 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Gaddan i Tyreso
2017-01-01 2016-01-01

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 20 082 780 20 022 440
Krsavgifter el 1 307 492 1 306 909
Krsavgifter vatten 679 812 660 784
Hyrar 7 020 746 7 081 451
Ovriga intakter 229 643 359 720
Bruttoomsattning 29 320473 29 431 304
Avgifts- och hyresbortfall -46 550 -164 855
Hyresforluster -300 -14 606
29 273623 29 251 843
Not 2 Drifts och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 991 052 2 923 474
Reparationer 1521 684 2 665 252
El 2119 148 1955 482
Uppvdrmning 3163 766 3 354 598
Vatten 1278 900 1272 054
Sophamtning 989 862 G922 064
Fastighetsforsakring 225812 222 099
Kabel-TV och bredband 134 161 136 390
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -482 102 580 482
Forvaltningsarvoden 1215991 1060 203
Ovriga driftkostnader 92 005 116 924
13 250 279 15 209 021
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 29 075 37 027
Hyror och arrenden 12 137 12 313
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 12 430 36 374
Administrationskostnader 218 227 166 422
Extern revision 28 963 28 261
Konsultkostnader 14 273 108 394
Medlemsavagifter 44 850 39 500
359 955 428 292
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 448 000 443 000
Revisionsarvode 25000 25000
Ovriga arvoden 18 440 18 350
Léner och dvriga ersattningar 5394 0
Sociala avgifter 126 351 119 559
Ovriga personalkostnader 56 596 30 706
679 781 636 615
Not 5 Réanteintédkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 880 4 435
Ranteintakter HSB bunden placering 62 937 10923
Ovriga rénteintdkter 3 004 5923
68 821 21281
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 4 382 836 5278 145

4 382 836 5278 145
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 311 301 608 309 766 153
Anskaffningsvarde mark 54 196 000 54 196 000
Arets investeringar 2 832 753 1 535 455
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 368 330 361 365 497 608
Ingdende avskrivningar -41 517 353 -35 334 010
Arets avskrivningar -6 277 768 -6 183 343
Utgdende ackumulerade avskrivningar -47 795121 -41517 353
Utgdende bokfort virde 320535 240 323 980 255
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 284 000 000 284 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 3369 000 3 369 000
Taxeringsvarde mark - bostader 89 000 000 89 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 550 000 1 550 000
Summa taxeringsvirde 377919000 377919000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1467 775
Skattefordran 504 011 0
505 478 775
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 1030 088 1 000 984
Upplupna intékter 332 993 340 380
1363 081 1 341 364
Ovanst8ende poster bestar av firskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 17 000 000 13 000 000
17 000 000 13 000 000
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 97 851 97 851
Swedbank 561 561
98 412 98 412
Not 13 Foréndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avaifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 80934 799 62 264 989 6110 812 -14 086 029 864 333
Resultatdisposition 1 155 988 -291 655 -864 333
Arets resultat 4199 813
Belopp vid arets slut 80934799 62264989 7266800 -14377 684 4 199 813
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788760139 0,37%  2018-02-23 35000 000 0
Nordea Hypotek 39788803570 0,42%  2018-10-30 16 249 960 1 000 000
SBAB 23199149 1,94%  2022-09-19 26 875 000 500 000
SBAB 25121228 1,59%  2019-059-13 30 675 000 500 000
Stadshypotek 632795 3,75%  2021-03-01 22 625 000 500 000
Swedbank 2852890546 2,96%  2018-08-24 35 000 000 0
Swedbank 2853333207 3,25%  2018-12-20 32 625 000 500 000
199 049 960 3 000 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 196 045 960
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 184 049 960
Stédllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda fér skulder till kreditinstitut 254 398 000 254 398 000
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld 3 000 000 3 000 000
Not 16 Ovriga skulder
Depositioner 45448 45 448
Kallskatt 69 258 68 058
Ovriga kortfristiga skulder 206 000 S00
320 706 114 406
Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 343 875 615 594
Ifdrutbetalda hyror och avgifter 2 286 596 2 355 516
Ovriga upplupna kostnader 856 016 826 878
3 486 487 3 797 988
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intikter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
Not 18 Visentliga hindelser efter rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman | HSB BRF Gaddan i Tyresd, org.nr. 769604-8383.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB BRF Gaddan i
Tyresd for rakenskapsaret 20170101 - 20171231,

Enligt var uppfattning har arsredevisningen upprattats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professicnellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder
bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felakiighet till
folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gara att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, ach om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet
om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
férfattningar samt stadgar revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt comdéme och har en

professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

Uttalanden forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision — farjust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

av styrelsens forvaltning for HSB BRF Gaddan i Tyreso for tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom
rakenskapsaret 20170101 - 20171231 samt av forslaget fill utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. utgangspunkt i risk och vasentlighet, Det innebar att vi fokuserar

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget ~ granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar

fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhaflanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. Stockholm den |3 lq = 2018

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt. /
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av .
utsedd revisor

foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamia revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.



