INFORMATION TILL
DIG SOM AR
BOENDE I
BRF GADDAN

Medlemsinformation

I denna broschyr hittar Du viktig information om var férening.

Informationen &r listad fran A till O. Har hittar Du uppgifter om var
férening och hur Du kommer i kontakt med var styrelse. Du hittar
ocksa de ordnings- och trivselregler som galler i var férening samt en
hel del tips for att géra Ditt boende héar sa trivsamt som mojligt.
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Andrahandsuthyrning

For att kunna hyra ut Din ldgenhet i andra hand mdste Du ha ett godkdnnande fran styrelsen. Du har
rétt att hyra ut lagenheten om Du har "beaktansvarda skil”. Det kan vara att Du ska arbeta eller
studera pd annan ort, dr borta pd grund av sjukdom, militdrtjanstgoring eller om Du vill provbo med
Din partner. Ansokan ska ske skriftligen och innehalla uppgift om skal for uthyrningen, uppgifter om
blivande hyresgdst samt den period uthyrningen avser. Vid byte av andrahandshyresgést eller vid
onskan av forlangning maste ny ansokan lamnas till styrelsen. Styrelsen kan bevilja

andrahandsuthyrning om hogst ett dr. Detta géller &ven om barn, andra sldktingar eller vanner bor i
lagenheten och ingen hyra tas ut. Styrelsen godkdnner andrahandsuthyrning i enlighet med praxis i
hyresndmnden. Tank pd att Du som ldgenhetsinnehavare dr ansvarig for andrahandshyresgéstens
boende. Foreningen forbehaller sig ratt till tolkningsforetrade varfor det vid tvist &r
bostadsrattsinnehavarens sak att féra drendet till hyresndamnden.
Hyresnamndens beslut dr 6verordnat styrelsebeslut.

Avgifter

Som bostadsréttsinnehavare betalar Du ingen hyra. Du betalar ddremot en drsavgift. Denna arsavgift
faststills av styrelsen och ska ticka bostadsféreningens alla gemensamma kostnader. Arsavgiften betalas
med 1/12 varje manad och i forskott (manadsavgift). Manadsavgiften ska vara bostadsréattsforeningen
tillhanda senast den sista vardagen fore den manad som avgiften avser.

Hyra
Reglering av lagenhetshyran sker via forhandlingar med Hyresgéastforeningen. I 6vrigt gédller samma
bestimmelser som for manadsavgift.

Overlatelseavgift
Vid overlételse av bostadsritt tar foreningen ut en 6verldtelseavgift motsvarande 2,5 procent av géllande
basbelopp for varje transaktion. Overlételseavgiften betalas av siljaren. Detta géller dven vid arv, gava,
bodelning, byte eller annan form av évergdng.

Pantsdttningsavgift
For pantsdttning tar foreningen, av pantsdttaren, ut en pantsittningsavgift med 1 procent av gallande
basbelopp vid varje tillfille for ny eller omford pantnotering.



Balkonger/Inglasning

Vill Du glasa in Din balkong maste Du forst ansoka om tillstdnd hos
forvaltare inom HSB. Darefter soks bygglov hos Tyresé6 Kommun. For det
behover Du i de flesta fall en detaljerad fasadritning som finns att hamta pa
styrelsens expedition (Sikvégen 47).

Styrelsen har inga synpunkter pa vilket inglasningssystem Du viljer sd lange
inglasningen gors pa ett fackmannamassigt satt.

Lagenhetsinnehavaren ansvarar for renhallning/skotsel av balkongen sédvél
sommar som vintertid. Det &dr inte tillatet att mala om balkongen i annan &n
av foreningen godkand farg. Det dr inte heller tillatet att kld in balkongen
med panel eller dylikt och ingenting far placeras pa balkongens utsida.
Sarskilda restriktioner galler vid borrande i balkongens viaggar. Kontakta
styrelsen for mer information om Du har fradgor angaende detta.

Parabolantenn far ej monteras fast pa balkongen, varken i golv, vaggar,
racken eller fasad. Vid uppséattning av parabol, kontakta styrelsen for
végledning.

Inom foreningen &dr det inte tillatet att grilla med kol eller briketter pa
balkongen. Oset sprider sig litt till grannar vilket inte alltid uppskattas. Det
ar ddaremot tillatet att anvianda elgrill sa lange denna hanteras med varsamhet
och med hénsyn till grannarna. Inom omrédet finns flera anordnade
grillplatser till de boendes forfogande.

Foreningen kan inte hindra nagon fran att réka pa balkongen. Tank dock pa
att Din rokning kan orsaka obehag hos grannar och att din cigarettrok latt
sprids till omkringliggande ldgenheter. Det &r inte tilldtet att kasta ut fimpar
fran balkongen. En glodande fimp kan ldtt hamna pa fel stédlle och dd utgora
en brandrisk!

Vill Du ha blomlador pa balkongen ska dessa placeras pa insidan av
balkongracket!

OBS! Balkongen ir en del av fasaden och den ansvarar foreningens styrelse
for. Du far inte vidta nagra atgirder som innebdr att ett foremal forankras
pa den del av fastigheten som befinner sig utanfér din egen ligenhet.

Bredband

Som bostadsrittsinnehavare viljer Du sjdlv vilken
leverantdr av bredbandstjanster Du vill anlita. Féreningens
samtliga fastigheter dr idag anslutna till Comhem och
Bredbandsbolaget. Du skoter sjdlv alla avtal med dessa
leverantorer och tar sjdlv kontakt om problem skulle

uppsta.

Bredbandsbolaget Kundtjanst:

0770 -77 7000

www.bredbandsbolaget.se

Comhem Kundtjanst:
0771 - 55 00 00

www.comhem.se




Cykelforrad

Cykelrum finns i varje hus. I langhuset (29-45) dr dessa rum beldgna
innanfor dorrarna mot parkeringsplatsen samt i de killargangar
som loper langs med huset.

Var aktsam nér Du stiller in cykeln sd att Du inte skadar andras
egendom.

Ekonomi

Nar Du kopte Din lagenhet var det egentligen inte ldgenheten Du kopte.
Du kopte en del av bostadsrattsforeningen med ritten att nyttja och bo i
den lagenhet Du nu innehar.

“Bostadsritten, dven kallad insatsligenhet, dr en uppldtelseform dir medlemmar
av en bostadsrittsforening dger ritten att nyttja en bostad eller en lokal mot
ersittning for en obegrinsad tid under forutsittning att de forpliktelser man har
mot foreningen uppfylls. Bostadsrittsinnehavaren dger inte fastigheten, utan har
en andel i bostadsrittsforeningen, som i sin tur dger fastigheten.”

Det innebir att Du och alla vi andra har ett gemensamt ansvar for
skotseln av mark och fastigheter samt for ekonomin.

Véra gemensamma utgifter dr bland annat lan, rdntor, virme- och
vattenavgifter, underhall av mark och byggnader, trappstddning och
sophdmtning etc.

Foreningens inkomster dr de avgifter och eventuella lokalhyror som
medlemmar och hyresgaster betalar varje manad.

Styrelsen gor infor varje verksamhetsar en budget 6ver kostnader och
inkomster och ibland kan det vara nodvandigt att 6ka intdkterna genom
en hojning av arsavgifterna. Kostnaderna kan dock héllas nere om alla
hjélps at.

Underhallskostnader kan minimeras genom att alla bidrar till att halla
ordning och reda. Genom att exempelvis inte lata varmvatten rinna i
onodan kan vi spara in pa energikostnaderna.

Andra "onodiga” kostnader dr oaktsamhet vid sophanteringen. Sortering
av felaktigt slingda sopor belastar foéreningen med oerhérda summor
varje &r.

Home Solutions 4 ganger per ar. Debitering sker via
avgifts-/hyresavin.

4 A Som boende i BRF Gdddan behéver Du inget elavtal.
/\, \ E Foreningen har gemensamt avtal och avldsning sker via

Expeditionen

Styrelsen expedition dr beldgen pa Sikviagen 47 (gaveln pa hus 49-55). Vi har dppet for vara
medlemmar varannan onsdag (jamna veckor) mellan klockan 18:30 - 19:30. Aktuella dagar finns
anslaget i fonstret till expeditionen ddr Du dven kan ta del av andra aktuella nyheter.

Till expeditionen kommer Du for att fa svar pa alla Dina fragor, bestilla nya taggar till
porttelefonen eller bara vadra Dina synpunkter.



Fastigheterna

Foreningen forfogar 6ver 3 sammanbyggda (Sikvidgen 29-45) och 5
fristdende hus med 7-8 vaningsplan i vardera och tillsammans upptar
husen en markyta av 5 341 kvm. Den totala boendeytan uppgar till
sammanlagt 32 546 kvm. Inom fastigheterna finns dven andra lokaler med
en total yta av 253 kvm.

Inom bostadsréattsforeningen finns 419 lagenheter varav 334 &r
bostadsratter och 85 &r hyresréatter (2011-08-17)

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotseln utfors enligt avtal av HSB Stockholm,
Teknisk Forvaltning.

Deras Servicecenter nar Du pa 08 - 785 35 00.

For akuta drenden se Jour.

Felanmailan

Felanmaélan gors till HSB Servicecenter pa telefon 08 - 785 35 00.
Efter ordinarie arbetstid ringer Du: 08-695 00 00.

Forsdakringar

Fastigheterna

Fastigheterna i BRF Gaddan ar fullvardesforsdkrade i Stockholms Stads Brandforsakringskontor.
Forsdkringen innefattar i huvudsak vatten, brand, inbrott och ansvar. Skada som intréffar i
lagenheten ska omgdende anmailas till HSB Felanmdlan for vidarebefordran till styrelsen. Detta
for att skadeinspektion och atgdrder ska kunna vidtas sa snart som mojligt.

Hemforsdkring

Trots att fastigheterna dr forsakrade tacker forsdkringen inte skada pa ytskikt och losore i
lagenheterna. Detta oavsett orsak. Sddan skada pa ytskikt och 16sore tidcks enbart av
hemforsdkringen. Denna tacker ocksa kostnad for sjdlvrisk pa fastigheten dar skada orsakats av
sddant som bostadsrattsinnehavaren har ansvar fér. Nar Du tecknar Din hemforsdkring ska Du
uppge att Du bor i bostadsréattsldgenhet.

Styrelseansvarsforsikring

Styrelsen har tecknat en sdrskild forsdkring for att skydda sig mot eventuella ekonomiska
forluster for foreningen fororsakade av oaktsamhet, oforstdnd och/eller brott. Detta &r helt
normalt och forekommer inom alla bostadsréttsféreningar.



Grillplatser

Inom BRF Gédddan finns 5 organiserade grillplatser med bankar och bord
till Ditt forfogande. Under sommarménaderna kommer Du att méarka att
de flesta av dessa grillplatser utnyttjas maximalt.

Tank pa att lamna grillplatsen som Du sjédlv 6nskar finna den. Plocka
déarfor bort eventuellt skrap, burkar och flaskor ndr Du gér darifrdn och
se till att gloden inte kan orsaka fara for andra.

Grovsoprum

Grovsoprum finns i varje huskropp. I ldnghuset (29-45) dr detta beldget pa baksidan av port 31-33.
Grovsoprummet dr avsett for torra, brannbara sopor. Det dr sdledes inte tillatet att stédlla in
byggavfall, kylskap, frys eller spis och dylikt i grovsoprummet.

Miljofarligt avfall ska lamnas till kretsloppcentralen i Petterboda. Behover Du passerkort till denna
kontaktar Du styrelsen. Ar Du oséker p& vad som ridknas som miljofarligt material kan Du kontakta
Tyreso Kommun eller styrelsen. Miljofarligt avfall far under inga omstandigheter lamnas i
grovsoprum eller miljohus.

Slarv med sortering kostar tyvarr var forening ansenliga summor varje ar. I férlingningen &r det Du
som boende som far betala genom hojda avgifter/hyror. Hjélp oss att halla nere dessa kostnader
och samtidigt bidra till en sundare miljo genom att slinga Dina sopor pa rétt plats.

Julgranar, vaxter och liknande sldnger du i komposteringen som ér beldgen bakom
Miljohus 3, Sikvagen 55.

Hemsida

Brf Giaddan har en hemsida ned adress: www.brfeaddan.se

Har kan Du hitta all mojlig information om géllande regler och foreskrifter
men dven ldsa stimmoprotokoll och hur Du gér tillvaga for att komma i
kontakt med styrelsen. Besok hemsidan regelbundet s dr Du standigt
uppdaterad om vad som hédnder i foéreningen.

Har Du fragor, synpunkter eller 6vriga 6nskemél kan Du mejla styrelsen
pa:

brf.caddan@comhem.se

Du fér oftast ett snabbt svar oavsett om Ditt
drende kréver ett styrelsemote eller inte.




Historik

Hiss

Samtliga fastigheter inom Gaddan &r utrustade med
personhiss.

Vdra hissar kontrolleras och servas av ManKan Hiss AB.
Regelbundna kontroller och besiktningar utfors enligt
gdllande normer och lagstiftning. Skulle Du, trots detta
upptdcka fel som behover dtgardas kan Du kontakta
ManKan Hiss pa telefon 0200 - 22 00 95.

Varje hiss dr forsedd med nodsignal och telefonnummer till
jour om nagot ofdrutsett skulle intrdffa. Du som foralder &r
ansvarig for att Dina barn inte leker i hissen.

Husen i bostadsrittsforeningen Gaddan uppfordes mellan 1961-1963. Sammanlagt finns det 3
sammanbyggda hus (Sikvadgen 29-45) och 5 fristdende. Foreningen bildades den 24/9 1999
och bestdr av fastigheterna S:1, 2, 3,4, 7, 8,9, 10 och 11 i Tyres6 kommun. Den totala

markarealen i samfélligheten uppgar till 45 415 kvm.

Hundar

Alla hundar ska vara kopplade inom tdtbebyggt omrdade,
oberoende av om hunden dr snéll och valuppfostrad. Till
stod for detta finns ” Allmédnna ordningsforeskrifter for
Tyreso kommun” § 15-18. Har foljer nagra utdrag ur dessa:

§ 15: Hundens dgare, den som tagit emot hund for underhall
eller den som endast vdrdar en hund, &r skyldig att folja
bestimmelsernai§ 16 och § 17.

§ 16: Hundar ska héllas kopplade pa offentlig plats. Hundar
far inte vistas pa allmin lekplats. Ndr en hund inte halls
kopplad ska den ha halsband pa sig med dgarens namn,
adress och telefonnummer.

§ 17: P4 foljande offentliga platser ska fororening efter hund
plockas upp: Gator, gang- och cykelbanor, promenadvégar,
stigar, motionsspar och 6ppna gronytor.

§ 18: Hund som antréffas 16s under omstandigheter som
strider mot foreskrifterna i § 16 far omhéndertas av
polismyndigheterna.

Inom foreningens omrade rader strikt koppeltvang och all
rastning av hundar inom foreningens omrade dr forbjuden.




Hushallssopor

Inom bostadsomradet finns 5 miljohus och vi tillimpar
sortering for maximal dtervinning. Du sorterar Dina
sopor enligt foljande:

* Hushallssopor (brannbara)
*  Wellpapp, Kartong

* Pappersforpackningar

* Tidningar

* Plastférpackningar

* Glas

* Elektronik

* Glodlampor & Lysror

* Batterier

I miljohusen finns dessutom en komposteringsmaskin
dér Du slianger allt Ditt matavfall (biologiskt nedbrytbart
avfall).

I miljohusen dr det inte tillatet att slinga mobler, kldder,
byggavfall, miljofarligt avfall, kyl, frys, spis eller annat
som inte uppfyller ovanstadende kriterier.

Slarv med sopsortering kostar foéreningen onodigt hoga
summor varje ar.

Hyresgdstforeningen

Har Du fragor som ror Din hyresldgenhet kan Du vanda Dig till
hyresgastforeningen. De har sin expedition pa Sikvégen 38.
Kontaktperson dr Tina Godhino som Du ndr pa telefon 08 - 502 155 01.

Information

Foreningen delar ut 4 informationsblad per ar till varje hushall i
foreningen. Dessa ldggs dven upp pa var hemsida dédr d&ven annan aktuell
information finns att tillgd. Vill du hellre ha information per mail, skickar
du ett meddelande til brf.gaddan@comhem.se och anger Infobrev i
meddelandefiltet.

Hittar Du inte svaret pa Dina fragor eller funderingar dr Du vialkommen
att ta upp detta direkt med delar av styrelsen som Du trédffar varannan
onsdag (jamna veckor) dé vi har Expeditionen pa Sikvégen 47 6ppen
mellan 18:30-19:30.

Vid mer omfattande arbeten kan Du &dven hitta information pa
anslagstavlan som finns i varje portuppgang.
Du kan dven mejla Dina fragor till: brf.gaddan@comhem.se

Hemsidan har adressen: www.brfeaddan.se

Du vet vil att Du aktivt kan pdverka allt som sker i féoreningen genom att
gora Din rost hord pa arsstimman. Se vidare under Arsstiamma.



Jourtjanst

Om Du behover omedelbar hjdlp med fel som intréffar pa tid da fastighetsskotaren inte arbetar
och som inte kan viénta till ndstkommande arbetsdag kan Du ringa HSB Jour pa telefon:
08-695 00 00. Under normal arbetstid ringer Du HSB Servicecenter: 08-785 35 00.

Manga av felanmalans tjanster ingar i foreningens avtal och kostar Dig inte nagot extra. Skulle
det ddremot uppsta en skada kan Du bli ansvarig om Du inte sagt till i tid.

Vi i styrelsen kan 16sa manga av de akutsituationer som Jourtjansten rycker ut till. Om Du dr
osdker pa om Ditt drende dr akut sé ring hellre till ndgon i styrelsen sd vi kan végleda Dig. Pa
sd sdtt kan vi spara onddiga utryckningskostnader.

Kallare

I kédllaren far Du inte forvara brandfarliga eller explosiva varor, inte heller
annat som kan orsaka brand eller utsitta andra for fara. Farg, kemikalier, gas
och lattantandliga vatskor skall forvaras enligt gdllande normer och svensk
lagstiftning. Vill Du veta mer om hur Du férvarar dessa kan Du kontakta
Tyres6 Kommun eller Brandforsvaret. For att forhindra att Dina saker utsétts
for fukt eller forstors i samband med vattenskada rekommenderas alltid att
Du inte forvarar dem direkt pa betonggolvet.

Kéllargangarna ska hallas fria frdn mobler och annat som kan hindra
framkomlighet. Mopeder och andra motorfordon far inte forvaras i
kallarutrymmen. Saker som patraffas utanfor killarforrdden kommer att

bortforslas eller slangas.

Livlig Granne

Det dr vanligt att sidtta upp lappar i trappuppgdngen och varna grannarna
innan man har fest. Men den metoden ér inte juridiskt hallbar. Sjalvklart

maste man fa spela musik och ndr man bor i ett flerfamiljshus ingar det att
man hor grannarna ibland.
Men att uppfattas som storande dr nagonting helt annat. Ska man ha fest ar
det bittre att prata med sina grannar &n att sitta upp lappar.

Be grannarna att hora av sig sa fort de blir storda och om de knackar pa eller
ringer, s sdnk genast volymen. Det bésta &r om man kan reda ut sddana hér
saker grannar emellan. Ar du den som blivit stérd, s prata forst med din
granne. Fungerar inte det sa kan du kontakta oss i styrelsen.

Vill du ha hjdlp med storningsproblem &r det viktigt att du skriver ner tid och
datum for storningen, och dven hur du blev stord. En enstaka fest behover
inte tas upp med styrelsen, men om du kanner att du blir stord vid upprepade
tillfdllen kan en kontakt med din styrelse vara ett sétt att reda ut problemet.

Se dven Ordningsregler.




Lagenheterna

Bostadsrittsinnehavaren ska pd egen bekostnad halla lagenheten i gott skick och
svara for lagenhetens samtliga funktioner samt for 16pande underhall.
Underhallsansvaret regleras i bostadsrattsforeningens stadgar § 25. Om
reparationer ej blir regelmaéssigt utférda kan Du bli skyldig att dterstdlla ldgenheten.

Har Du tdankt genomfora en storre ombyggnad eller en fordandring som beror
rumsindelningen (exempelvis upptagning av dorr i viagg eller igensittande av
dorrhal) krévs tillstdnd fran styrelsen. Samma sak géller om Du avser flytta
befintliga ror, vattenledningar eller vairmeelement. I de fall bygglov krédvs dr det Du
som bostadsrattsinnehavare som ansvarar for att ansoka och bekosta sadant lov.

For hyresldgenheter géller bestaimmelser enligt hyreslagen.

Medlemskap

Nar en bostadsratt overlatits till en ny innehavare far denne utova

bostadsrédtten endast om han antagits som medlem i féreningen. Styrelsen,
som beviljar medlemskapet i

- - bostadsrattsforeningen,
- A \ 7 P 1 provar om koparen uppfyller
— B ’t ﬁ de krav som finns i lag och
v stadgar. Exempelvis ska en
w ‘ medlem kunna fullgéra sina
" T ekonomiska forpliktelser
¢ gentemot foreningen.
Styrelsen far ddremot inte
védgra nagon medlemskap
med hédnvisning till att hon

eller han inte dr svensk medborgare, kommer fran ett visst land eller saknar

formogenhet. Villkoret for att Ditt kop av bostadsratten ska bli giltigt dr att
Du blivit antagen som medlem.

-

—

Mopeder/Motortordon

Inom bostadsomradet rader forbud att framfora
motorfordon annat dn for transporter till och fran
fastighet, for i- och urlastning, samt persontransport.
Undantaget &r arbetsfordon samt utryckningsfordon.

Moped far framforas till/frdn bostad men det dr alltid

Du som forare som ansvarar for framforandet av Ditt

fordon. Det finns mdnga lekande barn i omrddet som
inte ska behova riskera att bli pdkorda.

Buskorning inom omrddet dr absolut forbjudet!

Mopeder eller motorcyklar far inte férvaras i
kallarutrymmen.
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Nycklar

Nycklarna som Du fatt till Din ldgenhet ska
betraktas som en vardehandling och
behandlas déarefter. Utover ordinarie nycklar
har foreningen installerat ett elektroniskt
system som mojliggor oppnande av
entrédorrar med s.k. taggar. Varje tagg har
programmerats sa att den ger tilltrdde endast
till de utrymmen Du har rétt att vistas i. Med
Din tagg kan Du alltsa inte ga in i andra
portar &n den Du bor i. Du har dock tilltrdde till samtliga
miljohus. Detta elektroniska system gor ocksa att sékerheten
forstarks da varje tagg dr unik och det l4tt gar att spara
vilken tagg som anvénts for att ta sig till olika utrymmen

under dygnets alla timmar.

For utforligare information se dven Porttelefoni.

Det finns manga typer av skadeinsekter som inte
Ohyra hér hemma i Din bostad och till dem som direkt
kan skapa bade oldgenheter och skada riknas
bland annat vaggloss, kackerlackor, mjolbaggar,
brodbaggar, plattbaggar, pdlsanger, flaskanger,
silverfisk, grasuggor, tvestjdartar, mal, loppor,
myror, getingar och andra bostadsinsekter som kan
utgora sanitdr oldgenhet samt rdttor och moss inom
bostadshuset. Skulle Du stéta pa nagra av dessa i
Din bostad &dr Du skyldig att snarast mojligt
kontakta HSB Skadeanmaélan och styrelsen sa att
atgarder kan sdttas in for att forhindra ytterligare
spridning av dessa inom bostadsomradet.

HSB Skadeanmadlan/Servicecenter nar Du pa
telefon: 08-785 35 00.
Kvill/Jour: 08-695 00 00
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Ordningsregler

En boende har ldngtgdende rattigheter men ocksd vissa

skyldigheter som direkt pdverkar boendet.

Det handlar bland annat om att visa hdnsyn till Dina grannar s
att dessa inte blir storda. Som boende ska man ocksa se till att
ovriga familjemedlemmar, géster etc. foljer de ordningsregler

som finns.

For att visa hdnsyn till Dina grannar ber vi Dig darfor folja
nedanstdende ordningsregler. Bestammelserna hér nedan &r
inte fullstindiga vilket innebér att &ven sddant som inte namns

hér kan medfora att man stor sina grannar pa ett otilldtet satt

eller pd annat sdtt misskoter sitt boende:

Spela inte musik sa att storning uppkommer for
kringboende.

Du fér inte borra eller spika i vdggar och dylikt mellan
20:00 - 08:00 under vardagar eller mellan 20:00 - 10:00
under lordag, sondag eller helgdag.

Undvik stérande vattenspolning mellan 23:00 - 06:00.

Inga foremadl far placeras i entréer, trapphus, vinds- eller
kallargangar.

Rokning i fastigheternas allmdnna utrymmen é&r inte
tillaten. Vidare far Du inte kasta fimpar pd marken intill
fastigheten eller frdn balkong.

Ha tillsyn 6ver Dina husdjur s att dessa inte skadar
eller fororenar lekplatser, tradgardsytor eller utrymmen
i fastigheterna. Har Du hund ska denna hadllas kopplad
inom bostadsomrddet och rastning av hund inom
foreningens omrade é&r inte tilldten. Se dven Hundar.

Brandfarligt gods far inte forvaras i kdllarutrymmen. For
garage géller sdrskilda regler enligt lag.

Grillning pa balkonger dr inte tillatet. Se dven Balkonger.

Parabolantenner, utomhusantenner, skyltar, markiser
och dylikt far inte sdttas upp utan tillstdnd fran
styrelsen. Du fdr inte heller placera nagra foremal pa
utsidan av balkongen.

Mata inte faglar i ndrheten av fastigheterna.

Beakta reglerna for miljohus och sopsortering. Se dven
Hushillssopor och/eller Grovsopor.

Bollspel mot husvigg, fasad eller port &r inte tillaten.

Du kan ldsa mer om ordningsregler under de olika kategorierna
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i denna broschyr.

For tvittstugan finns sdrskilda regler - se Tvittstuga.



Pantsdttning

En bostadsréttsldgenhet betraktas som 16s egendom och
kan till skillnad fran hyresritt eller andelsritt tas i pant for
skuld. Vem som helst kan ta ett Jan med bostadsrédtten som
pant under forutsédttning att bostadsrattsinnehavaren
medger att bostadsritten far tas i pant.
Bostadsréttsforeningen dr skyldig att sa snart man far
kdnnedom om att lagenheten pantforskrivits fora in detta
som en notering i lagenhetsforteckningen. Pant som 16ses
ska pa samma satt avnoteras ur ligenhetsforteckningen.

Bostadsrittsforeningen dr ocksa skyldig att meddela
panthavare om bostadsréttsinnehavaren héftar i skuld till
bostadsrittsforeningen med mer d4n en manadsavgift.

For pantsittning tar foreningen ut en
pantavsadttningsavgift av pantsidttaren med 1 procent av
gdllande basbelopp vid varje tillfille for ny eller omford

pantnotering.

Parkering

I var bostadsrittsforening finns for ndrvarande 70
garageplatser och 185 P-platser tillgangliga. Tyvarr rdder det
for narvarande brist pa garage och kon for att fa tillgang till en
plats ar dérfor lang. Vill Du stélla Dig i ko for P-plats eller
garage kontaktar Du HSB, lagenhetsadministration pa telefon:

08 - 785 30 00.

Styrelsen har nyligen tecknat avtal med parkeringsbolaget
Q-Park som regelbundet cirkulerar inom
bostadsomradet. Detta innebér ocksa att ny
parkeringsautomat for betalning med saval
mynt som de vanligaste betal- och kreditkorten
finns pa plats.

Bilar som patriffas pa bostadsrattsforeningens
mark utan giltigt parkeringstillstdind kommer
att botfillas. Fran den 1 januari 2012 giller
dven forbud mot att parkera buss eller lastbil

pa besoksparkeringarna.
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Porttelefoni

Samtliga portar i var bostadsréttsforening &dr utrustade med ett elektroniskt ldssystem
dédr Du som boende anvéander en s.k. tagg for att komma in.

Samtliga taggar dr kodade sa att man enbart kommer in i de utrymmen som man har
behorighet till. Du kan alltsa inte anvdnda Din tagg for att ta Dig in i andra portar. Har
Du en blé tagg kommer Du ddremot in i samtliga miljohus for att kunna sldnga Dina
sopor. Rod tagg (dven benamnd som barntagg) ger inte tilltrade till killare, tvattstugor
eller miljohus.

Du informerar Dina besotkare att vi har porttelefoni och for att komma in i vara portar
madste de sdledes knappa in ett av Dig forvalt nummer pa panelen som visas hir ovan.

1. Dina besokare slar in # foljt av det telefonnummer Du som
lagenhetsinnehavare valt (mobil eller 08+fast nummer) alternativt
lagenhetsnummer (4 siffror). Slar man in lagenhetsnumret kopplas samtalet
vidare till det forvalda telefonnumret.

2. Efter att den boende svarat pa ovan angivet nummer dppnar denne porten
genom att trycka * pa sin telefon. OBS! Be Din bestkare att inte rycka i dérren
forran det “klickar till”. Ett snabbt tryck pa * knappen racker! Vill Du inte
oppna lagger Du bara pa luren.

3. Dorren dr nu uppstilld under ca.10 sek.

4. Vill Du dandra telefonnummer kontaktar Du styrelsen alternativt lagger en lapp
i brevlddan till Expeditionen pa Sikvigen 47.

Behover Du nya taggar kan Du besoka var expedition under vdra 6ppettider (Lds under
Expedition) alternativt mejla in Din bestillning. Dina nya taggar levereras normalt inom
ett par dagar i Din brevldda och kostnaden pafors Din ordinarie avi.

Lis mer under Taggar



Renovering av kok

Dags for ett lyft i koket? En stor del av renoveringen kan du skota sjélv,
men en del saker &dr det sdkrast att anlita en fackkunnig hantverkare for att
gora. Oavsett om Du bara vill frascha upp lite eller riva ut rubbet, hér ser
Du vad som géller.

El

Det lonar sig att lata en elektriker g& igenom hela kdket vid en renovering,.
Da kan Du pa ett sdkert satt f4 spotlights och nya uttag precis ddar Du vill
ha dem. Lat elektrikern skota all installation av fast el.

Diskmaskinen

Att byta och koppla in en diskmaskin kan man klara sjdlv om roren ar
forberedda. Tank pa att ndr maskinen monteras ska den std pa en tit
»balja« sa att det marks om det blir ett lackage, och vattnet rinner ned
bakom maskinen utan att man ser det. Detta dr som regel ett krav for att
forsdkringen ska gilla vid vattenskador orsakade av diskmaskinen.
Vill du vara séker, ta hjdlp.

Kakel

Du kan kakla i koket sjdlv. Har finns inga regler for vatskikt som i
badrum, men tdnk pa att Du mdste ha kakel eller annat brandsdkert
material mellan spisen och fldkten.

Kyl och frys.
I de flesta fall kan Du byta kyl och frys pa egen hand. De &ar
inkopplade med vanlig stickkontakt. Om Du behdver nya
uttag ska du anlita en elektriker.

Golv och skap.

Du kan ldgga in ett nytt golv pd egen hand. Om Du ldgger ett

parkettgolv, sa tank pa att forst tdcka med en steg-ddampande

plast. Annars ekar det ned till grannen under. Nya koksskap

kan Du ocksa bygga sjdlv. Det dr inget som kan bli en fara for
resten av huset om Du misslyckas.

Flakt

Om det finns ett eluttag som passar kan Du byta
kolfilterflakten sjdlv. Du far under inga omstéandigheter
koppla en fldkt till ventilationssystemet. Ventilationer
fungerar olika och om Du har otur far grannen Ditt matos in
till sig. Ta gédrna hjdlp av en fackman nér Du fatt klartecken
fran foreningen.

Vatten och avlopp

Du kan sjédlv rensa och byta vattenlds. I avloppsledningen
finns inget tryck sa risken for olyckor d&r minimal. Ska Du byta blandare,
ror eller hela diskbanken rekommenderas ddremot att Du anlitar en
rormokare. Ledningarna dr utsatta for hoga tryck och en olycka kan
orsaka skador pa huset.

Spis
En elektrisk spis kan Du byta sjdlv om eluttag finns pa plats. I dldre

lagenheter kan spisen vara fast och dd mdste uttaget bytas av en
elektriker.
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Reparationstond

I foreningen finns en fond for inre underhall av ligenheterna
men dar finns for ndrvarande inga avsatta medel. Vi

rekommenderar att man sjélv reserverar medel for framtida
underhall eller utbyte av exempelvis kyl, frys, spis etc.

Seniorklubb

Vi har en mycket engagerad och aktiv seniorklubb i foreningen. De kallar
sig Fiskarna och hér finns medlemmar fran saval var egen
bostadsrattsforening som fran de narliggande foreningarna Gosen, Laken
& Siken. De anordnar studiebesok, resor till olika intressanta platser,
julresor med julbord med mera. Tillsammans spelar man boule och under

sommarkvéllarna ser Du dem ofta runt
& ™ grillplatserna i vart omrdde. Det bjuds pa sang,
mat och 6vrigt som hor till trevliga

’ sommarkvillar.

Inbjudan till alla aktiviteter sétts upp i portarna
samt pd miljohus.

Vill Du komma i kontakt med Fiskarna ringer Du:

Kerstin Lofgren (Ordforande): 08-712 40 50
Agneta Forsberg (Sekreterare): 0704784533

Du kan ocksa maila Fiskarna pa foljande adress:
nenga@comhem.se

Stadgar

Stadgarna, som grundar sig pa HSB’s grundstadgar, har
kompletterats/dndrats i enlighet med stimmodirektiv.
Dessa delas ut till samtliga boende. Har Du inte tagit del av
dessa finns extra exemplar att hamta pa styrelsens
expedition under ordinarie 6ppettider.




Styrelsen

Styrelsen i var forening bestdr av 10 ordinarie ledamoter och 3 suppleanter, varav
1 HSB ledamot och 1 HSB suppleant. Det d&r Du och Dina grannar som med hjalp
av en tillsatt grupp, valberedningen, utser styrelsen pa den arliga
foreningsstimman. Styrelsens uppdrag &r att leda bostadsrittsforeningens arbete
och ansvara for forvaltningen av hus och mark.

I forvaltningen ingar badde sméa och stora arbetsuppgifter och eftersom styrelse-
medlemmarna oftast inte dr specialister bor de inte gora allt sjdlva. Darfor koper
manga styrelser in sin forvaltning.

Det dr valberedningens uppgift att se till att styrelsen fungerar bra. Saknas det
ndgon typ av person eller kanske ndgon speciell kunskap dr det valberedningens
uppgift att ta fram en sddan kandidat till ndsta foreningsstimma.

Styrelsemoéten dr inte dppna annat &n i de fall styrelsen sjdlv viljer att bjuda in
ndgon som inte redan sitter i styrelsen. Det kan till exempel férekomma vid
upphandlingar, anbudsfoérfaranden eller da man behover nagon form av
kompetens som inte redan finns inom styrelsen.

Protokoll fran styrelsemoten &r inte offentliga handlingar (till skillnad fran det
arliga stimmoprotokollet) och varje styrelsemedlem har tystnadsplikt i fragor
som diskuteras under styrelsemoten. Styrelsemedlemmar far inte heller diskutera
frdgor som ror enskild medlem.

Styrelsen fdr inte genomfora nagra storre ombyggnader eller férandringar utan
godkdannande frdn foreningsstimman som i regel dger rum ndgra manader efter
rakenskapsarets slut. Som medlem i féreningen far Du en kallelse i god tid i
forvag dar det ocksa framgar vad som kommer att diskuteras.

Det dr pa foreningsstimman Du som ldgenhetsinnehavare har mojlighet att
paverka storre beslut som direkt eller indirekt ror Ditt boende. Viljer Du att avsta
har Du ddaremot férsummat Din rost.

Det &r personerna i styrelsen Du ska kontakta om Du har fradgor eller synpunkter
pa Ditt boende. Aktuella styrelsemedlemmar och deras kontaktuppgifter finns
anslaget i varje port, samtliga miljohus och pd var hemsida.

Du har ocksd mojlighet att tréffa delar av styrelsen under de tider vi har
expeditionen dppen.

For mer information se Expedition eller Hemsida.
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Stadning

Trappstadningen skots av ett stadbolag. Vi
vill gora Dig uppmarksam pa att torkmattor
eller liknande inte far ligga i trapphuset
utanfor Din dorr. Torkmattor i entréerna
hyrs in endast under vinterhalvaret.

Trapphusen stddas 1 gang per vecka med
komplettering av ytterligare 1 gang pa
samtliga entréplan under vinterhalvaret.

Storningsjour

Storningsédrenden skots av Bevakningsassistans som Du nar pé telefon:
08 - 798 60 65.

Forsok alltid tala med Din granne om Du upplever stérningar innan Du ringer
till Storningsjouren - i regel brukar det rdcka att séga till att storningen orsakar
Dig eller Dina grannar problem.

OBS! Om Storningsjouren efter anmélan finner att en storning dgt rum ar det
Du som orsakat storningen som blir debiterad for utryckningskostnaderna.
Likval kan Du som anmadlare bli debiterad om Storningsjouren finner att
storning ej foreligger.




Taggar

Har familjen utokats, har Du tappat bort eller férlagt Dina
taggar?
Oavsett vilket kanske Du behover komplettera med nya.

Det ordnar vi latt - Kom ner under vara ordinarie
expeditionstider och bestéll Dina nya taggar.

Det finns 2 typer av taggar - rod eller bla.

Med bla tagg kommer Du i alla de utrymmen Du har
behorighet till medan rod tagg (dven kallad barntagg) ger en
begransad tillgang till port och cykelrum - ingen annanstans.

For ordinarie kop av tagg betalar Du:
Bla Tagg - 150 kr
Rod Tagg - 100 kr

Du kan ocksa kopa en sa kallad ersdttningstagg. Da betalar Du

en nagot ligre summa men da kravs att Du har numret pa den

tagg Du forlorat. Detta for att vi i vart system ska kunna sparra
aktuell tagg och ddrmed gora den obrukbar.

Pris for ersdttningstagg:
Bla Tagg - 100 kr
Rod Tagg - 50 kr

Bestidllningen ldmnas in pa var expedition, Sikvigen 47.

Du kan ocksa mejla in Din bestéllning till
brf.caddan@comhem.se.

Ange tydligt vad Du vill kopa samt ldgenhetsnummer, port och
namn. Vi meddelar HSB Ditt kop och kostnaden pafors darefter
avgiften/hyran pad Din ldgenhet. Taggarna levereras inom ett
par dagar i Din brevlada.
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I'véttstuga

Det finns 2 tvittstugor i foreningen. Den ena i ldnghuset 29-45 med ingang pa gaveln under 29:an,
den andra i hus 57-61 med huvudingdng pa baksidan.
For att fa tillgang till tvdttstugan krdvs att Din bla tagg dr kodad for detta. Saknar Du tillgang och
vill utnyttja vara tvittstugor kontaktar Du styrelsen.

I varje tvattstuga finns ett antal vanliga tvdttrum, grovtvattstuga samt tvattrum for allergiker.
Allergitvattstugan har en tviattmaskin gjord for automatdosering av speciella, parfymfria tvatt-
och skoljmedel. I denna tvéttstuga far Du inte vistas om Du har pélsdjur eller andra
allergiframkallande objekt.

For att boka tvdttrum anvander Du de elektroniska bokningscentraler som finns i tvittstugan eller
sd bokar du online via var hemsida - tvéttstugebokning. For att kunna boka online kravs
anvandarnamn och 16senord som styrelsen hjidlper Dig med. Du kan inte boka flera pass i foljd.

Foljande bokningspass géller for tvattstugan, Foljande bokningspass géller for tvittstugan,
Sikvégen 29: Sikvagen 59:
Bokning sker i 4 timmars pass. Bokning sker i 3 timmars pass.

06:00 - 10:00 07:00 - 10:00
10:00 - 14:00 10:00 - 13:00
14:00 - 18:00 13:00 - 16:00
18:00 - 22:00 16:00 - 19:00

19:00 - 22:00

Tvattstugeregler

Da tyvaérr alltfor mdnga har hort av sig till styrelsen efter
att ha agerat "stddare” i tvdttstugorna har vi tvingats ta
fram nagra grundldggande regler som ska foljas vid
anvandande av vdra gemensamma tvéttstugor.

* Tvattmaskinerna ska torkas av och eventuella
rester av tvitt och skoljmedel ska tas bort.
(Grannen som kommer efter kan vara allergisk
mot Din tvitt och/eller tvattmedel).

¢ Torktumlaren ska torkas av och luddfiltret ska
goras rent.

* Mangeln ska koras till det lage dar duken &r helt
ute for att undvika att den blir fuktskadad.
Dérefter ska mangeln torkas av.

* Binkar torkas av efter anvandning.

* Golvet ska sopas och vid behov vatmoppas efter
varje tvéattpass.

* Tvdttvagnar och stadutrustning far absolut inte
avldgsnas fran tvattstugan.



Underhall

Du svarar sjédlv och pa egen bekostnad for det inre underhallet och
de reparationer som behovs i lagenheten. Féreningen svarar for det
mesta av allt yttre underhdll samt husets installationer av vatten,
viarme, el och ventilation.

Du som bostadsrittsinnehavare avgor sjdlv nér det dr dags att mala
om, byta ut spisen, lagga in parkettgolv, tapetsera eller utféra andra
forbdttringar i Din lagenhet. Vill Du gora storre forandringar i
lagenheten, till exempel flytta vaggar, maste Du ha styrelsens
tillstand.

Till det inre rdknas bland annat rummens véaggar, golv och tak,
inredning i kok, badrum och i 6vriga utrymmen tillhérande
lagenheten, glas i fonster och dorrar, ldgenhetens ytter- och
innerdorrar. Ledningar och 6vriga installationer for vatten, vdarme,
gas, ventilation och el till de delar som befinner sig inne i lagenheten
och inte dr stamledningar.

Till det yttre rdknas bland annat stamledningar fér avlopp, vdarme,
gas, el, vatten, malning av yttersidorna av ytterfonster och
ytterdorrar samt rokgangar och ventilationskanaler.

Kontrollera foreningens stadgar om Du vill veta mer.

En del av Din mdnadsavgift till foreningen avsitts for det yttre
underhallet och pa foreningsstimman beslutas om ny-, till- eller
ombyggnad av fastigheterna.

Underhallet av fastigheten dr sa viktigt att den har en sarskild
paragraf i stadgarna och i styrelsens uppgifter ingar ocksd en arlig
besiktning.
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Uppvarmning |

Uppvarmningen av vara fastigheter sker fran Vattenfalls
fjarrvarmeverk. Samtliga radiatorer ska vara forsedda
med termostatreglerare. I arsredovisningen kan Du se
hur mycket det kostar att virma upp vara fastigheter.

Vi jobbar standigt for att f4 ner alla driftskostnader inom
foreningen.

Valberedning

En valberedning tillsdtts pd stimman med uppgift att hitta nya, intresserade kandidater till
kommande styrelseuppdrag.

Overlatelse

Styrelsen, som beviljar medlemskapet i bostadsrattsféreningen, provar om
koparen uppfyller de krav som finns i lag och stadgar. Exempelvis ska en
medlem kunna fullgora sina ekonomiska forpliktelser gentemot foreningen.

Styrelsen far daremot inte viagra medlemskap med hédnvisning till att han
eller hon inte dr svensk medborgare, kommer fran ett visst land eller saknar
formogenhet.

Det dr dock tilldtet att véagra juridiska personer medlemskap i en
bostadsrattsforening. Villkoret for att ditt kop av bostadsratten ska bli giltigt
dr att du blivit antagen som medlem.




Overnattningsldgenhet

Foreningen har en 6vernattningslagenhet/ géstlagenhet. Ar man medlem i féreningen kan man
vid behov hyra denna.

Lagenheten hyrs ut under maximalt 7 dygn per tillfdlle och bokning ska goras senast 3 dagar
innan lagenheten ska tilltradas.

I lagenheten finns 2 separata rum for uthyrning vilket innebér att 2 familjer kan bo dér
samtidigt. Kok och dusch dr gemensamt for de bdda lagenheterna.

Rummen &r inredda enligt foljande:

RUM1

Ett rum med 2 sdngar, lampligt for 2 personer.
Kostnad: 150 kr/natt.

RUM 2

Ett rum med 2 séngar, lampligt for upp till 4 personer.
Kostnad: 200 kr/natt.

Bokning gors enklast genom att mejla till uthyrning.gaddan@comhem.se

Alternativt kan Du ldmna en lapp i brevladan till expeditionen pa Sikvagen 47.
Bokningen blir giltig forst da Du fatt en bekriftelse frdn var bokningsansvarige.

I Din bokningsforfragan ska Du ange vilket/vilka rum Du 6nskar hyra, tidpunkt, Ditt namn
och Din adress, lagenhetsnummer samt ett telefonnummer déar vi kan néd Dig.
Det dr Du som bostadsrittsinnehavare/hyresgést som bokar och ansvarar for att Dina géster
foljer foreningens ordningsregler. Kostnaden debiteras Din ndstkommande kvartalsavi.

Det &r inte tilldtet att roka i ligenheten och Du far under inga omstandigheter medfora pélsdjur.

Lagenheten &r beldgen pa Sikvagen 38, 2 tr. Tilltrdde sker klockan 16:00 och den ska vara stadad
och utrymd senast klockan 12:00 pd uttraddesdagen.
Du eller Dina géster haller sjdlv med sdnglinne, toalettpapper etc.

Foljande regler galler i lagenheten:

Dammsug rummet Du hyrt samt
badrum, kok och hall.

Torka ur kylskdp, spis, arbetsytor
och bord.

Porslin ska diskas och stillas
tillbaka i skapet.

Vik ihop tdcken och kuddar.

Inga pdlsdjur i ligenheten.

Rokning dr inte tillaten.
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Kontaktuppgifter och telefonnummer
till styrelsen hittar Du i samtliga

portuppgangar och miljohus.

BRF GADDAN

Sikvéagen 47

135 41 Tyreso
Tel: 08 -798 76 01

Mailadress: brf.caddan@comhem.se
Websida: www.brfgaddan.se




