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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Malarprinsen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhdllsplan som stracker sig mellan dren 2004 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1994-05-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1996-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-09 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Karl-Erik Emanuel Jonas Carvbo Ledamot
Anna Helena Elisabeth Ericson Ledamot
Helene Elisabeth Hoglund Ledamot
Inger Margareta Johnsson Ledamot
Frank Géran Ljungh Ledamot
Marie Kristin Synnéve Adenberg Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma I6per mandatperioden ut fér foljande personer:
Marie Kristin Synndve Adenberg, Karl-Erik Emanuel Jonas Carvbo och Anna Helena Elisabeth Ericson.

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Linus Nilsson Ordinarie Extern Handenrevisorerna AB
Johan Kemi Ordinarie Intern

Hampus Stromberg Suppleant Intern
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Valberedning
Birgitta Good
Elisabeth Hoglund Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-26.

Brf Malarprinsen
769600-2745

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
ETSNINGEN 1 1996 Tyresd

Fullvardesférsakring finns via Protector forsakring.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1996 och bestdr av 5 flerbostadshus och 20 smahus.

Véardearet ar 1996.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 3 206 m2, varav 3 206 m? utgor ldgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 40 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

10 10

1 rok 2 rok 3 rok

20

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

ingen
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2004 och stréacker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Hus 1 fatt fasader och tak reparerat 2016

Reparation utvéndiga trappor 2016

Reparation carportar 2016

Planerat underhall Ar Kommentar
Filterbyte i samtiga lagenheter 2017

Malning platdetaljer 2017 Kan ev utféras senare
Oversyn golvvédrme 2017

Malning carportar 2017

Fonster och fonsterdérrar 2017 Kan ev utféras senare
Malning utv trappor o vaggar hus 2017

5-9

Besiktning vindar 2017-2018

Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning styrelsen ansvarar

Snoéréjning Trivseltradgardar AB styrelsen ansvarar

Comhem TV styrelsen ansvarar

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
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Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1655 737 1227 202
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 485 296 2 568 423
Finansiella intakter 3779 4659
Okning av kortfristiga skulder 14 388 41 378
2503 463 2614 459
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1766 728 1272116
Finansiella kostnader 390 343 523317
Okning av kortfristiga fordringar 28611 906
Minskning av langfristiga skulder 362 236 389 585
2547 918 2185924
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1611 282 1655 737
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -44 455 428 535

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Kapital- Reparationer
kostnader 7%
17%
Periodiskt
Avskriv- underhall
ningar 21%
8%
Ovrig drift
13%
Fastighets- Taxebundna
Arsavgifter avgift kostnader

100% 7% 27%

Skatter och avgifter
For sméahus ar den kommunala avgiften 7 412 kronor per smahusenhet, dock hégst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Fasaderna pa hus 1 har putsats om.

Carportarna har fatt gavelspetsarna inbyggda och ruttet virke har bytts ut.
Yttre trappor pa "flerfamiljshusen” har reparerats.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 40 st
Overlatelser under &ret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bdrjan: 54 st
Tillkommande medlemmar: 8 st

Avgaende medlemmar: 9 st
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 53 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 775 760 761 743
Lan/m2 bostadsrattsyta 6 756 6 869 6990 7110
Elkostnad/m?2 totalyta 5 5 4 5
Varmekostnad/m?2 totalyta 122 136 113 125
Vattenkostnad/m? totalyta 45 40 45 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 122 163 209 237
Soliditet (%) 39 39 37 36
Resultat efter finansiella poster (tkr) 154 599 506 216
Nettoomsattning (tkr) 2 485 2438 2 439 2 384

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 3 206 m2 bostader.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregdende
ars resultat
Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 428 000 0 0 10 428 000
Kapitaltillskott 856 000 0 0 856 000
Fond for yttre underhall 1411933 114 831 0 1297 102
S:a bundet eget kapital 12 695 933 114 831 0 12 581 102
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1542 809 -114 831 599 252 1058 388
Arets resultat 153 608 153 608 -599 252 599 252
S:a fritt eget kapital 1696 417 38 777 0 1657 640
S:a eget kapital 14 392 350 153 608 0 14 238 742
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
att i ny rakning 6verfors

153 608
1657 641
-114 831

1696 418

1696 418

Brf Malarprinsen
769600-2745

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 485 296 2 437 669
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 130 754
Summa rorelseintakter 2 485 296 2568 423
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 595 280 -1132 133
Ovriga externa kostnader Not 5 -93 344 -91 385
Personalkostnader Not 6 -78 104 -48 598
Avskrivning av materiella Not 7 -178 396 -178 396
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1945 124 -1450 512
RORELSERESULTAT 540 172 1117 910
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3779 4659
Rantekostnader och liknande resultatposter -390 343 -523 317
Summa finansiella poster -386 564 -518 658
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 153 608 599 252
ARETS RESULTAT 153 608 599 252
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 34 921 306 35099 703
Maskiner och inventarier Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 34 921 306 35099 703
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 11 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 34 924 106 35 102 503
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 1209 312 1253761
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 25 478 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 1234790 1253761
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 573 016 569 888
Summa kassa och bank 573 016 569 888
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1 807 806 1823 650
SUMMA TILLGANGAR 36 731913 36 926 153
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2015-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 10 428 000 10 428 000
Kapitaltillskott 856 000 856 000
Fond for yttre underhall Not 13 1411933 1297 102
Summa bundet eget kapital 12 695 933 12 581 102
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1542 809 1058 388
Avrets resultat 153 608 599 252
Summa fritt eget kapital 1696 417 1657 640
SUMMA EGET KAPITAL 14 392 350 14 238 742
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 14 21 398 280 21651472
Summa langfristiga skulder 21 398 280 21651472
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14 260 868 369912
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 115 393 100 059
Skatteskulder 343 700 336 680
Ovriga skulder 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 17 221 322 229 287
intakter

Summa kortfristiga skulder 941 282 1035938
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 731913 36 926 153

Sida 9 av 15



Brf Malarprinsen
769600-2745

Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tilldmpats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér arets periodiska underhall [dmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.

Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 2004r 200ar
Kabel-TV Fullt avskriven Fullt avskriven
Snorasskydd 30ar 30ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 2 485 308 2 437 558
Oresutjamning -12 110

2 485 296 2437 669

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Forsakringsersattning 0 130 748
Ovriga intakter 0 6

0 130 754
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestallning 0 21250
Snéréjning/sandning 25 875 33751
Gemensamma utrymmen 225 0
Garage 3227 0
Gard 3573 3289
Forbrukningsmateriel 3765 1653
Fordon 8 325 4916
44 990 64 859
Reparationer
Fastighet forbattringar 20 304 0
Entré/trapphus 2725 0
Las 0 1978
WS 2728 9 364
Varmeanlaggning/undercentral 1531 0
Ventilation 49 574 0
Elinstallationer 2726 0
Tak 0 12 500
Fasad 8811 0
Vattenskada 67 359 133700
155 758 157 542
Periodiskt underhall
Byggnad 43 037 0
Tak 18 125 0
Fasad 329 375 0
Garage/parkering 108 148 0
498 685 0
Taxebundna kostnader
El 14 532 16 039
Varme 392 342 436 973
Vatten 144 377 129 102
Sophamtning/renhalining 80 051 63 346
631 302 645 460
Ovriga driftkostnader
Forsakring 55 638 58 998
Kabel-TV 35 307 35174
90 945 94 172
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 173 600 170 100
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1595 280 1132133
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Medlemsinformation 0 596
Revisionsarvode extern revisor 11 250 10 000
Foreningskostnader 2410 2453
Styrelseomkostnader 0 260
Fritids- och trivselkostnader 0 617
Forvaltningsarvode 65 637 63 066
Administration 8 887 9233
Bostadsratterna Sverige Ek For 5160 5160
93 344 91 385
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 42 199 42 199
Loner 20 300 1900
Kostnadsersattningar 370 0
Sociala kostnader 15235 4 499
78 104 48 598
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 174 850 174 850
Forbattringar 3 546 3 546
178 396 178 396
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 41 407 428 41 407 428
Utgaende anskaffningsvarde 41 407 428 41 407 428
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 406 285 -3227 889
Arets avskrivningar enligt plan -178 396 -178 396
Utgaende avskrivning enligt plan -3 584 682 -3 406 285
Ackumulerad nedskrivning enligt
rekonstruktion
Vid arets borjan -2 901 440 -2 901 440
Utgaende nedskrivning -2 901 440 -2 901 440
Planenligt restvarde vid arets slut 34 921 306 35099 703
| restvardet vid drets slut ingar mark med 6 000 000 6 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 22 176 000 21176 000
Taxeringsvarde mark 17 382 000 16 885 000
39 558 000 38 061 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 39 558 000 38 061 000
39 558 000 38 061 000
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Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 39 066 39 066
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 39 066 39 066
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -39 066 -39 066
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -39 066 -39 066
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0

Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 171 046 167 913
Klientmedel hos SBC 1 038 266 1085 848

1209 312 1253 761

Not 11 ANDRA LANGFRISTIGA 2016-12-31 2015-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800

2 800 2 800

Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Lan* 25478 0

25478 0

*En avi ar bokford 2016 som avser 2017.

Not 13 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 1297 102 1182919
Reservering enligt stadgar 114 831 114 183
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande 0 0
Vid arets slut 1411933 1297 102
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 2,730 % 0 5614 376 Lost
SBAB 2,910 % 3927 382 4012762 2017-01-13
Nordea 2,650 % 3 377 486 3 448 966 2017-01-18
Nordea 1,000 % 3 608 280 3645 280 2018-08-15
Nordea 0,780 % 5246 000 5 300 000 2017-11-15
Nordea 0,850 % 5 500 000 0 2019-09-16
Summa skulder till kreditinstitut 21 659 148 22 021 384
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -260 868 -369 912
21 398 280 21651472
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 20 354 808 kr.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 27 913 000 27 913 000

Not 16

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under januari 2017 kom det till féreningens kdnnedom att en medlem byggt pa yta

vilken inte ar upplaten med bostadsréatt. Styrelsen har dérefter uppmanat medlemmen
att aterstalla ytan till ursprungligt skick. Aterstallandet kommer att ske under styrelsens
overinseende men beraknat fardigstallande ar for dagen inte kant.

Not 17 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 20 001 21200

Sociala avgifter 6284 4015

Ranta 0 13579

Forutbetalda avgifter och hyror 195 037 190 493

221322 229 287
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Styrelsens underskrifter

TYRESO den .7 15 2017

,
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Karl- I}r'fl/}E{nanuef Jonas Carvbo Anna Helena Elisabeth Ericson
Ledgamot Ledamot
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Heéwe Ehsabeth Hoglund Ing@( Mam_zfareta Johnsson
Ledamot Ledamot
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Frank Goran Ljun
Ledamot

Var revisionsberéttelse har [amnats den e /5 2017

Linus Nilsson
Extern revisor Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Malarprinsen
Org.nr 769600-2745

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Malarprinsen for rikenskapséret 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2016-12-31 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberiittelsen ir
forenlig med arsredovisningens Svriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ir en hog grad av sikerhet, men #r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pd oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre #n for
en vésentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhillanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Maélarprinsen for rdkenskapséret 2016 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamaélsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrédffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, #r att
inhéimta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nédgot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ir forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka édtgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pé revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omréaden och forhdllanden som &r vdsentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertriidelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prvar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.
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Handen den 16 maj 2017

Jocpl

Linus Nilsson
Auktoriserad revisor
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Brf Malarprinsen
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Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 2 485 300 2 485 308 2 485 308
Oresutjamning 0 -12 0
2 485 300 2 485 296 2 485 308
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Snoéréjning/sandning -60 000 -25 875 -60 000
Gemensamma utrymmen 0 -225 0
Garage 0 -3227 0
Gard -6 000 -3 573 -6 000
Forbrukningsmateriel -4 000 -3765 -4 000
Fordon -3 000 -8 325 -3 000
-73 000 -44 990 -73 000
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 -20 304 0
Entré/trapphus 0 -2725 0
WVS -10 000 -2728 0
Varmeanlaggning/undercentral -5000 -1 531 0
Ventilation -20 000 -49 574 0
Elinstallationer 0 -2726 0
Tak 0 0 -10 000
Fasad -50 000 -8 811 0
Vattenskada -10 000 -67 359 -10 000
Ovrigt 0 0 -60 000
-95 000 -155 758 -80 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -43 037 0
Huskropp utvandigt -50 000 0 -50 000
Tak 0 -18 125 0
Fasad 0 -329 375 -300 000
Garage/parkering -120 000 -108 148 -200 000
-170 000 -498 685 -550 000
Taxebundna kostnader
El -17 500 -14 532 -17 000
Varme -449 000 -392 342 -440 000
Vatten -153 000 -144 377 -150 000
Sophamtning/renhallning -81 500 -80 051 -80 000
-701 000 -631 302 -687 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -58 000 -55 638 -60 200
Kabel-TV -36 000 -35 307 -36 000
-94 000 -90 945 -96 200
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -180 100 -173 600 -173 625
-180 100 -173 600 -173 625
Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation -1 000 0 -1 000
Revisionsarvode extern revisor -11 500 -11 250 -10 000
Foreningskostnader -4 000 -2 410 -4.000
Fritids- och trivselkostnader -4 000 0 -4.000
Forvaltningsarvode -67 300 -65 637 -65 000
Administration -10 000 -8 887 -10 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 300 -5 160 -5 300
-103 100 -93 344 -99 300

av 2



Personalkostnader

Lon - fastighetsskotsel
Lon - dvrigt
Styrelsearvode
Revisionsarvode arvoderad
Bilersattning skattefri
Arbetsgivaravgifter

Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad
Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER

Ranteintakter

Drojsmalsranta avgifter/hyror
Skatteranta ej skattepliktig
Lanerantor

Rantekostnader skattekonto

RESULTAT

Sida2av2

-2 000
0

-42 000
-1 000
0

-13 000
-58 000

-174 900
-3 500
-178 400

-1 652 600

832700

2 000

0

0

-286 000
0

-284 000

548 700

-1 400
-18 900
-41 200

-999
-370
-15 235
-78 104

-174 850
-3 546
-178 396

-1945 124

540 172

3161
44

574
-389 381
-962
-386 564

153 608
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-2 000
0

-43 000
-1 000
0

-13 300
-59 300

-174 850
-3 546
-178 396

-1 996 821

488 487

3000

0

0

-445 000
0

-442 000

46 487



