HSB Stockholms stadgar for
avidmnad Brf (Brf 2004:31X)

Tili dessa korta stadgar tillhandahdlls
ett komplement med et urval av
paragreafer i bostadsratislagen och
lagen om ekonomiska foreningar.
Styrelsen angvarar [or att et aktvelll
komplement halls tillgangligt. -
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HSB Bostadsrittsforening Bjorkbacken i Tyreso

Féreningens {irma och dndamél

§1I

Foreningens finma & HSB Bostadsiitisforening Bjorkbacken i Tyresd,

Féreningen har till andamal ati i fOreningens hus upplita
bostadsligenheter for penmanent boende och lokaler 8t medlemmana (ill
nytijande utan tidsbegrinsning och dirmed framja medlemmnarmas
ekonomiska intressen. Vidare har fireningen till indamal au frdimja studie-
och fritidsverksamhet inom foreningen sami for att stirka gemenskapen
och titlgodose gemensamma intressen och behov, fifimja
serviceverksambet med anknytning tilt boendet.

Bostadsritt &r den 14t i foreningen, som en medlem har p& grund av
upplételsen.

Medlein som innehar bostadsrétt kallas bostadsritishavare.

Fireningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Tyresd.

Samverkan

§3

Féreningen skall vara medien i en HSB-fGrening, i det foljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i foreningen.

Foreningens verksambhet skall bedrivas i samverkan med HSB.

Foreningen bor genom ett sirskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB ate bitrdda
foreningen i fBrvaltningen av foreningens angeldgenheter och
landhavandet av degs riikenskaper oclt medelsforvalning.

Allm#nna besiimmelser om medlemskap i féreningen

§ 4

3

Intride i foreningen kan beviljas den som dr medlem i HSB och kanuner
att erhdlla bostadsrite genom upplatelse i foreningens hus, etler dvertar
bostadsrétt i féreningens hus.

§5

Friga om atl anta en medlem avgdns av styrelsen.

Stycelsen & skyldig aft sparast, normalt inom en indnad fvin det att
skriftlig ansékan om medlemskap kom in till foreningen, avgdra fidgan om
medlemskap, Som underlag for medlemskapsprovaingen kan féreningen
komnma att begava kreditupplysning avseende sokanden.

§o

Den som en bostadsritt Svergdu till fr inte vigras intéde i [Greaingen,
om de vilikor fér inedlemskap som foreskrivs i § 4 dr uppfylda och
foreningen skiligen bor godta honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forviirvaren inte avser att bosétta sig permanent i
bostadsritisligenheten har foreningen i enlighet ined reglevingen i § 1 vl
atl vigra mediemskap.

Medlemskap far infe vigras pd diskriminerande grund sdsom t ex ras,
hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell
Jagpning.

§7
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsréitshavarens make far imaken
vigras medlemskap i fireningen endast om maken inte dr medlent | HSB,
Vad som nu sagls dger motsvarande tillimpning om bostadsritt (il
bostadsléigenhet dvergiit till annan ndrstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren.

For att den som forvirvat andel i bostadsritt til bostadstigeniet skail
beviljas medlemskap gilier att bostadsritlen efier forvérver innehas av
makar, sambor eller andra mned varandra varakligl sammmanboende
nérstiende personer.

Rikenskapshr och drsredovisaing

§é

Féreningens eikenskapsr omfatiar tiden I maj - 30 apxil.

Fire augusti manads vigdng varje i skali styrelsen till revisoreima
avlimna arsredovisning, Penna bestir av resuliatiBkning, balansrikning
och forvaliningsberdielse.

Foreningsstiimma, kallelse mm

§9

Ordinarie foreningsstamma skall hallas inom sex minader efler utglngen
av varje rikenskapsar.

Extra stimma skall hiillas nér styrelsen finner ské! till det. Sddan stdmima
skaill ocksd hallas om det skrifiligen begérs av en revisor eller av minst en
tiondet av samiliga rostbesitiizade. ! begdran anges vilket drende som skal
behandlas.

Styrelsen kallar till foreningsstdmina.

Kallelse till stimma skall innehalia uppgifi om de drenden som skall
farekomma pa stAnunan.

Kallelse fir utfirdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfiirdas
senast (v veckor fore ordinarie och senast en vecka fGre extra stimma.
Kallelse uifdrdas gengm anslag pd Hmplig plats inom fdreningens
fastighet. Skrifilig kallelse skatl dock alltid avséindas il varje mediem var
postadress 3 kind or foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hillas pd annan tid &n som

foreskrivs i stadgarna, efler

2. foreningsstdmna skall behandla fifiga om

a) foreningens forsitlande i likvidation eller
b) fireningens uppgaende i annan forening genom fusion.

Andra meddelanden till medlenunama delges genom anstag pa lamplig

plats inom fareningens fastighet eller genom brev.

Motionsratt

§10

Medien, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie
{oreningsstimma, skalt skrififigen anmila drendet till styrelsen fSre maj
ménads uiging,

Dagordaning
§il
P4 ordinarie stinuna skall forekonuna:
val av stimmocrdforande
anmilan av s3nunoordforandens val av protokeliférare
godkinnande av rostiingd
faststéllande av dagordningen
val av tv4 personer att jimte stimmoordfSranden jusiera
protokollet samt val av résiriknare
fraga om kallelse behorigen skett
slyrelsens rsredovisning
revisorernas berdtlelse
beslul om fasistillande av resultatrdkningen och balansrikningen
0. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enlipt den
faststiilida balansrikningen
11, beslut i fifiga om ansvarsfrihet for styrelseledamiterna
12. fiiga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for
mandatperioden till nésta ordinarie stimma samt principer for
andra ekonomiska exsdttningar for siyvelseledamdter
13. val av styrelsetedaméier och suppleanter
14. val av revisor/er och snppleant
15, val av valberedning
16. erforderligl val av representation i HSB
17, &vriga i kallelsen anmélda drenden
P4 extra foreningsstdrnma fAr inte beslut fattas i andra drenden &n de son

angivits i kallelsen.
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Rastning

§12

P4 foreningsstimma har varje medlem en rdst, fnnehar Hera medlennmar
bostadsratt gemensamt, har de tilisaimmans endast en 1dst. lunehar en
medlem flera bostadsidtter | foreningen har medlemmen endast en rdst.

Rostberfttigad &r endast den medlent som fullgjort sina fOrpliktelser mot
freningen.

Ombud och bitride

§13

En medlems ritt vid féreningsstinima viGvas av medlemmen personligen
eller den som dr medlemmens stallfdretrddare enligt lag eller genom
ombud. Ombud skall forete skrifitip dagtecknad fullmakt. Fullimakten skall
foretes i original och galler hogst etf &r frdn wtfdrdandet. Ombud far bara
foretrida en medlem.

Mediem far pd féreningsstamima inedfora hgst etl bitrdde.

Fér fysisk person giller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, fOrdldrar, syskon eller barn t8r vara
bitride eller ombud.

Beslut vid stimma

§i4

Om elt beslut innebir att {Greningen begir sitt utiride ur HSB blir beslutel
giltigt om det fattas pd (va pd varandra fSljande foreningsstimmor och pa
den senare stiinmean bitiiils av minst tvd tredjedelar av de réstande.

Valberedning

§15

Vid ordinaric foreningsstinuma wises vatberedning for tiden intill dess
niista ordinarie foreningssidmma hallits. En {edamof utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de [Sriroendeuppdrag (il
vilka val skall forrittas pd foreningsstinmma.

Siyrelse

§16

Styrelsen bestdr av ligst ire och hgst elva ledamdter med higst fyra
suppleanter. Av dessa uises en ledamot och hidgst en suppleant fir denne av
styrelsen {81 SB; dvriga ledamdter och suppleanter viljs pa
foreningsstamiman.

Styrelseledaméter och suppleanter véljs for hogst tva ar. Ledamot och
suppleant kan viiljas om, Om helt ny styrelse villjs pd [Sreningsstimma
skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast idgre antal, vara
ett ar.

Konstituering och firmateckaing

§i7

Styrelsen utser inom sig ordfrande, vice ordfGrande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksd organisatér for studie- och fritidsvesksambheten inom
foreningen.

Styrelsen uiser fiyra personer, varav minst tvé styrelseledaméter, alt-tva
tillsanumans leckna foreningens firma,

Besiniférhet

518

Styrelsen dr beslutfor ndr fler dn haifien av hela antalet styrelseledambier
#r nirvarande. Som styrelsens beslut giiller den mening de flesta rostande
firenar sig om och vid lika rdstetal den mening som ordforanden bitvader.
Nir minsta antal ledaméter dr ndrvarande kitivs enh#llighet for giltigl
beslut,

§19

Styrelsen eller firmatecknare fir inie uian foreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomiratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller riva eller besluta om vésentliga
forindringar av foreningens hus eller mark sdsom visentliga {ifl-, ny- och
ombyggnader av sddan egendom. Vad som giller for dindring av lagenhel
regleras i § 29.

Styrelsen eller finmatecknare fir ansdka om inteckning etler annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtrat,

Revisorer

§20

Revisoremna skall till antalet vara minst ivd och hogst tre, samt hdgst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foreningsstimma for tiden intil)
dess niista ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor alltid uises av
HSB Riksforbuad.

Revisorena skall bedriva sitt arbete s8, att revisionen dr avsiutad och
revisionsherdtielsen avgiven senast den 30 september.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till brdinarie sténuna Sver av
revisorerna i revisionsberitielsen gjorda anmérkningar,

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberitlelsen och styrelsens
Frklaring dver av revisorema gjorda anmérkningar skall hdflas tillganglig:
for medlenunarna minst en vecka fore den foreningsstimma, pd vilken de
skall behandias.

Avgifter (il foreningen

§21

Insats och drsavgifl for Hgenhet fasistalls av siyrelsen. Andving av insats
skall dock alltid beslutas av fSreningsstimma.

Arsavpiflen avvigs si ait den i forhallande (ill Higenhetens insais komme
att molsvara vad som beloper pa lagenheten av foreningens kostnader, samw
amorieringar och avsatining Lill fonder. Arsavgifien befalas ménadsvis
senast sista vardagen fove varje kalendenmanads biirjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte drsavgifien betalas i rdtt tid uigdr digjsmélsrinta
enligt tintelagen (1975:635) pd den obetalda avgifien frdn forfallodagen ti
dess full betalning sker samt piminnelseavgifi och inkassoavgifi enligt
forordningen om ersilining for inkassokostnader mm.

| Arsavgifien ingdende ersitning for vinme och varmvatten, elekirisk
strom, renhllning och konsumtionsvatien kan beriknas efter forbrukning.

§

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift och pantsdtiningsavgift kan tas ut efte
beslut av styrelsen. For arbete vid vergéng av bostadsrilt (&r av
bostadsritishavaren uilas dverlitelseavgift med belopp molsvarande hogst
2,5% av prisbasbeloppet enlipt lagen (1962:381) om alimén Brsikring vic
ticdpunkien for ansokan om medlemskap. For arbete vid pantgitining av
bostadsratt far av bostadsitittshavaren uitas pantsittningsavgift med hagst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkien for underrittelse om panisitining.
Féreningen far I Gvrigl inte ta ut sirskilda avgifter fr digdrder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfatiming.

Underhilisplan

§23

Styrelsen skall uppratia underhélisplan for genomiBrande av underhillet
av foreningens hus och Ailigen budgetera samt genom besiut om
arsavgiflens storlek sikerstilla erforderliga medel for att ygga underhalic
av foreningens hus. Styrelsen skall vatje dr tillse atl foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfatning och i enlighet med foreningens
underhdllsplan.

Fonder

§24

Tnom foreningen skall bildas foljande fonder:

o Fond for yitre underhall

Reservering av medel for yitre underhall skall ske i enlighet nied antager
undesdlisplan enligt § 23,

Det dver- eller underskoit som kan uppsid pa foreningens verksamhiet
skall, efter exfordertig underhallsfondering i enlighel med andra styckel,
balanseras i ny vikaing.

Bostadsviiitshavarens riltigheter och skyldigheter

§25 ,

Bostadsritishavaren skall pa egen bekostnad hala Vigenheten i gott skicl
Det innebir att bostadstitishavaren ansvarar for ait sdvdl underhélia som
reparera Mgenheten och ait bekosta dtpirdema. Féreningen svarar for att
huset och foreningens fasta egendom i Gvrigt dr val underhéllet och hills i
gott skick.

Bostadseittshavaren bor leckna forsdkring som omfattar det underhilis-
och reparationsansvar som {oljer av lag och dessa stadgar.

Rostadstitishavaren skall folja de anvisningar som foreningen lamnar
betriiffande installationer avseende aviopp, viivine, gas, el, vatten,
veatilation och anordning fr informationséverforing. Andringar i sidana
installationer som foreningen forsett ligenheten med skall § forviig
godkénnas av bostadstittsfGreningen i den mén de inte omfaitas av
bestinumnelsen i § 29 om fordndring av ldgenhet. Asgdrderna skall alitid
wiforas fackmdssigt.

Bostadsriitishavarens vaderhills- och reparationsansvar for ligenheten
omfattar bland annat:

o yiskikt p& rummens vigpar, golv och tak jamic den underliggande
behandling som kyivs for att anbringa yiskikiei pa eft fackmissigt sitt,
bostadsrittshavaren ansvarar ocksa for fuktisolerande skikt i badium o
vitrum,

o icke béivande innerviggar, stuckatur,

o jnredning i ligenheten och dvriga utsymmen tillhdrande ligenheten,
exempelvis: sanitelsporslin, kéksinredning, vitvaror sisom kyVfrys och
tvittmaskin.

o ligenhetens yiter- och innerddvar med tilthérande lister, foder, karm,
titningslister, 14s inklusive nyckiar mm; bostadsrattsfreningen svarar
dock for mélning av yiterdditens yttersida. Vid byte av ligenhetens
yiterdérr skall den nya démen moisvara de normer som vid uibytet gitk
for brandklassning och HJuddampning,



glas i fonster och domar samit sprdjs pd fonster,

till fonster och fonsterddr hirande beslag, handtag, gangjimn,
tétningslister mm samt mdining; bostadsrilttsitreningen svarar dock [or
mélning av ulifidn synliga delar av fonster/fonsterdérr,

mahing av radiatorer och vinmeledningar,

klamringen rant golvbrunnes, rensning av golvbrunn och vatienlds,
eldstider och braskaminer,

koksflaki, kolfiherflakt och spiskfpa, med undantag for
bostadsidttsforeningens undeihdllsansvar enlig sista styckel. Ilnstaliation
av anordning som piverkar husets ventilation kifiver styrelsens Lillstdnd,
utanpéliggande elledningar,stidmbrytave, eluttag och fasta armaturer,
anordningar fir informationséverforing som endast betjiinar den akiuvella
ligenheten fidn Gverlanmingspunki/forsia wllag i Hgenhelen,
brandvarnare,

elektrisk golvvarme,

handdukstork; om bos(adsréiisforeningen férsett ldgenieten med
vattenburen handdukstork sony en dei av ligenhetens vinnmefdrsGijning
ansvarar bostadsriitsforeningen for underhillet,

« ¢gna installationer.

For repatation pd grund av brandskada eller vatienledningsskada (skada
pa grund av uisirdiumande tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast i
begrinsad owfattning i enlighet med bostadsritslagen. Delta giller dven i
tilldmpliga delar om det finns oliyra i ligenheien.

Ingdr i upplitelsen [Grrdd, garage eller annat lgenhetskomplement har
bostadsriittshavaren samma underhdlls- och reparationsansvar for dessa
uttynimen som for genhelen enligt denna bestammelse,

Om lagenheten dr utrustad med balkong, aktan eHer hor 6l ligenheten
mark/uteplats som dr uppldten med bostadsritt svarar bostadsritishavaren
fBr renhdlning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for mdining av insida av baltkongfront/alianfront sant
golv. Mélning uifths enlig bostadsiitisforeningens instruktioner. Om
{agenheten 4r ntrustad med fakterrass skall bostadsiditshavaren darudver
se till att avrinning for dagvaiten inte hindras. Vad avser mark/uteplats ar
bostadsriattshavaren skyldig att folja freningens anvisningar gillande
skdtsel av marken/uteplatsen.

Bostadsyiittshavaren dr skyldig att 4ill foreningen anmila fol och brister i
sidan lagenhefsutrusining/ledningar sont foreningen svarar {6r enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.
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Bostadsriittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp,
virme, gas, informationsdverforing och vatien, om foreningen har forsett
igenheten med ledningamna . Bostadsrétisforeningen ansvarar dven for
mitartavla/gruppeeniral/sakringsskap och alla icke wtanpéliggande
elledningar som foreningen har férsett lgenheten med. Detsamina géller
for ventilationskanaler.

Féreningen bar dérutdver underhallsensvaret f6r ledningar for avlopp, gas,
vatien som foreningen forselt ligenheten med. Bostadsrétisféreningen
ansvaiar vidare f6r underhall av radiatorer och védrmeledningar i Egenheten
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som foreningen fGrsed ldgenheten med. Féreningen svarar ocksé for
rikgangar (ef rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som
fBrentngen forsetl ligenheten med.

$26

Bostadsraiisforeningen fir #Ma sig att utfora shdan reparation och byte av
inredning och utrusining vilken bostadsrittshavaren enligt § 25 skall svare
for. Beslut hdrom skall fatias pd fOreningsstimma och fir endast avse
Atgird som foretas i samband ined omfattande underhdll elier ombyggnad
av foreningens hus och som berdr bostadsritishavarens ¥igenhet.
Foreningens atgirder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig

standard.

§27

3

Bostadsiatishavaren ansvarar gentemot foveningen for sddana Atgérder i
ligenheten som har vidlagiis av tidigare innehavate av bostadsritten,
shsom reparationer, undehial] och installationer som denne utfort.

§28

Om foreningen vid intriffad skada blir ersitiningsskyldig gentemot
bostadssalishavare for ligenhetsutrustning eller persontigt iostre skall
ersiiliningen berdknas utifrin gillande {orsikringsvillkor.

§29

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i lgenheten utitra
ftgird som innefattar, ingrepp i en birande konsiruktion, dndring av
befintliga ledningar for aviopp, viérme, gas, ¢ller vatien, eller annan

visentlig foriindring av ligenheten.
Styrelsen fAr inte vigra att medge tillstdnd (ill en dlgird som avses i fGust

stycket om inte Atgirden 3r till pAtaglig skada eller oldgenhet for
foreningen.

S#rskilda regler tor giltigt beslul

$30

For gittigheten av foljande beslut fordras gedkiinnande av styrelsen fbr
HSEB och savitt gilier p 2 och 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslui alt avhanda ﬁ)lemngm dess fasta egendom eller tomitréit.
2. Beslul om Andring av dessa stadgar. Godkédnnande av
stadgefindringsbeslut fordras dock ¢j om féreningen beslutat utiriida ur

HSB enligt § 14.
3. Beslut at( foreningen skall odda i likvidation eller fusioneras med annac

juridisk person.

Upplasning
§37
Om fareningen upploses skall behdllna tiligdngar Lillfalla mediemmarna |
forhéltande til] ligenheiemas insatser.
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