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‘ R fir heta Livtt

Styrelsen for RBF Karlstadshus 7 far

Forvaltningsberattelse . """

2018-07-01 till 2019-06-30
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1984-05-15. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1985-04-16 och nuvarande
stadgar registrerades 2017-12-19.

Foreningen har sitt séte i Karlstads kommun.

Antagen budget for kommande verksamhetsar ger full kostnadstickning.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 100% till 125%.

Fastighetsuppgifter

Foreningen 4ger fastigheten Bjorknds 29:1 i Karlstads Kommun. Pa fastigheterna finns 11 friliggande hus och 24
radhusldgenheter. Byggnaderna &r uppforda 1985.

Foreningens byggnader &r fullvdrdesforsdkrade i Folksam. I forsékringen ingér styrelseforsikring och

ansvarsskadeforsakring
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
1rok. 2rok 3rok. 4rok 5rok Summa
0 0 10 19 6 35

Dessutom tillkommer
Garage P-platser

24 2

43



BN Rik sbyggen

Total tomtarea 16 385 m?
Bostadsyta 3 653 m?
Arets taxeringsvirde 21 021 000 kr kr
Foregaende ars taxeringsvérde 21 021 000 kr kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Véarmland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning p& andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pé kopta tjédnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 116 tkr och planerat underhall for 115 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhdll”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pa 3.700 tkr for de ndrmaste 10 &ren. Detta
motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 370 tkr (101 kr/m?). Avséttning for verksamhetsaret har skett med 130
kr/m?.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar

Utbyte av motorvidrmare 2018
Fasadrenovering 2017
Utbyte av ytterbége pa fonster 2014
Utbyte av ventilationsaggregat i ldgenheterna 2007

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt 114 893 kr
Planerat underhall Ar

Takatgérder Sommaren 2019

=
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jocke Gustavsson Ordforande 2020
Borje Sandstrom Ledamot 2019
Hjordis Skagerud Ledamot 2019
Ulf Lindqvist Ledamot 2020
Hans Pallin Ledamot Riksbyggen 2019
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bjorn Hallin Suppleant 2019
Jessica Westman Suppleant 2019
Lena Landevik Olofson Suppleant 2019
Asa Karlsson Suppleant 2019
Suppleant
Gunn-Britt Simm Riksbyggen 2019
Revisorer och dvriga funktionérer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
KPMG Auktoriserad revisor 2019
Anne-Louise Froding Foreningsrevisor 2019
Valberedning Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Ingrid Andersson Valberedning 2019
Anne-Louise Froding Valberedning 2019
Vicevird Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Bj6rn Hallin Valberedning 2019

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
Visentliga hiandelser under rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-07-01 dé den héjdes med 3,0 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad avgift for
nistkommande rikenskapsar. Antagen budget ger full kostnadsteckning.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 580 kr/m?ér.

Styrelsen beslutade varen 2019 om att genomfora en takrenovering under sommaren 2019 med start under juli ménad.
Kostnaden 1.280 tkr finansieras med 780 tkr eget kapital och 500 tkr nytt 1an.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 57 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 4 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 55 personer.

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga 35 bostadsrétter upplatna med bostadsritt. (foregéende ar 35 st).
Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 dverlatelser skett. (fsregédende &r 4) Genomsnittspriset uppgar
till 11.576:-/m? (foregéende &r 15.452:-/m?).

Under aret har bostadsrittsforeningen anvént 8.299 kWh fastighetsel. Det 4r en minskning sedan féregéende ar med
3.547 kWh el. Forbrukningsminskningen #r kopplad till utbyte av motorvérmare sommaren 2018. oE
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Flerarsoversikt

Kostnadsfordelning av driftkostnader, underhall och rédnta

Chart Title
1200
1000
800
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400
200
0
2015 2016 2017 2018 2019
«=@==Driftkostnader, kr/m2  ==@==Driftkostnader exkl underhall, kr/ m2 == Rénta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning* 2 128 2128 2 066 2 066 2 066
Resultat efter finansiella poster 510 -2 982 - 391 - 139 351
Arets resultat 510 2982 - 391 - 139 351
Avsittning till underhéallsfond kr/m? 130 123 109 109 82
Balansomslutning 18 753 20 732 19 737 20 587 21190
Soliditet 9% 6% 21% 22% 22%
Likviditet 125% 100% 174% 208% 207%
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 580 580 563 563 563
Driftkostnader, kr/m? 192 1130 357 281 141
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 129 1 _31 120 125 123
Rénta, kr/m? 79 97 114 119 128
Underhéllsfond, kr/m? 99 0 0 100 209
Lan, kr/m? 4575 4751 4171 47288 4419
El, kWh 8299 11 846 12 169 15267 8435

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintékter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhélls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 630 005 0 2920 000 0 639 584 -2 981 650
Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl. arsstammobeslut 2981 650 2981 650
Reservering underhallsfond 475 000 475 000
Ianspraktagande av

underhallsfond -114 893 114 893

Arets resultat 509 689
Vid drets slut 630 005 0 2 920 000 360 107 2702173 509 689
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott

Balanserat resultat -2 342 067

Arets resultat 509 689

Arets fondavsittning enligt stadgarna -475 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 114 893

Summa -2 192 485
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 2192 485

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Qe
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Resultatrakning

2018-07-01 2017-07-01
Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 128 092 2128 092
Ovriga rorelseintékter Not 3 6912 7999
Summa rorelseintikter 2 135004 2136 091
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 =702 938 -4 128 507
Ovriga externa kostnader Not 5 -135 456 -130 858
Personalkostnader Not 6 -50 280 -53 483
Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -450 672 -451 000
Summa rorelsekostnader -1 339 346 -4 763 847
Rorelseresultat 795 659 -2 627 755
Finansiella poster
Resultat frén ¢vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 1152 0
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 9 83 467
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -287 205 -354 362
Summa finansiella poster -285 970 -353 895
Resultat efter finansiella poster 509 689 -2 981 650
Arets resultat 509 689 -2 981 650 .
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Balansrékhing

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 17 455 466 17 906 137
Summa materiella anlidggningstillgdngar 17 455 466 17 906 137
Finansiella anlidggningstillgdngar
Andra langfristiga vdrdepappersinnehav Not 12 6 000 6 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 6 000 6 000
Summa anlédggningstillgingar 17 461 466 17 912 137
Omsittningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 13 5273 3939
Ovriga fordringar Not 14 50 043 50 042
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 15 80 442 75 602
Summa kortfristiga fordringar 135758 129 583
Kassa och bank
Kassa och bank Not 16 1155992 2 690 369
Summa kassa och bank 1155992 2 690 369
Summa omsittningstillgangar 1291750 2 819 952
Summa tillgangar 18 753 215 20732 090?6
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 630 005 630 005

Uppskrivningsfond 2 920 000 2920 000

Fond for yttre underhall 360 107 0

Summa bundet eget kapital 3910112 3 550 005

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2702 174 639 584

Arets resultat 509 689 -2 981 650

Summa fritt eget kapital -2 192 485 -2 342 067

Summa eget kapital 1717 627 1207 938
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 16 004 436 16 713 628

Summa langfristiga skulder 16 004 436 16 713 628

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 708 000 645 000

Leverantorskulder Not 18 32720 898 280

Skatteskulder Not 19 6397 6397

Ovriga skulder Not 20 14 877 14 337

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 21 269 159 1246510

Summa kortfristiga skulder 1031 153 2 810 524

Summa eget kapital och skulder 18 753 215 20 732 090

10
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas

som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip
Byggnader Rak 2,0%
Standardforbattringar Rak 5,0%

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

1
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Run {1 hela Livtt

Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostéder 2118012 2118012
Elavgifter 10 080 10 080
Summa nettoomséttning 2 128 092 2128 092

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Ovriga ersittningar 6371 7 998
Fakturerade kostnader 540 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 1 1
Summa o6vriga rorelseintdkter 6 912 7 999

Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -114 893 -3290 676
Reparationer -115 585 -40 820
Sjélvrisk 0 -315 748
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -157 657 -157 509
Forsikringspremier -57 530 -52 534
Kabel- och digital-TV -132 300 -132 300
Radonmitning 0 -12 469
Aterbiring fran Riksbyggen 5500 3500
Sné- och halkbekdmpning -45 677 -39 206
Erséttningar till hyresgéster 0 -1 500
Vatten -3 513 -3492
Fastighetsel -39 295 -43 973
Sophantering och atervinning -38 988 -37 778
Forvaltningsarvode drift -3 000 -4 002
Summa driftkostnader -702 938 -4 128 507\’5

12



i Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -108 827 -105 853
Arvode, yrkesrevisorer -9250 -8 625
Kreditupplysningar -900 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -6 144 -7 673
Medlems- och foreningsavgifter -3360 -3 360
Ovriga externa kostnader -6 975 -5 347
Summa 6vriga externa kostnader -135 456 -130 858
Not 6 Personalkostnader
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -28 293 -30 782
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -10 000 -10 000
Ovriga kostnadsersittningar -4200 -4200
Sociala kostnader -7 787 -8 501
Summa personalkostnader -50 280 -53 483
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Byggnader -424 672 -425 000
Avskrivningar standardforbéttring, fonster -26 000 -26 000
Summa av- och nedskrivningar av materiella -450 672 -451 000
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rénteintédkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 1152 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar 1152 0
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande poster
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 0 467
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 83 0
Summa 6vriga ranteintékter och liknande resultatposter 83 467?€
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2018-07-01 2017-07-01
2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -286 581 -353 867
Ovriga finansiella kostnader -624 -495
Summa rdantekostnader och liknande resultatposter -287 205 -354 362
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Byggnad 21233 589 21233 589
Mark 980 000 980 000
Uppskrivet markvéarde 2 920 000 2 920 000
Standardférbattringar 1902 750 1902 750
Summa anskaffningsvarden 27 036 339 27 036 339
Ackumulerade avskrivningar enligt plan vid arets borjan
Byggnad -7 578 452 -7 153 452
Standardférbattringar -1551 750 -1525 750
Arets avskrivningar
Byggnad -424 672 -425 000
Standardforbattringar -26 000 -26 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan -9 580 954 -9130 202
Restvarde enligt plan vid arets slut varav 17 455 465 17 906 137
Byggnad 13 230 465 13 655 137
Standardférbattringar 325000 351 000
Mark 3900 000 3900 000
Taxeringsvarden
Sméhus 21021 000 21021 000
Totalt taxeringsvarde 21 021 000 21021 000
varav byggnader 15 831 000 15 831 000
varav mark 5190 000 5190 000 ve
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Not 12 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav
2019-06-30 2018-06-30
12 andelar 4 500:- i Intresseforeningen 6 000 6 000
Summa andra langfristiga fordringar 6 000 6 000
Not 13 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-06-30 2018-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 5273 3939
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 5273 3939
Not 14 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattekonto 50043 50 042
Summa ovriga fordringar 50 043 50 042
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-06-30 2018-06-30
Forutbetalda forsdkringspremier 30 729 26 801
Forutbetalt forvaltningsarvode 27 663 26 751
Forutbetald kabel-tv-avgift 22 050 22 050
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 80 442 75 602
Not 16 Kassa och bank
2019-06-30 2018-06-30
Handkassa 2000 2 000
Bankmedel 679 458 1701233
Transaktionskonto 474 534 987 136
Summa kassa och bank 1155 992 2 690 369
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30
Inteckningslan 16 712 436 17 358 628
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -708 000 -645 000
Langfristig skuld vid arets slut 16 004 436 16 713 628?5
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Kreditgivare Réntesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,53% 2019-09-25 2 598 750,00 0,00 135 000,00 2 463 750,00
SBAB 1,93% 2020-01-15 1 549 410,00 0,00 88 000,00 1461 410,00
SBAB 1,87% 2020-03-23 2 488 224,00 0,00 23 623,00 2 464 601,00
SWEDBANK 1,35% 2021-04-23 6 125 380,00 0,00 98 166,00 6027 214,00
SWEDBANK 2,12% 2022-08-25 4 596 864,00 0,00 301 403,00 4295 461,00
Summa 17 358 628,00 0,00 646 192,00 16 712 436,00

Under nésta rikenskapsar skall foreningen amortera 708.000:- varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Not 18 Leverantorskulder

2019-06-30 2018-06-30
Leverantorskulder 32720 898 280
Summa leverantdrskulder 32720 898 280
Not 19 Skatteskulder
2019-06-30 2018-06-30
Skatteskulder 6397 6397
Summa skatteskulder 6 397 6 397
Not 20 Ovriga skulder
2019-06-30 2018-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 13 677 13 677
Avrékning hyror och avgifter 1200 660
Summa o6vriga skulder 14 877 14 337?G
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna réantekostnader 21000 33 000
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 32 657 1016 894
Upplupna elkostnader 5385 5982
Upplupna kostnader for renhallning 2938 0
Upplupna revisionsarvoden 10 980 10 480
Upplupna styrelsearvoden 51056 51456
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 25 657 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 119 486 128 698
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 269 159 1246 510
Not Stéllda sédkerheter 2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckningar 21545300 21 545 300
Varav i eget forvar 722 300 722 300

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang
Sedan rikenskapsérets utgdng har inga hidndelser, som i védsentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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REVISIONSDENE

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsforening Karlstadshus 7, org. nr 716411-1655

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Bostadsréattsférening Karlstadshus 7 for rakenskapséaret 2018-07-01—2019-06-

30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2019 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér den andra informationen. Den andra informationen bestar av allménna uppgifter om brf, en ordlista samt

nyckeltal fér féreningen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att l1asa den information som identifieras ovan och 6vervdga om informat-
ionen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den kunskap vi i 6vrigt inhdmtat under
revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
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granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser saddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild. Pc
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostadsréttsforening Karl-
stadshus 7 for rakenskapsaret 2018-07-01—2019-06-30 samt av férslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Karlstad 2019-10-09

KPMG AB

Pontus Ericsson Ann-Louise Froding

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha séarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ér relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlédggningstillgdngen 4r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 &r och
den é&rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar féreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken p& det belopp som reserveras.

Forvaltningsberittelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hdndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intékter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.
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Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen I6pande 8ver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stérre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet dr det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 14n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldimnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften ér i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrttsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter 4r
skattefria till den del de &r hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hdnforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For sméhus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet p& lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rakna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2019-06-30 2018-06-30
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 702 938 4128 507
Ovriga externa kostnader 135 456 130 858
Personalkostnader 50280 53 483
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 450 672 451 000
anlédggningstillgdngar

Finansiella poster 285970 353 895
Summa kostnader 1625 316 5117 742

471 706,00

450 672,00

I Gvriga kostnader

anlaggningstillgdngar
I Driftkostnader

702 938,00
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening ddr de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hér engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex Iopande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frégor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegriansad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
overlédtas pa samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bér
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsférvaltningen. Det ér
styrelsens som bestdmmer vad som ska ingé i férvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten 4r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.
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Arsredovisningen ér upprittad av styrelsen
R B F Ka rI Sta d S h u S 7 for RBF Karlstadshus 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsfreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Run for hela Livel
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