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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Lumen i Sollentuna kommun, som registrerats hos Bolagsverket den 17
oktober 2012, har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader for permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjiande
utan tidsbegransning.

Upplatelse av bostadsratterna beréaknas ske fran och med juni manad 2017. Inflyttning beréknas ske
frén augusti till december 2017.

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréttslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan for féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen grundar sig i fraga om
kostnaderna for fastighetsforvarv pa upprattat képekontrakt samt pa nedan redovisade upphandling.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader etc grundar sig pa
bedémningar gjorda i maj manad 2017.

Markfoérvarvet har skett genom kép av samtliga aktier i T18 Holding AB vari fastigheten Sollentuna
Trapphuset 1 utgjort en tiligang. T18 Holding AB har sedan avyttras. Féreningen &r lagfaren agare
av fastigheten.

Foreningens skattemassiga anskaffningsvarde pa marken blir darmed lagre an det redovisade
anskaffningsvérdet. Om féreningen i framtiden skulle sélja hela eller delar av fastigheten kommer
skatt att behdva erlaggas pa hela mellanskillnaden mellan det skatteméassiga anskaffningsvardet och
forsaljningspriset. Den latenta skatteskulden varderas bokféringsmassig till 0 kr.

Foreningen har ingatt Totalentreprenadkontrakt med Magnolia Produktion AB, 556866-9666, sdsom
entreprendr. Entreprenéren ombesorijer garantier enligt ABT 06.

Foreningen har ingatt Projekt- och byggledningsavtal med Magnolia Produktion AB, 556866-9666.

Magnolia Produktion AB, org 556866-9666, har lamnat garanti att forvarva de lagenheter som ej ar
upplatna med bostadsratt senast tre manader efter godkand slutbesiktning.

Sakerhet for féreningens skyldighet att aterbetala insatser till bostadsrattshavare som omnamns
i 4 kap 2 § 2 p bostadsrattslagen, lamnas genom av Gar-bo utstélld insatsgaranti.

Projektet finansieras av SBAB.
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B. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning: Sollentuna Trapphuset 1, Sollentuna kommun.
Adress: Industrivdgen 12, 191 64 Sollentuna

Turebergs Allé 41-43, 45A-B, 47, 191 64 Sollentuna
Tomtens areal: Cirka 2611 m?
Bostadsarea: Cirka 4751m?
Lokalarea: Cirka 147 m2

Antal bostadslagenheter: 90 bostadsrattslagenheter och en lokal i ett flerbostadshus.
Servitut

Servitut:

Belastar: 01-IM3-41/1733.1: Villa.
Belastar: 01-IM3-41/1733A.1: Omrade.
Belastar: 0163-F5216.2: Villa.

Férman: D-2016-00309408: bruka maximalt 24 parkeringsplatser pa gata.
Forman: D-2016-00309409: bruka maximalt 29 parkeringsplatser i garage.

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Bebyggelsen utgérs av ett flerbostadshus, i fem vaningsplan. | huset finns hiss, barnvagns- och rullstolsrum,
cykelrum, soprum, forrad och stadskrubb. Till respektive lagenhet finns fiberledning och inom lagenheten ett
datanat kategori 6 for data/tv och telefoni. Elférbrukning mats individuelit for lagenheterna via ett internt
kollektivmatningssystem och debiteras bostadsrattshavaren enligt schablon, reglering mot verklig forbrukning
kommer ske retroaktivt. Passage entréer sker via porttelefon eller taglasare. Uppvarmning sker via
fiarrvarme. Husen &r placerade sa att en andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Kortfattad rumsbeskrivning !

Generelit

Innertak, undertak: Slatspacklat och malat.

Fonster och fonsterdorrar: Trafonster, utvandigt aluminiumklddda, ett fonster per rum med
vadringsbeslag. Persienner fabriksmonteras i fonster mot loftgang.
Fonsterddrr med dérrbroms och utvandigt draghandtag. Cylinderlasning i
markniva eller motsvarande.

Innerdérrar: Slat, vit, dorrtrycke i rostfritt, Iasbar laskista.

Skjutdorrar: Skjutbara garderobsdérrar, vita slata.

Dérrfoder och omfattning: Vita.

Sockel: Vita

Golvlist: Niva- eller skarvlist efter samrad med bestallaren.

Trésklar: Ek.

Garderober: Vita slata, malade luckor.

Fonsterbankar: Kalksten.

Hall/entré/kapprum

Golv: Parkett.

Vagg: Malat

Tak: Malat.
Tamburdorr: Séakerhetsdorr.

Kladkammare/forrad

Golv: Parkett.

Vagg: Malat

Tak: Malat.

Inredning: Hylla med kladstang i klddkammare och forrad.
Ovrigt: Belysning enligt armaturférteckning.
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Sovrum, vardagsrum och matplats

Golv:
Vagg:
Tak:

Bad/tviitt

Golv:

Vagg:

Tak:

WC-stol:

Kommoder:

Spegel inkl. armatur:
Duschvagg:
Blandare:
Handdukskrokar:

Toalettpappers hallare:

Handdukstork:
Tvattutrustning:
Inredning tvatt:
Belysning:
Ovrigt:

WC

Golv:

Véagg:

Tak:

WC-stol:

Tvattstall:

Spegel inkl. armatur:
Blandare:

Belysning:

Kok

Golv:

V&gg:

Tak:
Stankskydd:
Kokslucka:
Bankskiva:
Blandare:
Vitvaror:
Belysning:

Balkong, terrass, uteplats

Golv:

Tak:

Parkett.
Malat
Malat.

Klinker.

Kakel.

Gipsundertak, malat.
Golvstaende WC.

Bredd 60 alt 80 cm.

Bredd 60 alt 80 cm.

Dubbla glasdorrar.

Kromad.

Rostffri.

Rostfri.

Krom.

Tvattmaskin och torktumlare alt. kombimaskin.
Overskap, bankskiva.
Spotlights i tak med dimmer.
Elkomfortvarme i golv.

Klinker.

Kakel.

Gipsundertak, malat.
Golvstdende WC.
Véagghangt tvattstall.

Bredd 40 cm.

Kromad.

Spotlights i tak med dimmer.

Parkett.

Malat.

Malat,

Kakel.

Malad slat lucka, rostfria handtag.

Laminat med underlimmad ho.

Kromad.

Enligt rumsbeskrivning.

Infélida spotlights under éverskap. Armatur i kdkstak.

Betong pa balkonger och terrasser. Trall pa upphéjda uteplatser plan 1.
Plattlaggning i 6vrigt pa uteplatser, enligt L-handiing.
Undersida balkong malas.

Kortfattad beskrivning alimédnna utrymmen '

Generelit
Staldorrar:
Entréparti:

Gatuentré & rak trappa

Golv:
Trapplop:
Sockel:
Vagg:
Tak:
Inredning:
Ovrigt:

Branddorrar med elektroniskt passersystem.
Huvudentré utférs med dorrautomatik. Porttelefon och kodlas mot gatan.

Klinker.

Klinker.

Klinker lika golv.

Malat.

Maiat.

Rund handledare, racke.

Belysningsarmatur, trappregister samt anslagstavla, postiaddor pa vagg
innanfor gatuentré, torkmatta.
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Vaningsplan & u-trappa
Golv:

Trapplop:

Vagg:

Tak:

Inredning:

Ovrigt:

Hiss
Golv:

! Mer specificerad forteckning éver standardinredning och tillval finns tillganglig hos bostadsrattsféreningens

styrelse.

Klinker.

Terrazzo.

Malat.

Malat.

Rund handledare, racke.

Belysningsarmatur, tidningshallare vid lagenhetsdorr.

Klinker.

Sid 5




- C. BERAKNADE KOSTNADER FOR FORENINGENS FASTIGHETSFORVARV

Nybyggnadskostnad inkl nu géllande mervardesskatt, fastighetsskat’t t o m vardearet o
samt kopeskilling for fastigheten 309 329 000
Képeskilling inredningsval * 1278 000
Likviditetsreserv 60 000
Aterbetalning av mervardesskatt 2 -1 300 000

Berdknad slutlig anskaffningskostnad, kr 309 368 000

! Tillval k&nda vid tidpunkt for upprattande av ekonomisk plan ingér i anskaffningskostnaden och
finansieras med upplatelseavgifter. Eventuellt andradeftiilkommande tilival kommer att férandra
upplatelseavgifterna och anskaffningskostnaden. Detta kommer finansieras med upplatelseavgifter,
som tas ut av bostadsrattskdpama.

? Vid faststallandet av uppdragsavtalets kontraktsumma har det beslutats att aterbetalning av beraknad
investeringsmoms for lokal om 1 300 000 kr, skall tilifalla féreningen.

Om verkligt aviyft momsbeloppblir hégre &n 1 300 000 kronor skall féreningen erlagga
mellanskillnaden till Magnolia Produktion AB som en 6kning av kontraktsumman inkl. mervardesskatt.
Om verkligt avlyft momsbelopp blir lagre &n 1 300 000 kronor skall kontraktsumman reduceras

med mellanskillnaden inklusive mervardesskatt.

Fastigheten kommer att vara forsakrad till fullvarde och &r under entreprenadtiden.

Taxeringsvardet har annu ej faststallts men beraknas till cirka 84 200 000 kronor for bostéder
och 2 074 000 kronor for lokalen .
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D. FINANSIERINGSPLAN OCH BERI"\KNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER

Specifikation éver lan som har upptagits och beréknas kunna upptagas for fastighetens finansiering.

Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftskostnader ar 1 efter utbetalning av Ian. Arliga

kostnader for avsattningar avser ar 1 efter tilltradesdag.

For finansieringen har bostadsrattsféreningen tecknat avtal med SBAB.
Sakerhet for lanen ar pantbrev.

Avskrivning for I6pande rékenskapsar antas ske enligt en rak avskrivningsplan p& 100 ar. Arsavgifter
tas inte ut for att till fullo tdcka avskrivningamna, varfor det bokféringsmassiga resultatet kommer att bli

negativt.
Lan"' Belopp| Bindningstid | Réntesats * Rante-| Amortering * Kapital-
kostnad kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)

Lan 66 000 000 3 man-5ar 2,80] 1848000f 132000 1 980 000

Summa 66 000 000 1 848 000 132 000 1.980 000

Insatser 242 050 000 .

Upplatelseavgifter 1279 000 |

Summa Finansiering | 309 329 000 I

Summa ar1* varav amortering] 132000/ 1 980000

*Vid tid for slutfinansiering besiutas.om bindningstid och uppdelning av lan. Fértidsbindning kan ske.

% Antagen genomshittlig réanta pa lan med i8ptid 3 man till 5 ar ar hégre &n dagsaktuella rantor vid tidpunkten
fér den ekonomiska planens uppréattande. Vid forandrat réntelége, se kanslighetsanalys pa sid 14.

® Amortering &r 1: 132 000, drefter en arlig upprékning med 5,0 % de férsta 11 aren. Amortering
tillampas enligt 50 arig serieplan.

4 Kapitalkostnad, exklusive avskrivningar, men inklusive amorteringar,
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Kapitalkostnad, exkl. avskrivningar, men inkl. amorteringar

Enligt foregaende sida

Avsittningar

Avsittning till fastighetsunderhall
50 kr per m? bostadsarea

Driftskostnader, inkl mervardesskatt i forekommande fall

Ekonomisk férvaltning & féreningens administration 105 000
Arvode till styrelse och revisor 60 000
Foreningens administration : ' 10 000
Uppvérmning ' : 330 000
Vatten 180 000
Gemensam elférbrukning 108 000
Hushalisel 335700
Fastighetsskotsel och teknisk forvaltning 145 000
Mattjanster 15 000
Snordjning och tradgardsskotsel 60 000
Stadning 82 500
Renhallning 140 000
Hissar 38 000
Férsakring : 55 000
TV, bredband och telefoni 248 400
Garage | 132 500
Parkeringsplatser 36 250
Ovrigt 22810
Summa Driftskostnader’, kr

Skatter

Kommunal fastighetsavgift bostader? : 0
Fastighetsskatt lokaler 20740

Summa skatter, kr

Summa berédknade arliga kostnader exkl. avskrivningar, men
inkl. amorteringar och avsittningar, kr

Avgar amorteringar
Avgar avséttningar
Avskrivningar

Summa berdknade arliga bokféringsméssiga kostnader, kr

' Ovanstaende driftskostnader &r beréknade, efter normalfdrbrukning, med anledning av husens

1980 000

237 550

2104 160

20 740
4 342 450
-132 000

-237 550
2 266 497

6 239 397

utformning, féreningens belégenhet och storlek etc. Det faktiska vardet fér enstaka poster kan bli hogre

eller lagre &n det beraknade vardet.

2 Fér bostader ingar eventuell fastighetsskatt till och med vérdearet i kontraktssumman. Enligt nuvarande

regler utgdr ingen kommunal fastighetsavgift for bostader under ar 1-15 efter faststalit vardesr.

* Avskrivningar har bertiknats p4 summan for bygeprojektets uppforande om 226 649 704 kr (exkl markforvirv).
Avskrivning f3r 16pande rakenskaps4r antas ske enligt en rak avskrivningsplan pa 100 4r. Arsavgifter tas
inte ut for att till fullo técka avskrivningarna, varfor det bokfSringsméissiga resultatet kommer att bli negativt,
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E. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall féreningens I6pande verksamhet, inkluderande
bland annat avséttningar och amorteringar, téckas av arsavgifter som fordelas efter bostadsratternas andelstal.
Arsavgift for TV, telefoni och bredband erlégges lika fér varje bostadsrattslagenhet.

Arsavgifter 2 957 250
Arsavgifter, TV, telefoni och bredband * 248 400
Arsavgifter hushéllsel 2 , 335 700
Hyresintakter garageplatser ® 320 160
Hyresintakter parkeringsplatser ® 136 800
Hyresintakter lokaler 323 400
Hyresintékter lokaler motsvarande fastighetsskatt 20 740
Summa beréknade arliga intékter, kr 4 342 450

" TV och bredband 4r gruppansiutet via Tglia och avgiften &r 230 kronor per lagenhet och manad.
Kostnad fér eventuella TV-kanaler utdver basutbudet, eventuella fast avgifter och samtalsavgifter for telefoni
tillkommer och betalas av bostadsrattshavaren direkt till respektive leverantor. ’

? Arsavgift for hushalisel debiteras enligt féljande: 1-2 RoK 283 kr/mén, 2,5-4 RoK 375 kr/man. .
Retroaktiv reglering med anledning av faktisk forbrukning kommer att ske.

® Intakterna avser 29 garageplatser for bil samt 24 utomhusparkeringsplatser for bil.
Kostnad fér garageplats &r 1 000 kr/mén samt 500 kr/mén for utomhusparkeringsplats.
Intékterna &r beréknade med en vakansgrad pa garageplatserna med 8 % och
med 5 % for utomhusparkeringsplatserna.

| nedanstaende tabell Idmnas en specifikation 6ver samtliga lagenheters berdknade insatser,
andelstal, arsavgifter etc. :

Tabell, I&genhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal Balkong/ Insats Upplatelse- Andels-  Arsavgift Arsavgift Manads- Bersknad
nr area, ca . rum* Terrass/ avgift tal ® TV och avgift’  4arsavgift
Mark ® tillval bredband hushalisel ®

(m?) (kr) (%) (kr) (kr) (kr) (kr)

A-1001 33 1rok B 1700000 0 0,770 22771 2760 2128 3400
A-1002 33  1rok B 1670000 0 0,770 22771 2760 2128 3400
A-1003 33 1rok B 1670000 -0 0,770 22771 2760 2128 3400
A-1004 25 1rok B 1470000 0 0,631 18 660 2760 1785 3400
A-1005 100. 4rok M/B 4150000 40 700 1,926 56 957 2760 4976 4 500
A-1006 103. 4rok M 4250000 67 800 1,978 58 494 2760 5105 4500
A-1007 33 1rok M 1730000 71 100 0,770 2771 2760 2128 3400
A-1101 44 2rok 2000 000 0 0,959 28 360 2 760 2 593 3400
A-1102 46 2rok B 2200000 0 0,994 29 395 2 760 2 680 3400
A-1103 33  1rok B 1750000 0 0,770 22771 2760 2128 3400
A-1104 33 1rok B 1720000 0 0,770 22 771 2 760 2128 3400
A-1105 33 1Irok B 1720000 0 0,770 22771 2 760 2128 3400
A-1106 25 1rok B 1510000 0 0,631 18 660 2760 1785 3400
A-1107 100 4 rok B/B 3800000 0 1,926 56 957 2760 4976 4500
A-1108 103 4rok B 3950000 57 400 1,978 58 494 2760 5105 4 500
A-1109 55 2rok B 2200000 4 600 1,149 33979 2760 3062 3400
A-1201 44 2 rok 2 050 000 1200 0,959 28 360 2760 2593 3400

* RoK = Rum och K&k.
*B = Balkong. T = Terrass. M = Mark ingér enligt bilaga till upplételseavtalet.
¢ Andelstalet har till 82 % beriiknats p4 ligenhetensyta och resterande 18 % lika per ligenhet.
" Manadsavgiften #r inklusive TV, bredband, men exklusive hushalisel.
* Hushdllselsforbrukningen ar baserad pa berdknad snittforbrukning per ldgenhet.
Den verkliga kostnaden beror p4 hushillens sammansttning och levnadsvanor.
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Tabell, lgenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal Balkong/ Insats Upplateise- Andels- Arsavgift Arsavgift Manads- Ber#knad
nr area,ca rum* Terrass/ avgift tal ® TV och avgift”  4rsavgift
Mark ° tillval : bredband hushalise! ®
(m°) (kr) (%) (kr) (kn) (kr) (kr)
A-1202 46 2rok B 2250000 0 09% 29 395 2760 2 680 3400
A-1203 33 1rok B 1800000 0 0,770 22771 2760 2128 3 400
A-1204 33 1rok B 1770000 0 0770 22771 2760 2128 3 400
A-1205 33 1rok B 1770000 1500 0,770 22771 2760 2128 3400
A-1206 25 1rok B 1550000 0 0,631 18 660 2760 1785 3400
A-1207 89 3rok T/B 4000 000 62 900 1,736 51338 2760 4508 4500
A-1208 88 3rok T 4100000 15 200 1,719 50 835 2760 4 466 4500
A-1209 55 2rok B 2250000 0 1,149 33979 2760 3062 3 400
A-1301 44 - 2rok 2 100 000 12 200 0,959 28 360 2760 2593 3 400
A-1302 46 2rok B 2300000 10100 0,994 29 395 2760 2 680 3 400
A-1303 33 1rok B 1850000 0 0770 22771 2 760 2128 3400
A-1304 33 1rok B 1820000 21000 0,770 22771 2 760 2128 3 400
A-1305 83 3rok T/B 4850000 78 700 1,633 48 292 2760 4254 4 500
A-1306 82 3rok T 4850000 7200 1,615 47 760 2 760 4210 4500
A-1401 123 4rok T/B 8900 000 10200 2,323 68 697 2760 5955 4500
B-1001 33 1rok M 1730000 0 0770 22771 2760 2128 3 400
B-1002 26 1rok M 1580000 0 0,649 19193 2760 1829 3400
B-1003 86 3rok M 3800000 87 300 1,684 49 800 2760 4380 4500
B-1004 82 3rok M 3700000 37 600 1,615 47 760 2 760 4210 4 500
B-1005 26 1rok M 1580000 1500 0,649 19193 2 760 1829 3400
B-1006 33  1rok M 1730000 53400 0,770 22771 2 760 2128 3.400
B-1101 44 2rok B 1800000 0 0959 28 360 2 760 2593 3 400
B-1102 26 1rok B 1520000 3000 0,649 19193 2760 1829 3400
B-1103 86 3rok B 3350000 0 1,684 49 800 2760 4380 4 500
B-1104 82 3rok B 3350000 1500 1,615 47 760 2760 4210 4 500
B-1105 26 1rok B 1520000 0 0649 19193 2760 1829 . 3400
B-1106 44 2rok B 1800000 0 0959 28 360 2 760 2593 3 400
B-1107 44 2rok 2 000 000 1200 0,959 28 360 2 760 2593 3 400
B-1108 46 2rok B 2200000 0 09% 29 395 2 760 2 680 3 400
B-1109 46 2rok B 2200000 18800 0,994 29 395 2760 2 680 3400
B-1110 44 2rok 2 000 000 0 0959 28 360 2760 2593 3400
B-1201 44 - 2rok B 1950000 15400 0,959 28 360 2 760 2593 3 400}
B-1202 26 1rok B 1560000 14000 0,649 19 193 2760 1829 3400
B-1203 76 3rok T 3500000 20 600 1,512 44714 2 760 3956 4500
B-1204 65 2rok T 3150000 7 000 1,322 39095 2760 3488 3400
B-1205 26 1rok B 1560000 7800 0,649 19193 2 760 1829 3400
B-1206 44 2rok B 1950000 50000 0,959 28 360 2 760 2593 3 400
B-1207 44 2rok 2 050 000 14000 0,959 28 360 2 760 2 593 3 400
B-1208 46 2rok B 2250000 11000 0,994 29 395 2760 2 680 3400
B-1209 46 2rok B 2250000 11000 0,994 29 395 2760 2 680 3 400
B-1210 44 2rok 2 050 000 11000 0,959 28 360 2 760 2593 3 400
B-1301 98 4rok T 6500000 99 500 1,891 55922 2 760 4 890 4 500
B-1302 98 4rok T 6400000 25300 1,891 55922 2760 4 890 4 500
B-1303 63 2,5 rok B 2850000 0 1,287 38 060 2760 3402 4500
B-1304 63 2,5rok B 2850000 0 1,287 38060 2760 3402 . 4500
B-1401 108 4 rok T 7900000 12000 2,064 61038 2760 5317 4500
C-1001 33  1rok M 1730000 0 0,770 22771 2760 2128 3 400
C-1002 79 3 rok M 3550000 2 800 1,564 46 251 2760 4084 4500
C-1003 71  3rok M/B 3742 4 500

3150 000 0 1,425 42 141 2 760
*RoK = Rum och Kok. ‘
’B = Balkong. T = Terrass. M = Mark ingér enligt bilaga till upplételseavtalet.

¢ Andelstalet har till 82 % beriknats p ligenhetensyta och resterande 18 % lika per ltigenhet.
" Méanadsavgiften #r inklusive TV, bredband, men exklusive hushallsel.

* HushallselsfSrbrukningen &r baserad pa beriknad snittfSrbrukning per lagenhet.

Den verkliga kostnaden beror p& hushéllens sammansttning och levnadsvanor.
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Tabell, ligenhetsredovisning

Lgh Bostads- Antal Balkong/ Insats Upplatelse- Andels- Arsavgift Arsavgift Ménads- Bersknad
nr area,ca rum* Terrass/ avgift tal ® TV och avgift 7 arsavgift
Mark ° tillval bredband hushalisel ®
(m?) (kr) (%) (kn) (kr) (kr) (kr)
C-1004 29 1rok B 1590000 3000 0,701 20730 2 760 1958 3400
C-1005 31 1rok B 1640000 0 0,735 21736 2 760 2041 3400
C-1006 33 1rok B 1700000 8 500 0,770 22771 2 760 2128 3400
C-1101 34 1,5rok B 1730000 10 700 0,787 23274 2 760 2170 3400
C-1102 84 3rok B 3350000 13 000 1,650 48 795 2 760 4 296 4500
C-1103 71" 3rok B/B 2800000 0 1,425 42 141 2 760 3742 4 500
C-1104 29 1rok B 1640000 12 600 0,701 20730 2 760 1958 3400
C-1105 31 1lrok B 1690000 0 0,735 21736 2 760 2041 3400
C-1106 33 1rok B 1750000 0 0,770 22771 2 760 2128 3400
C-1107 46 2rok B 2200000 30000 0,994 29 395 2760 2680 3400
C-1108 44  2rok 2 000 000 0 0,959 28 360 2 760 2593 3400
C-1201 34 1,5rok B 1770000 22 000 0,787 23274 2 760 2170 3400
C-1202 73 3 rok T 3450000 9100 1,460 43176 2760 3828 4500
C-1203 58 2rok T 2850000 0 1,201 35517 2 760 3190 3400
C-1204 29 1rok B 1690000 0 0,701 20 730 2 760 1958 3400
C-1205 31 1rok B 1740000 21 700 0,735 21736 2 760 2041 3400
C-1206 33 1rok B 1800000 16 600 0,770 22771 2 760 2128 3400
C-1207 46 2rok B 2250000 0 0,994 29 395 2 760 2680 3400
C-1208 44 2rok 2 050 000 2400 0,959 28 360 2 760 2593 3400
C-1301 87 4rok T 5700000 90 100 1,702 50332 2 760 4424 4500
C-1302 65 2rok T/B 4300000 45 300 1,322 39095 2760 3488 3400
C-1303 33 1rok B 1850000 0 0,770 227N 2 760 2128 3400
C-1304 63 2,5 rok B 2850000 12 500 1,287 38 060 2 760 3402 4500
C-1401 120 3/4 rok /B 8900000 14 000 2,271 67 159 2 760 5827 4500
diff, -0,003 -98
SUMMA 4751,0 242050000 1279000 100,000 2957250 248 400

*RoK = Rum och Kok.
’B = Balkong. T = Terrass. M.= Mark ingdr enligt bilaga till upplételseavtalet.
¢ Andelstalet har till 82 % berdknats p4 lagenhetensyta och resterande 18 % lika per ldgenhet.
” Manadsavgiften #r inklusive TV, bredband, men exklusive hushéllsel,
® Hushdllselsforbrukningen 4r baserad pa beriiknad snittforbrukning per ligenhet.

Den verkliga kostnaden beror pa hushéllens sammansittning och levnadsvanor.

Fdljande lokal finns fér uthyming.

Lokal nr Lokalarea

(m?)
1 147,0
Hyra 323 400]-
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F. NYCKELTAL

Anskaffningskostnad per kvadratmeter bostadsarea: 65 108 kr
Belaning per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 13 892 kr
Insats och upplatelseavgift per kvadratmeter bostadsar 51216 kr
Driftskostnader per kvadratmeter bostadsarea, ar 1; 372 kr

(inkl TV och bredband men exki hushéllsel)

Arsavgift per kvadratmeter bostadsarea, ar 1: 675 kr
(inkl TV och bredband men exkl hushalisel)

Nyckeltalen &r angivna per kvadratmeter bostadsarea.
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G. EKONOMISK PROGNOS

Ar1 Ar2 Ar3 Ar4 Ars Are Ar 11

Arsavgifter efter schablon 3205 650 3269763 3335158 3401861 3469899 3539297| 3907669
Arsavagifter efter férbrukning 335 700 342414 349262 356248 363372 370 640 409 216
Arsavgift kr/m? 745 760 776 791 807 823 909
Ovriga intéikter

Hyresintikter 801 100 817122 833 464 850134 867136 884 479 976 536

Rantor (] 1488 2890 4511 6354 8425 22373
Summa intéikter 4 342 450 4430787] 4520775] 4612753] 4706761] 4802840 5315795
Driftskostnader 2104 160 2146243] 2189168; 2232951 2277610 2323163] 2564959
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostider o] 0 0 0 0 0 0

Fastighetsskatt garagelokaler o] 0 0 0 0 [s] 0

Fastighetsskatt uthyrningslokaler 20 740 21155 21578 22 009 22450 22 899 25282

Summa 20740 21155 21578 22009 22450 22 899 25282

Kapitalkostnader

Réntor 1848 000 1844304 1840423 1836348 1832070 1827577 1801512

Avskrivningar 2266 497 2266497 2266497| 2266497| 2266497) 2266497| 2266497
Summa kostnader 6 239 397 6278199] 6317666 63578068] 6398627] 6440136| 6658250
Arets resultat | j -1896 947 -1847412] -1796891| -1745053| -1691866| -1637295] -1342455
Avsidttning for underhéll (yttre fond)

Avsittning till underhalisfond 237550 247052 256 934 267211 277 9500 289016 351 632

Ackumulerad avsittning till underhallsfond 237550 484 602 741536f 1008748 1286647 1575663 3203683
Kassaflode frdn den l6pande verksamheten

Arets resultat -1896 947 -1847412| -1796891| -1745053{ -1691866 -1637295| -1342455

Arets-avskrivning . 2266 497 2266497 2266497] 2266497] 2266497| 2266497 2266497
Kassafléde fére finansieringsverksamheten 369 550 419 085 469 606 521444 574 631 629 202 924 042

Ukviditetsreserv 60 000

Amoarteringar -132 000 -138600  -145530 -152807{ -160447| -168469| -215014
Arets nettobehdlining 297 550 280 485 324 076 368 637 414185 460 733 709 028

: Ari Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar11

Fastighetsavgift for bostdder flerbostadshus 0 0 0 0 0 0 0
Ackumulerad nettobehlining inkl, fondavsittning 297 550 578 035 902111 1270748 1684933 2145665 5183664
Taxeringsvirde uthyrningsiokaler 2 074 000 2115480 2157790 2200945 2244964 2289864 2528194
Lineskuld 66000000 65868000 65729400 65583870 65431064 65270617 64339718

Forutséttningar

Arsavgifterna och hyrorna héjs med 2,0 % per &r.
Driftskostnaderna hojs med 2,0 % per &r.

Avsittning till underhalisfond ékar med 4,0 % per &r.

Réntan pa kassan har satts till 0,5 %.

Antagen inflation 2,0 %.

Amortering 132 000 kr &r 1 direfter en &rlig héjning med 5,0 %.
Medelrdntan 4r 2,8 %.

! Arets resultat

Eftersom fdreningens arsavgifter skall ticka den I6pande verksamheten inklusive amorteringar och avsittningar dr det for
lésaren av kostnadskalkylen mer angeliget att analysera utvecklingen av foreningens likviditet, istillet for det mer )
teoretiska bokforingsméssiga resultatet.
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H. KANSLIGHETSANALYS

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ar5 Aré Ar11
Genomsnittiiga arsavgift per m* om:
Antagen inflationsniva och
Antagen rénteniva 745 760 776 791 807 823 909
Antagen ranteniva + 1% 884 899 914 929 945 960 1044
Antagen rdnteniva + 2% 1023 1038 1052 1067 1082 1098 1179
Antagen réinteniva - 1% 606 622 637 653 669 686 773
Antagen rénteniva och
Antagen infiationsniva + 1% 745 765 786 807 828 851 972
Antagen inflationsniva + 2% 745 770 796 823 851 879 1041
Aqtagen inflationsniva - 1 % 745 755 765 776 786 796 851

1 drsavgiften ingar kostnad for TV, bredband och telefoni samt preliminér kostnad for hushallsel.

Antagen rianteniva ar 2,8 %.
Antagen inflationsniva 2,0 %.
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SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats eller upplatelseavgift med belopp som
ovan angivits
och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda besilutar.
Upplatelseavgift, éverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse
kan i enlighet med féreningens stadgar, uttas efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter an de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av
sarskilt beslut beroende. Det aligger styrelsen att bevaka sadana férandringar i
kostnadslaget som bor krava hojningar av arsavgifter for att foreningens
ekonomi inte skall &ventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla Iagenheten jamte tillhérande
forrad liksom eventuella balkonger och uteplatser som ingar i upplatelsen i gott skick.

4. Vid bostadsrattsforeningens upplésning skall foreningens tillgangar skiftas pa satt som
foreningens stadgar foreskriver.

5. Inflyttning i Idagenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet ar fardigstalld.
Bostadsrattshavarna erhaller icke ersattning for de eventuella oldgenheter som kan
uppstéd med anledning hérav.

6. Sedan lagenheterna fardigstallts och déverlamnats skall bostadsrattshavaren halla
l&genheten tillganglig under ordinarie arbetstid for utférande av eventuella efterarbeten,
garantiarbeten och/eller andra arbeten, som skall utféras av entreprendéren.
Bostadsrattshavaren &ger inte ratt till nagon ersattning fér kostnader eller andra
olagenheter pa grund av sadana arbeten.

7. Andring av insats och andelstal beslutas av féreningsstamma.

Stockholm den 4 maj 2017

BOSTADSRATTSFORENINGEN LUMEN

lvar Stenport i/ ' Peter Bergman Johan Wahlstrém
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Enligt Bostadsrittslagen foreskrivet intyg

Undertecknade, som fér indamal som avses 1 3:e kap. 2 § bostadsrittslagen granskat ekonomisk
plan for bostadsrittsforeningen Lumen med org.nr 769625-3785, far hirmed avge foljande intyg.

Planen innehiller de upplysningar som ir av betydelse f6r bedémandet av féreningens verksamhet.
De faktiska uppgifter som limnats i planen stimmer éverens med innehallet i tillgéingliga handlingar
och i 6vrigt med férhillanden som ir kinda for oss.

I planen gjorda berdkningar ir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstir som héllbar.

Foreningen har i planen kalkylerat med att arsavgifterna ska ticka rintekostnader, amortering och
6vriga driftkostnader. Eventuell forindring av dessa rintor och avgifter vid tidpunkten for
utbetalningen av lanen kommer att paverka foreningens kostnader.

Skillnaden mellan beriknade avskrivningar och beriknad amorteting kan gora att det uppstér
bokféringsmissiga underskott. Underskotten péverkar inte foreningens likviditet, och med
beaktande av att, avsittning gors for yttre underhall, de boende svarar for inre underhéllet, det finns
en buffert i rinteberikningen och att lanen amorteras fran ir 1, bedomer vi planen som héllbar.

Bostadsrittsforeningen omfattar 90 ligenheter som kommer att upplitas med bostadsritt och
ligenheterna 4r placerade si att indamalsenlig samverkan kan ske mellan ligenheterna.
Forutsittningarna for registrering enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen ir uppfyllda.

Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmint omdéme uttala att planen enligt var
uppfattning vilar pa tillférlitliga grunder.

Vid granskningen har féljande handlingar varit tillgingliga:

Ekonomisk plan dat. 2017-05-04

Stadgar f6r Brf Lumen antagna vid extra stimma dat. 2015-08-25

Registreringsbevis f6r Brf Lumen

Totalentreprenadkontrakt tecknat mellan Magnolia Produktion AB och Btf Lumen dat. 2015-10-15
Avtal avseende projekt- och byggledning dat. 2015-10-15

Ovetlatelseavtal avseende aktierna i Startpirmen 1253 AB uni T 18 Holding AB mellan Magnolia
Fastigheter 2 AB och Brf Falujungfrun dat. 2013-12-23

Aktiedverlitelseavtal avseende samtliga aktier 1 T18 Holding AB tecknat mellan RST Revision AB
och Brf Lumen dat. 2016-12-15

Koépekontrakt samt kopebrev avseende fastigheten Trapphuset 1 mellan T18 Holding AB och Brf
T18 dat. 2014-11-27

Offert for finansieringen av Brf Lumen

Utdrag ur fastighetsregistret

Berikning av taxeringsvirde

Forvaltnings- och servitutsavtal garageparkering mellan Traversen 18 AB och Btf Lumen dat. 2015-
12-01

Forvaltnings- och servitutsavtal gallande markparkeringsindamaél mellan Traversen 18 AB och Brtf

Lumen dat. 2015-12-01
faf ﬂ d A LO

Stockl olm %?’f -05-15

/z/ ;

!Lennarth Astrand Kent Ahrling
Civilingenjor Civilekonom :
Calleon Konsult AB Abrling Fastighetsekonomi AB

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfirda intyg angiende ekonomiska
planer.



