Brf Lumen
769625-3785

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lumen

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Mitt i Sollentuna finns den nybyggda bostadsréttsféreningen Lumen. Fastigheten bestér av 90 moderna lagenheter
varav tre stycken ar penthousevaningar. Lumen &r arkitektritad av Vera arkitekter med fokus pa stora ljusinsldpp med
genertsa fonsterpartier och en luftig, rymlig kénsla. Alla lagenheter har genomténkta inredningskoncept och gedigna
materialval.

Brf Lumen ligger 10 minuters gangvdg fran Sollentuna Centrum dér pendeltdg och bussar gér.

Allmént om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdakningar. Storleken pd avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6éver &ren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

¢ Inga storre underhéll &r planerade de nérmaste dren.

o Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foreningens 1&n sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten och Vésentliga handelser
under éaret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Féreningen har till &ndamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende samt lokaler & medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-10-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-06-07
och nuvarande stadgar registrerades 2015-09-28 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &dkta
bostadsrattsférening.
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Revisorer
Karl-Henrik Westlund Ordinarie Extern
Eric Lindahl Suppleant Extern
Stammor

Ordinarie féreningsstémma holls 2018-06-26.

Fastighetsfakta
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Brf Lumen
769625-3785

R3 Revisionsbyra
R3 Revisionsbyra

Sate

Trapphuset 1 2014

Sollentuna

Fullvérdesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2016-2017 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vérdedret ar 2017.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 898 m2, varav 4 751 m2 utgér lagenhetsyta och 147 m?2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 90 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresrétt.

L&genhetsfordelning:

36 30
14

|
| 2

1 rok 2 rok 3 rok

10

4 rok 5 rok

>5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Puls & Tréning 147 m? 2025-09-30

Foreningen é&r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Forvaltning
Féreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.

Brf Lumen
769625-3785

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Osterdkers Bostadsrattsforvaltning AB
Teknisk Forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fjarrvérme SEOM

Vatten SEOM

El SEOM

Hushallsavfall SEOM

Avfallssortering SUEZ

Hiss Schindler Hiss

Hissbesiktning Dekra

Las Bergs las

Bank SBAB

Bankkonto SEB

Servitut parkering & garage Balder

Media Telia

Avldsning hushallsel och Infometric

varmvattenforbrukning

Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 306 412 3311794
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 4192 140 0
Finansiella intakter 167 0
Minskning kortfristiga fordringar 1169 382 0
Medlemsinsatser 2 835000 234 894 000
8 196 689 234 894 000
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2278758 0
Finansiella kostnader 828 048 0
Okning av materiella anldggningstillgdngar 5 400 000 90 543 748
Okning av kortfristiga fordringar 0 2237790
Minskning av langfristiga skulder 1032 000 74 334 965
Minskning av kortfristiga skulder 261 350 64 782 879
-9 800 156 231 899 382
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4702 946 6 306 412
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 603 467 2994618

Under aret har féreningen haft ett negativt kassaflode, vilket forklaras av att
en del av utgiften for anskaffningen av fastigheten gjordes under 2018

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posten
Kassa och Bank.
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Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga " Kapital- Taxebundna
intakter 1 gro‘;" kostnader kostnader
12% ° 15%

22%

\ ~Ovrig drift
20%

Avskriv-

ningar

Arsavgifter 43%

71%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Nybyggda bostader &r enligt nuvarande skatteregler helt
befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Féreningen betalar dérfor ingen avgift under dren 2018-2032.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Féreningens fastighet var under uppférande fram till 2017. Enligt totalentreprenadkontraktet s svarade
Entreprendren for foreningens drifts- och kapitalkostnader mot att de uppbaér alla intékter fram till
avrakningstidpunkten, vilken var 31 december 2017.

Fran och med 1 januari 2018 tillfaller samtliga intékter féreningen, och féreningen bér fran och med samma datum
kostnaderna.

Styrelsen tog under hésten 2018 beslut om att inféra individuell matning och debitering av varmvatten. Syftet ar dels
att medlemmarna ska béra sina egna kostnader, men ocksa att skapa ett incitament fér att minska
energianvandningen i fastigheten och dérigenom minska kostnaderna och minska miljépaverkan.

Beslutet borjar tilldmpas fran 1 januari 2019.

Mot bakgrund av det laga rénteldget beslutade styrelsen om en extraamortering pa féreningens lan pa 900 000 kr,
vilken genomférdes i december 2018.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 90 st
Overlatelser under &ret: 32 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 115
Tillkommande medlemmar: 56

Avgdende medlemmar: 44
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets slut: 127
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Flerarsdversikt

Brf Lumen
769625-3785

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 625 0 0 0
Lan/m? bostadsrattsyta 13 675 13892 29538 11 050
Elkostnad/m? totalyta 84 0 0 0
Vdrmekostnad/m? totalyta 92 0 0 0
Vattenkostnad/m?2 totalyta 37 0 0 0
Kapitalkostnader/m? totalyta 169 0 0 0
Soliditet (%) 78 77 3 4
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1181 0 0 0
Nettoomsdttning (tkr) 4178 0 0 0
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 751 m2 bostader och 147 m2 lokaler.
Forédndringar eget kapital
Disposition
av
foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 242 050 000 2 835000 0 239 215000
Upplatelseavgifter 1279000 0 0 1279 000
Fond for yttre underhall 237 550 237 550 0 0
S:a bundet eget kapital 243 566 550 3072 550 0 240 494 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -237 550 -237 550 0 0
Arets resultat -1 180 996 -1 180 996 0 0
S:a ansamlad foérlust -1 418 546 -1418 546 0 0
S:a eget kapital 242 148 004 1654 004 0 240 494 000
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande stér foljande medel:
arets resultat -1 180 996
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -237 550
summa balanserat resultat -1418 546
Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -1 418 546

Betraffande féreningens resultat och stélining i 6vrigt héanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 4178 069 0
Ovriga rérelseintakter Not 3 14 071 0
Summa rorelseintdkter 4 192 140 0
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 652 939 0
Ovriga externa kostnader Not 5 -506 227 0
Personalkostnader Not 6 -119 592 0
Avskrivning av materiella Not 7 -2 266 497 0
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -4 545 255 0
RORELSERESULTAT -353 115 0

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 167 0
Réntekostnader och liknande resultatposter -828 048 0
Summa finansiella poster -827 881 0
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 180 996 0
ARETS RESULTAT -1 180 996 0
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 303 891 228 38 595 825
Pdgdende byggnation Not 9 0 262 161 900
Summa materiella anlaggningstillgangar 303 891 228 300 757 725
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 303 891 228 300 757 725
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1369 42 395
Ovriga fordringar Not 10 3 497 866 4 694 001
Forutbetalda kostnader och upplupna  Not 11 67 779 0
intakter

Summa kortfristiga fordringar 3567014 4736 396
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 4702 946 6306412
Summa kassa och bank 4702 946 6306 412
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 8 269 959 11 042 808
SUMMA TILLGANGAR 312 161 187 311 800 533
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Balansrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 243 329 000 240 494 000
Fond for yttre underhall Not 12 237 550 0
Summa bundet eget kapital 243 566 550 240 494 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -237 550 0
Arets resultat -1 180 996 0
Summa fritt eget kapital -1418 546 0
SUMMA EGET KAPITAL 242 148 004 240 494 000
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 64 836 000 65 868 000
Summa langfristiga skulder 64 836 000 65 868 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 132 000 132 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 61776 4 695 047
Skatteskulder 224 840 299 480
Ovriga skulder 4145995 0
Upplupna kostnader och forutbetalda ~ Not 15 612 572 312 006
intakter

Summa kortfristiga skulder 5177 183 5438533
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 312 161 187 311 800 533
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Noter
Belopp anges i kronor om inte annat anges.
Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for rets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgadngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
antal ar tilldmpas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar --
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 2 969 286 0
Hyror lokaler 344 200 0
Hyror garage/parkering 369 533 0
Bredbandsintakter 249171 0
Elintdkter 156 905 0
Ovriga intakter 88 893 0
Oresutjdmning 80 0
4 178 069 0
Not 3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Fakturerade kostnader 11370 0
Ovriga intakter 2 700 0
14 071 0
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel 114 068 0
Stadning entreprenad 81 469 0
Mattvatt/Hyrmattor 33 286 0
Garage/parkering 128 140 0
Serviceavtal 23 470 0
Ovriga fastighetskostnader 18 749 0
399 182 0
Reparationer
Ventilation 12 706 0
Hiss 12 849 0
Ovriga reparationer 8 805
34 361 0
Taxebundna kostnader
El 409 096 0
Fjdrrvarme 450 409 0
Vatten 182 673 0
Sophadmtning/renhallning 119 302 0
1161481 0
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 956 0
38 956 0
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 18 960 0
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1652 939 0
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 251 552 0
Revisionsarvode extern revisor 20 000 0
Forvaltningsarvode 134 036 0
Administration 38 493 0
Konsultarvode 36 900 0
Ovriga externa kostnader 25 244 0
506 227 0
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelsearvode 91 000 0
Sociala kostnader 28 592 0
119 592 0
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Not 7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 2 266 497 0
2 266 497 0
Not8 BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan 38 595 825 38 595 825
Omklassificerat fran Pagdende byggnation 262 161 900 0
Nyanskaffningar 5 400 000 0
Utgaende anskaffningsvarde 306 157 725 38 595 825
Ackumulerade avskrivningar enligt
plan
Arets avskrivningar enligt plan -2 266 497 0
Utgaende avskrivning enligt plan -2 266 497 0
Planenligt restvirde vid arets slut 303 891 228 38 595 825
| restvardet vid arets slut ingar mark med 79 508 025 38 595 825
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 64 668 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark 23 628 000 23 628 000
88 296 000 49 628 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 86 400 000 48 400 000
Lokaler 1896 000 1228 000
88 296 000 49 628 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31 2017-12-31
Pagdende nybyggnation 0 262 161 900
0 262 161 900
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 205 880 0
Fordringar kreditfakturor 0 2516
Avrékning byggare 3291 986 4 691 485
3 497 866 4 694 001
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Garage/parkering 42 886 0
Forvaltningsarvode 24 893 0
67 779 0
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Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan 0 0
Reservering enligt stadgar 237 550 0
Reservering enligt stdmmobes|ut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 237 550 0
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
SBAB 0,790 % 15 468 000 16 500 000 rorlig ranta
SBAB 1,220 % 16 500 000 16 500 000 2020-12-09
SBAB 1,620 % 16 500 000 16 500 000 2022-12-09
SBAB 1,420 % 16 500 000 16 500 000 2021-12-09
Summa skulder till kreditinstitut 64 968 000 66 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -132 000 -132 000
64 836 000 65 868 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 64 308 000 kr.
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Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 66 000 000 66 000 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER

Not 16

El 56 466 0
Fjdrrvarme 47 331 0
Vatten 15 456 0
Sophémtning 7 799 0
Extern revisor 20 000 0
Arvoden 91 000 0
Sociala avgifter 28 592 0
Ranta 0 26 950
Avgifter och hyror 345 929 285 056

612 572 312 006

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS
SLUT

| januari 2019 framkom att det fanns brister i tatskiktet i en del av fastighetens tak.
Bristen dtgardas av byggentreprendren. Arbetet faller in under garantin och bedoms
inte paverka féreningens ekonomi. Garantitiden kommer férlangas med motsvarande
tidsperiod.

Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1% fran 1 april 2019.
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Styrelsens underskrifter

Sollentuna den 10 / 5 2019
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Lumen
Org.nr. 769625-3785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsféreningen Lumen for ar 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka férméagan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

R3 Revisionsbyra KB
Riddargatan 30 114 57 STOCKHOLM org.nr. 916503-3409

8 e " | P 1 | An Association of

10N al ; ;
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Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh#mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsétgirder som dr ldmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhdllanden gora att en férening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Lumen for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pé storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angelidgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot
visentligt avseende:

« fOretagit ngon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller

* pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana atgérder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och didr avsteg och gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget 4r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den 13 maj 2019

Auktoriserad revisor
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