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PLANHANDLINGAR

Lagesbestamning

Areal

Markagoforhallande

Riksintressen

Oversiktliga planer

Planhandlingarna ar féljande:

- Plankarta i skala 1:2000 med planbestammelser
- lllustrationskarta i skala 1:2000

- Planbeskrivning

- Fastighetsforteckning

- Grundkarta i skala 1:2000

- VA-karta i skala 1:2000

- Naturvéardesinventering

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att skapa 25 nya tomtplatser for permanenthus
alternativt fritidshus.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

De atgarder planen medger bedoms forenliga med en fran allméan
synpunkt lamplig anvandning av mark- och vattenresurserna enligt
bestammelserna i MB 3, 4 och 5 kap.

PLANDATA
Planomradet ligger i den nordvéastra delen av Lofsdalen ca 1 km norr
om lansvéag 502.

Planomradets areal &r ca 7,5 ha.

Planomradet ar belaget pa del av fastigheten Lofsdalen 26:1.
Fastigheten &gs av Olov Naslund.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Sarskilda hushallningsbestammelser galler med hansyn till natur- och
kulturvarden samt turism/rorligt friluftsliv. Omradet skall skyddas mot
atgarder som avses i MB, 4 kap. 1-2 §8.

Enligt den kommunomfattande dversiktsplanen finns ett lokalt intresse
for naturvarden inom hela Lofsdalen.

| den fordjupade Oversiktsplanen for Lofsdalen-Gloteomradet, antagen
av kommunfullméktig i oktober 2012, ligger planomradet inom omrade
"BR1 Lofsdalen 26:1” for vilket galler:

"Framtida reservomraden for bebyggelse belaget pa Kvarnasen samt
intill Uppvallsomradet. Omradena ar belagna vaster om
Uppvallsomradet och bedoms lampliga for boende dar tillgang till
skoterdkning och naturnarhet prioriteras hogre an narhet till liftar och
utforsakning. Omradet kan med férdel bebyggas med storre tomter for
att darigenom behalla ett storre inslag av skog och natur mellan husen.
For omradet géller att hansyn ska tas till befintliga och utokade
sparsystem for skidakning och skoter. Omradena berdknas rymma
storleksordningen 200 tomter eller 1200 baddar. En utbyggnad
forutsatter anslutning till kommunalt VA-nat. Omradet intill
Uppvallsomradet utgoér en komplettering till befintlig planlagd
bebyggelse.”
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Detaljplaner Hela planomradet ar belaget utanfor detaljplanelagt omrade. | 6ster
angransar detaljplan for Lofsdalen (Lofsdalen 2:2, 26:1 och 26:43)
faststalld av Lansstyrelsen 1977-04-20

Strandskydd Inom eller i anslutning till planomradet finns inga vattendrag som
omfattas av strandskydd.

Kommunala beslut Myndighetsnamnden beslutade 2013-12-12, § 229 att bevilja sokt
planbesked, varvid vissa i beslutet angivha anvisningar forutsatts
beaktas.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur De nya tomtplatserna ansluter till ett redan detaljplanelagt och

Mark och vegetation exploaterat fritidsomrade. En naturvardesinventering har 2013-08-28
utfoérts av HL Taigabas, Henrik Liliedahl.
Omradet vaster om befintlig skidled bestar av en torr 20-arig ren
tallungskog av ljung/krakbarsristyp med bottenskikt av renlav.
Tamligen mager och mycket homogen. P4 omradet dster om befintlig
skidled finns en torr medelalders frotradstalining av tall. Faltskikt
lingonristyp. Bottenskikt av typiska friskmarksmossor och renlav.

Geotekniska forhallanden Nagon sarskild geoteknisk undersdkning for planomradet har inte
genomforts infor planlaggningen. Erfarenheterna av genomférd
bebyggelse i omradet visar att markens barighet ar god.

Radon Marken inom planomradet har enligt erfarenhet inga hoga
radonvarden. Skulle det i samband med bygglovprovningen
framkomma att radon férekommer inom omradet skall tillses att all
byggnation utforts pa ett radomséakert satt.

Kulturvarden Inga noteringar finns i berérda myndigheters offentliga databaser pa
forn- eller kulturlamningar. Om ytterligare fornfynd eller okanda
fornlamningar patraffas i samband med arbeten i omradet ska arbetet
avbrytas och anmalan gdras till lansstyrelsen.

Bebyggelseomraden  Med hansyn till omradets narhet till Lofsdalens centrum forvantas
Bostader, B intresset for permanentbebyggelse vara relativt stort, men intresse
finns aven att uppfora fritidshus inom omradet.

Generellt galler for B-omradena:

e Storsta tillatna byggnadsarea begransas till 150 m? for
huvudbyggnad och 50 m?for uthus och gardsbyggnad. Hogst en
huvudbyggnad far uppforas pa varje tomtplats. Endast friliggande
hus far uppforas. Hogst tva lagenheter far inredas pa varje
tomtplats.

e Hogsta tillatna byggnadshojd for huvudbyggnad ar 5,8 meter och
for uthus och gardsbyggand 3,5 meter.

e Hogst tva vaningar far uppforas. Darutdver far ej sluttningsvaning
anordnas eller vind inredas.

e Bebyggelsen skall i sin utformning utga fran Harjedalens och
bygdens byggnadstradition. Byggnaden skall ha enkla former med
taknock i samma riktning som langsidan. Fasader ska vara av tra.
Taken ska ges en lutning pa 25-35 grader och utféras med
begransade takutsprang. Fargsattningen ska harmoniera med
bygdens traditionella fargsattning. Takmaterial ska utgdras av icke
reflekterande material.
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Kommersiell service

Byggnadskultur och
gestaltning

Folkhalsomalet
Barnperspektivet

Jamnstalldhet

Friytor
Naturmiljo

Skidled

Gator och trafik
Trafikmonster

Mer detaljerade rad och riktlinjer angdende bebyggelsens
husutformning utformning finns i kommunens Designprogram, som
finns tillgangligt pa kommuns hemsida under rubriken "Bygga &
Bo/Designprogram”.

Antalet tomter inom respektive kvarter regleras med sarskilda
planbestammelser, dels genom att antalet tomter per kvarter
begransas och dels genom en generell bestammelse om minsta
tomtstorlek inforts.

Affarer med daglivaror, sport- och fiskeutrustning m.m. finns i
bykarnan ca 2,5 km syddst om planomradet.

Det ar viktigt for hela omradets karaktar att bebyggelsen blir traditionell
for orten. Darfor har en speciell bestammelse inforts angaende
bebyggelsens utformning.

Planen okar forutsattningarna for 6kad fysisk aktivitet.
Omradet har goda forutsattningar for lek och rekreation.

Vid framtagandet av planen har ambitionen varit att skapa ett omrade
som tilltalar bade kvinnor och méan i olika aldrar. Planlaggningen
beddms inte medfdra konsekvenser ur ett jamstalldhetsperspektiv.
Planomradet bedoms i dagslaget inte vara av speciell betydelse for
barn eller ungdomar. Ett genomférande av planen bedéms darfér inte
paverka dessa grupper negativt pa ett betydande satt. Negativt ur
jamlikhetssynpunkt &r daremot att tomterna troligen kommer att séljas
dyrt, vilket innebar att vissa grupper utesluts. Kvinnor, man, barn och
ungdomar har mojlighet att delta i planprocessen och paverka planen
pa lika villkor. Bade kvinnor och man i olika aldrar deltar i framtagandet
av planhandlingarna. Bland beslutande politiker i Miljo-, bygg- och
raddningsnamnden ar majoriteten man.

Befintlig skog och vegetation inom naturomradena och tomtplatserna
forutsatts behallas i storsta mojliga utstrackning. Friytor och naturmiljo
bidrar till lek och barnperspektivet samt till miljomalet frisk luft.

Befintlig skidled genom planomradet foreslas flyttas norr och vaster om
planomradet for att tillgodose omradet med en lamplig tillfartsvag. Pa
illustrationskartan redovisas skidledens nya lage. En uppgdrelse om
hur flyttningen skall ske och vem som star for kostnaderna finns
mellan exploatoren och sparbolaget i Lofsdalen.

En utokad baddvolym i omradet forbattrar forutsattningarna for 6kad
kollektivtrafik, framst vad avser trafik till- och frn Lofsdalenomradet.
D4 jarnvag saknas handlar det i huvudsak om 6kad busstrafik, bade
linjetrafik och charterbussar. En ytterligare utbyggnad i omradet skapar
ocksa mojligheter att bygga ut den interna shuttlebusstrafiken inom
destinationen. Intill dess omradet vuxit s& mycket att det finns underlag
for utdkad kollektivtrafik torde bilen vara det vanligast férekommande
transportmedlet for interna rorelser.

Planbeskrivning Nedre Uppvallen antagande 4(9)



ANTAGANDEHANDLING MB 2013-000545

Gatunat

Parkering

Kollektivtrafik

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp

Dagvatten

Véarme
El

Avfall

Teleanlaggningar

Brandskydd

Behovsbeddmning

En ny tillfartsvag till omradet kommer att anlaggas och anslutas till
befintligt vagnat inom Uppvallens stugomrade i planomradets sydostra
del.

Parkeringsfragan skall I6sas inom respektive fastighet.

Idag finns ingen kollektivtrafik inom Lofsdalen och beddéms ej heller
realistisk inom 6verskadlig framtid. Lanstrafiken passerar langs
lansvag 502 ca 1 km norr om planomradet.

Bebyggelsen inom planomradet skall anslutas till kommunens VA-nat.
For att minska ingrepp i naturen kommer VA-ledningar i forsta hand att
dras langs vagarna.

En separat VA-karta har upprattats i samband med planarbetet.

Nagra dagvattenledningar kommer inte att byggas ut inom omradet da
forutsattningarna for att ta hand om dagvattnet ar goda med hansyn till
jordarten. Riskerna for erosion och sedimenttransport i samband med
exploateringen beddms som ringa. Dagvattenfragan skall dock under
hela exploateringsfasen beaktas for att foérhindra skador i form av
Oversvamningar mm. Vagarna kommer inte att beldggas med asfalt
utan med genomslappligt gruslager | samband med projekteringen av
vagarna skall tillses att erforderliga diken anlaggs och att avrinningen
fran dessa forlaggs sa att dagvattnet inte rinner ut éver tomterna.
Dagvattnet inom respektive tomt skall omhandertas inom tomtplatsen.

Ny bebyggelse kommer att anslutas till Harjeans Elnat AB. Enligt
uppgift fran natagaren behdvs ingen nya elstation inom omradet utan
befintlig elstation belagen omedelbart utanfor planomradet kommer att
byggas ut i erforderlig omfattning.

Omradet ingar i kommunens ordinarie renhallningsorganisation.
Befintlig sopuppsamlingsplats belagen i nedre delen av Uppvallen-
omradet skall anvandas av det nya planomradet. Plats for utokning av
sopstationen finns om behov skulle uppsta.

Kanalisation for fiber kommer att dras fram till de nya tomtplatserna i
samband med att de nya lokalgatorna anlaggs.

Insatstiden for raddningstjénsten understiger 20 minuter. Detaljerad
utformning av byggnaderna med hansyn till brandskyddskraven far
prévas i samband med bygglov och tekniskt samrad.

Narmaste brandvattenpost ar belagen i korsningen mellan
Uppvallsvagen och hdgspéanningsledningen ca 100 meter norr om
lansvag 502. Ca 1500 meter fran planomradet

Nedan redovisas en behovsbeddémning genomford enligt de kriterier
som finns uppraknade i bilaga 2 och 4 till forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar for att se om planen medfér ndgon
betydande miljopaverkan. Sammanstallningen utgor ocksa en samlad
beskrivning av planens konsekvenser pa naturvarden, kulturmiljon och
landskapsbilden.
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Planens karaktaristiska egenskaper:

Omfattning,
forenlighet
med andra projekt

Planen innebar att ett skogsomrade tas i ansprak for fritids- och
permanentbebyggelse.

Utnyttjande av mark

Planomradets areal &r ca 7,5 ha.

Avfall, féroreningar,
storningar, risker for
olyckor

Fordonstrafiken till omradet bedéms inte innebara nagra
olagenheter fér angransande bebyggelse.

Hallbar utveckling,
miljomal

Den planerade bebyggelsen &r en naturlig fortatning och
utveckling av turismen inom Lofsdalen.

Projektets lokalisering och den befintliga miljons kénslighet:

Nuvarande mark-
anvandning

Planomradets nuvarande markanvandning utgors av
skogsmark.

Skyddade omraden

Inga objekt som ar skyddade enligt 7 kap miljobalken finns.

Fororeningar

Ingen sanering av marken behovs.
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Typ av paverkan och det omrade som kan antas bli paverkat:

Naturvard

Befintlig vegetation kommer i samband med exploateringar
delvis att tas bort. Exploatéren kommer i samband med
nybyggnation att tillse att vegetationsskiktet aterstalls i samband
med finplaneringen av tomterna. Vegetationen forutsatts
bibehallas inom naturomradena och &ven inom tomtplatserna i
stdrsta mojlig utstrackning.

Kulturmiljo och
landskapsbild

Néagra kulturmiljovarden finns inte inom omradet och paverkan
pa landskapsbilden ar forsumbar med hansyn till omradets
topografi och belagenhet.

Miljokvalitetsnormer
for vattenkvalitet

Det ar framst Lofssjon med tillhérande tillfléden som berors av
aktuell plan. Enligt sammanstallningen av miljékvalitetsnormer
har Lofssjon mattlig ekologisk status och god kemisk status
enligt Vattendelegationens statusklassificering.

Ett genomférande av planen kommer det att resultera i 6kad
avloppsmangd. Planomradet ska anslutas till kommunal
avloppsanlaggning, vilken vid en utbyggnad utdver lamnat
tillstand kommer att tillstandsprévas enligt miljobalkens regler.
Darvid far bevakas att utslappen inte negativt paverkar gallande
miljokvalitetsnormer for omradet.

Kommunen avser att relativt snart paborja en éversyn av den
kommunomfattande Oversiktsplanen dar vattenfrdgorna kommer
att fa en framtradande roll. Inom ramen for detta arbete kommer
alla fragor som har med vatten och behov av skydd for
vattentdkter mm att behandlas.

Miljokvalitetsnormer
for luftkvalitet

Nivan for MKN regleras i Luftkvalitetsforordningen (SFS
2010:477) den omfattar luftkvalitet vad avser kvaveoxid,
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar,
arsenik, kadmium, nickel och bly. Miljokvalitetsnormerna for
utomhusluft galler endast tatorter med 250000 invanare eller
fler.

Miljokvalitetsnormer
for buller

Forordning (2004:675) om omgivningsbuller. | de stérsta
kommunerna (mer an 100 000 invanare) omfattar
miljokvalitetsnormen omgivningsbuller fran alla vagar, jarnvagar,
flygplatser och tillstandspliktiga hamnar. Dessutom omfattas
vissa utpekade industrigrenar under
industriutslappsforordningen (se vidare 2 §, férordningen
(2004:675) om omgivningsbuller. Darutdver omfattar
miljokvalitetsnormen omgivningsbuller fran stérre vagar,
jarnvagar och flygplatser i hela Sverige.

Totaleffekt av
paverkan

Genom planomradets belagenhet samt styrningen av den nya
bebyggelsens utformning bedéms exploateringen medféra en
mycket begransad total paverkan pa omradets natur- och
landskapsbildsvarden.
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Stéllningstagande:

Administrativa
fragor

Konsekvenser av

planens genom-
forande

Planprocessen

Tidplan

Genomfdrandetid

Huvudmannaskap

Fastighetskonsekvens-

beskrivning

Gemensamhets-
anlaggning

Beskrivningen av planens konsekvenser enligt ovan visar att den inte
far ndgon betydande miljopaverkan i omradet. Planen beddéms darfor
inte féranleda behov av miljébedémningen enligt 6 kap 11-18 88
miljdbalken. Uppréttande av en sarskild miljokonsekvensbeskrivning
enligt reglerna i miljobalken behdvs saledes inte.

Foljande administrativa bestammelser har inforts i planen:
Vattenforsorjning och aviopp skall vara ordnad till varje byggnadsplats
innan bygglov ges for nya bostadshus.

Kommunen ar inte huvudman for allmén platsmark inom och
angransande planomradet.

Planens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Planen innebar i huvudsak att ett skogsomrade tas i

ansprak for 25 nya fritids- alternativt permanentbostadstomter.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen handlaggs som normalt planférfarande.

Planarbetet bedrivs med malséattningen att planen kan antas under
2014.

Planens genomférandetid ar 10 ar fran den dag planen vinner laga
kraft.

Huvudman fér genomfdrandet av detaljplanen ar agaren till fastigheten
Lofsdalen 26:1.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fran fastigheten Lofsdalen 26:1 kommer 25 nya fastigheter att
avstyckas.

Fastigheten 26:1 kommer att belastas av de rattigheter som féljer av
att en gemensamhetsanlaggning bildas for lokalgatumarken och
naturmarken inom planomradet. Samtliga tomtplatser inom
planomradet och dvriga som kan ha nytta av anlaggningarna kommer i
samband med forrattningen att fa ett andelstal i den nybildade
gemensamhetsanlaggningen.

Den befintliga gemensamhetsanlaggningen fér Uppvallvigen
(Lofsdalen ga:7) bér i samband med att tomterna avstyckas ombildas
sa att lokalgatorna och naturmarken inom det nya planomradet ingar i
samma gemensambhetsanlaggning. Alternativt kan lokalgatorna och
naturmarken inom planomradet bilda en egen
gemensamhetsanlaggning, vilken i sin tur har del i Uppvallens
samfallighetsférening (Lofsdalen ga:7). Det nya planomradet skall
vidare ha del i den befintliga sopuppsamlingsplatsen (Lofsdalen ga:9).
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Planekonomi

Grundkarta m.m.

Vatten och avlopp

EKONOMISKA FRAGOR

Den totala exploateringskostnaden enligt planforslaget uppskattas till
ca 100 miljoner kronor.

TEKNISKA FRAGOR

Grundkarta har upprattats av Mora Kartproduktion AB i september
2012 genom flygning med oktokopter pa 150 m hojd.
Fastighetsforteckning har uppréattats av Metria.

VA-ledningsnatet till den nya bebyggelsen inom planomradet kommer
anslutas till kommunens Va-nat. Utbyggnaden av Va-néatet skall ske
enligt styrande dokument.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Detaljplanen har upprattats av Bygg-Teknik i Malung AB genom
byggnadsingenjor Karl-Erik Sigfrids pa uppdrag av Olov Naslund och i
samrad med planchef Britt-Mari Nordstrand.
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