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Medlemsvinst

RBF Nykopingshus 9 dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt foretag.

Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbéring pé de tjdnster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbdringen och utdelningen och betalades ut under forsommaren.

Det hér aret uppgick beloppet till 16 000 kronor i aterbiring samt 37 440 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RBF Nykopingshus 9 far

Forvaltningsberattelse oo

2018-07-01 till 2019-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till endamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fdreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende, och i forekommande fall
lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1955-03-18. Féreningens nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2018-02-14.

Foreningen har sitt séte i Nykopings kommun.
Arets resultat 4r béttre 4n foregdende &r. Friamst beroende pa lidgre underhallskostnader och dkade intikter.

Réntekostnaderna har minskat p. g. a att man har 16st 3 st lan och satt om lan till &n béttre rénta dn tidigare.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 183% till 178%.

[ resultatet ingér avskrivningar med 1 086 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 171 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheterna Andersberg 20 och Andersberg 21 i Nyk6pings kommun. P4 fastigheterna finns 195
ldgenheter samt 2 uthyrningslokaler uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1956-1958.

Fastigheterna &r fullviardeforsdkrade i Folksam via forsékringsméklare Proinova.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingér i foreningens
fastighetsforsdkring.

Ligenhetsfordelning

Antal rum Antal Igh
1 rok 39
2 rok 95
3 rok 49
4 rok 9
5 rok 3

Totalt 195 y

4 I ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Nyképingshus nr 9 Org.nr: 719000-3421



Dessutom tillkommer

Anvéndning Antal
Lokaler 15
Garage 41
P-platser 38
Total tomtarea 16 119 m?
Total bostadsarea 11119 m?
Total lokalarea 316 m?
Arets taxeringsvirde 72 012 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 63 823 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgér ca 1,44 % av fSreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i NykSping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intressefSreningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan fSreningen dven fa &terbéring pé kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhél! av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 255 tkr och planerat underhall for 113 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i avsnittet **Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: For de ndrmaste 10 &ren uppgér foreningens underhéllskostnader till 1 372 tkr.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 138 kr/m? . :&9/
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall

Beskrivning Ar
Takforbattringar 1995
Stambyte 2000
Fonster och balkongd6rrar 2006
Fasad 2006
Sékerhetsddrrar 2008
Driénering 2012
Trapphus 2012
Gérdsrenovering 2014
Stamspolning 2014
Lokaler 2015
Ventilation 2015+2016
Energioptimering 2016
Stamspolning 2018

Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp
Installationer - ytterbelysning 93 125 kr
Markytor - tradbeskérning 20 238 kr
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Efter senaste stimman och dérpé fsljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Joakim Nilsson Ordfsrande 2019

Lars Larsson Sekreterare 2019

Mats Edberg Vice ordférande 2020

Elliot Jensson Ledamot 2020

Elin Nilsson Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Thomas Hammarlund Suppleant 2020

Jan Olle Nilsson Suppleant 2019

Kent Pettersson Suppleant 2019

Borje Andersson Suppleant 2020

Malin Lind Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Grant Thornton Sweden AB Auktoriserad revisor 2019
Jérgen Norberg Fortroendevald revisor 2019
Revisorssuppleant Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Ingvar Wieslander

2019

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Andreas Holmér 2019
Christina Blomberg 2019

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapséaret har foreningen valt att [8sa tre av sina l&n pa totalt 2 782 tkr.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 228 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 226 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2018-10-01 d4 den hdjdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat om oférindrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 706 kr/m*4r. Qﬁ
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015
Nettoomsittning 8396 8331 8211 8072 4983
Resultat efter finansiella poster 2085 1 604 1572 894 619
Resultat exklusive avskrivningar 3171 2815 2751 2026 1 694
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 134 139 143 119 101
Balansomslutning 24516 25587 26 020 26 576 26 550
Soliditet % 37 21 20 14 11
Likviditet % 178 183 131 99 124
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 716 709 677 685 678
Driftkostnader, kr/m? 422 447 410 424 414
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 412 409 378 353 364
Rinta, kr/m? 22 26 31 39 54
Lén, kr/m? 1210 1487 1594 1614 1719
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Nettoomsiittning: intdkter frin arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: beréknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel i procent av balansomslutningen&9

8 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsfarening Nykapingshus nr 9 Org.nr: 719000-3421



Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhills- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 522221 5032347 237682 1603737

Disposition enl. arsstdmmobeslut 1603 737 1603 737

Reservering underhallsfond 1 535 000 -1 535000

lanspraktagande av

underhélisfond -113 363 113 363

Arets resultat 2085 249

Vid drets slut 522 221 6 453 984 -55 582 2 085 249

Resultatdisposition

Till drsstimmans forfogande finns féljande medel

Balanserat resultat 1366 055
Arets resultat 2085249
Arets fondavsittning enligt stadgarna -1 535000
Arets ianspriktagande av underhalisfond 113 363
Summa 2 029 666

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning 2 029 666

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer. @/
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Resultatrakning
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2018-07-01 2017-07-01

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
- Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttning Not 2 8395599 8330726
Ovriga rorelseintikter Not 3 77 580 52068
Summa rorelseintikter 8473179 8 382 794
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -4 822 275 -5 108 332
Ovriga externa kostnader Not § -110 646 -91 587
Personalkostnader Not 6 -153 406 -146 399
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 085782 -1210957
Summa rorelsekostnader -6 172 109 -6 557276
Rérelseresultat 2301070 1825518
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgdngar 37 440 73 320
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 121 172
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -253 382 -295 273
Summa finansiella poster -215 821 -221 781
Resultat efter finansiella poster 2 085249 1603 737
Arets resultat 2 085249 1603 737

¥



Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 20 118 698 21 138 677
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 363 131 401 828
Summa materiella anlidggningstillgingar 20 481 829 21504 277
Finansiella anlédggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar 390 000 390 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 390 000 390 000
Summa anlidggningstillgangar 20 871 829 21930 505
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4983 1439
Ovriga fordringar Not 11 5481 19310
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 141902 99 940
Summa kortfristiga fordringar 152 366 120 689
Kassa och bank

Kassa och bank 3492221 3535550
Summa kassa och bank 3492221 3 535550
Summa omsittningstillgangar 3 644 587 3 656239
Summa tillgangar 24 516 416 25 586 744
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30 2018-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 522221 522221
Fond for yttre underhall 6453 984 5032 347
Summa bundet eget kapital 6976 205 5554 568

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -55583 -237 682
Avrets resultat 2 085 249 1 603 737
Summa fritt eget kapital 2 029 666 1366 055
Summa eget kapital 9 005 871 6920 622
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 13 462 786 16 670 252

Summa langfristiga skulder 13 462 786 16 670 252

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 378912 332212
Leverantorskulder 168 303 106 911
Skatteskulder 25573 22207
Ovriga skulder Not 14 568 078 607 857
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 906 893 926 683
Summa kortfristiga skulder 2 047 759 1995 870

Summa eget kapital och skulder 24 516 416 25586 744

12 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsréttsférening Nyképingshus nr 9 Org.nr: 719000-3421



Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BokfSringsnimndens allmanna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt ndr det 4r sannolikt att fsreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Takforbattringar Linjar 25
Energioptimering Linjér 10
Fasadrenovering Linjér 26
Trapphus Linjar 40
Lokaler Linjér 20
Badrum Linjar 40
Fonster och balkonger Linjar 40
Sakerhetsdorrar Linjar 40
Drénering Linjar 40
Markanldggning - lekplats o belysning Linjér 20
Tvittmaskin Linjér 5
Torktumlare Linjér 5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Arsavgifter, bostader 7 941 003 7881701
Arsavgifter, lokaler 166 984 166 984
Hyror, bostédder 6 420 6420
Hyror, lokaler 121 312 119 552
Hyror, garage 112 260 112 037
Hyror, p-platser 50468 50958
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 444 -4 536
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -1392 -1 766
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -12 -624
Summa nettoomsittning 8 395 599 8 330726
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Pant- och dverlatelseavgifter 33181 41171
Inkassointékter 1620 1 800
Intékter andrahandsuthyrning 42779 4433
Forsdkringsersattningar 0 4614
Summa dvriga rérelseintakter 77 580 52 068
Not 4 Driftkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Underhall -113 363 -428 881
Reparationer -254 619 -209 428
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -234 320 -244 642
Forsikringspremier -161 082 -144 257
Kabel- och digital-TV -197 906 -214 882
Aterbiring fran Riksbyggen 16 000 18 250
Sn6- och halkbekdmpning -100 132 -120 876
Drift och forbrukning, 6vrigt 0 -775
Forbrukningsinventarier -64 565 -32 815
Vatten -501 541 -453 285
Fastighetsel -242 367 -265 541
Uppvéarmning -1 730 949 -1 794 881
Sophantering och dtervinning -138 455 -139 659
Forvaltningsarvode drift -1098 978 -1 076 659
Summa driftkostnader -4 822 275
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Forvaltningsarvode administration -15685 -613
Lokalkostnader -172 -344
Arvode, yrkesrevisorer -18 000 -13 750
Ovriga forvaltningskostnader -20 197 -8 171
Kreditupplysningar -1 800 -180
Pantfdrskrivnings- och &verlatelseavgifter -35067 -47 222
Kontorsmateriel 0 -10 982
Medlems- och foreningsavgifter -17 550 -8 775
Bankkostnader -2 175 -1 550
Summa dvriga externa kostnader -110 646 -91 587
Not 6 Personalkostnader

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Styrelsearvoden -58 433 -59 000
Sammantridesarvoden -52 200 -51 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 7200 -3 600
Sociala kostnader -35573 -32 799
Summa personalkostnader -153 406 -146 399
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Avskrivning Markanldggningar -153 622 -153 622
Avskrivningar tillkommande utgifter -866 357 -996 050
Avskrivning Maskiner och inventarier -13 575 -9057
Avskrivning Installationer -52228 -52228
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 085 782 -1 210 957
anldggningstillgangar
Not 8 Riantekostnader och liknande resultatposter

2018-07-01 2017-07-01

2019-06-30 2018-06-30
Réntekostnader for fastighetsldn -253 055 -293 679
Ovriga rintekostnader -327 -1 594
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -253 382 -295 273
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets bérjan
Byggnader 7247117 7247117
Mark 354 100 354100
Tillkommande utgifter 26 813 406 26 813 406
Markanldggning 4741 452 4741452
39 156 075 39 156 075
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 39 156 075 39 156 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -7 247 117 -7 247 117
Tillkommande utgifter -10 045 787 -9 049 737
Markanldggningar -724 494 -570 872
-18 017 398 -16 867 726
Arets avskrivningar
Avrets avskrivning tillkommande utgifter -866 357 -996 050
Arets avskrivning markanl4ggningar -153 622 -153 622
- 1019979 - 1149 672
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -19 037 377 -18 017 398
Restvarde enligt plan vid arets slut 20 118 698 21138 677
Varav
Mark 354 100 354 100
Tillkommande utgifter 15901 262 16 767 619
Markanldggningar 3863336 4016958
Taxeringsvarden
Bostader 69 400 000 61 600 000
Lokaler 2612000 2223 000
Totalt taxeringsvéarde 72 012 000 63 823 000
varav byggnader 51497 000 46 408 000
varav mark 20 515 000 17 415 OOO‘A
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-06-30 2018-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 84 039 38754
Installationer 925717 925717
1 009 756 964 471
Arets anskaffningar
Inventarier och verktyg 27 106 45 285
27 106 45 285
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1 036 862 1 009 756
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg -47 811 -38 754
Installationer -560 117 -507 889
- 607 928 - 546 643
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -13 575 -9 057
Installationer -52 228 -52 228
- 65803 - 61285
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -61 386 -47 811
Installationer -612 345 -560 117
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 673731 - 607 928
Restvérde enligt plan vid arets slut 363 131 401 828
Varav
Inventarier och verktyg 49759 36228
Installationer 313372 365 600
Not 11 Ovriga fordringar
2019-06-30 2018-06-30
Skattefordringar 0 1717
Skattekonto 5481 5443
Fordringar hos leverantérer 0 12 150
Summa oévriga fordringar 5481 19 31 O@Q
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Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2019-06-30 2018-06-30

Forutbetalda forsikringspremier 87 789 73 294
Forutbetald kabel-tv-avgift 45338 17 872
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 8775 8775
Summa forutbetalda kosthader och upplupna intakter 141 902 99 940

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-06-30 2018-06-30

Inteckningslan 13 841 698 17 002 464
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -378 912 -332 212
Langfristig skuld vid arets slut 13 462 786 16 670 252
Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Arets amorteringar  Utg.skuld

STADSHYPOTEK 1,40% 2018-10-30 390 262,00 390 262,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2018-12-30 411 142,00 411 142,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2019-03-07 1 980 450,00 1 980 450,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,40% 2019-09-30 2 524 530,00 97 724,00 2426 806,00
STADSHYPOTEK 1,77% 2019-12-30 1 715 480,00 37 704,00 1 677 776,00
STADSHYPOTEK 1,69% 2020-01-30 1 653 000,00 38 000,00 1 615 000,00
STADSHYPOTEK 1,32% 2020-01-30 1 965 390,00 20 580,00 1 944 810,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2020-06-01 501 344,00 19 792,00 481 552,00
STADSHYPOTEK 1,44% 2021-04-30 1690 128,00 38412,00 1651 716,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2022-04-30 2562 678,00 80 000,00 2482 678,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2023-06-01 1 608 060,00 46 700,00 1 561 360,00

Summa 17 002 464,00 3160 766,00 13 841 698,00

Under nista riakenskapsar ska foreningen amortera 378 912 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Skuld som forfaller inom fem ar dr 1 894 560 kr.

Not 14 Ovriga skulder
2019-06-30 2018-06-30

Medlemmarnas reparationsfonder 568 078 601 977
Avrédkning hyror och avgifter 0 5 880
Summa 6vriga skulder 568 078 607 857(6
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-06-30 2018-06-30
Upplupna sociala avgifter 37000 33000
Upplupna réntekostnader 16 442 19759
Upplupna elkostnader 16 176 39743
Upplupna virmekostnader 71243 72 565
Upplupna revisionsarvoden 17 000 16 800
Upplupna styrelsearvoden 120 200 109 400
Ovriga upplupna kostnader och frutbetalda intikter 0 4244
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 628 832 631172
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 906 893 926 683
Stallda sakerheter

2019-06-30 2018-06-30
Fastighetsinteckning 23 781 700 23781 700
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Rbf Nykopingshus 9
Org. nr. 719000-3421

Rapport om érsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
bostadsrittsforeningen for rikenskapsiret 2018-07-01 -- 2019-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av foreningens finansiella stillning per den 30 juni 2019 och av
dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med 4rsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststaller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende 1 forhillande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillréickliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa fel, och att
limna en revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet 4r en hdg grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsti pé grund av oegentligheter eller fel och anses
vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pi fel,
utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
andamélsenliga fOr att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r
hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsdtgirder som dr limpliga med hinsyn il
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns néigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller foérhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden géra att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i 4rsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Q Grant Thornton

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning i féreningen for rikenskapsaret
2018-07-01 -- 2019-06-30 samt av forslaget till disposition
betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i forhallande till f6reningen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad si att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter 1
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

* foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse
som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

* pa nigot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, 4r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhillanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
Svertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhillanden som ir relevanta for mitt uttalande

2(2)
Registrerat revisionsbolag
Member of Grant Thornton International Ltd

om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget 4r férenligt med bostadsrittslagen.

Norrkoping den 26 september 2019

Grant Thornton Sweden AB

Maria Johansson

Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till arsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Riksbyggen bostadsrittsforening
Nykopingshus nr 9, organisationsnummer 719000-3421.

Rapport om arsredovisningen
I egenskap av foreningsrevisor har jag granskat verksamheten i Riksbyggen Bostadstittsforening
Nykopingshus nr 9 for rikenskapsaret.

2018-07-01 till 2019-06-30. Granskningen har utforts enligt god sed for detta slag av granskning.

Uttalanden

Jag i bedomer att bostadsrittsféreningens verksamhet skotts pé ett indamalsenligt och frin ekonomisk
synpunkt tillfredsstillande sitt samt att den interna kontrollen har varit tillricklig. Jag finner darfor inte
anledning till att rikta ndgon anmirkning mot styrelsens ledamoter.

Jag tillstyrker att fOreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Nyképing 2019- 0423

T orber

Joérgen Norberg
Foreningsrevisor



Ordlista

Anliggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatriakningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formdgenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nigon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhdllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk frening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och &rets viktigaste hiindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsékring i forvig sd ar det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsdkringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder #r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i frskott for en tjdnst som ska [8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhdll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [6ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 18pande Sver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre én
intidkterna blir resultatet en foriust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under dret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
freningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rirelseintékter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. féreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsfrmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebir att om en frening har 14g soliditet 4r det egna kapitalet r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda siikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa bertiknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatriikningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansridkning och revisionsberittelse.



Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte dr hdnforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat viirde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhallsplan

Underhéll utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 15pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som fSreningen
behdver gbra. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse &r ett mojligt dtagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra héndelser ocksd intriffar,
b) det dr osikert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfdr foretagets kontroll om hédndelserna kommer att intréfta.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.



Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

Ri kS byg g e n 20;{ ﬁ)l)?/gg];fzképingshus 9 i samarbete med
Bostadsrattsférening
Nykopingshus nr 9

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r "
0771-860 860 ‘ R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Ruvn for hela Line




