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Brf Kvarteret Skeviksgatan

Org.nr. 769608-7191

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Fastighet

Ostra Ekedal 1:51, Varmds kommun
Skeviksgatan 2-12 (endast jimna nr)

134 31 Gustavsberg

e-post: kvarteretskeviksgatan(@gmail.com
hemsida: www.sbc.se/kvarteretskeviksgatan

Markarea:

Styrelse

Styrelsen har under perioden 1 januari 2018 - 30 maj 2018 haft féljande sammanséttning:

Jenny Palm
Lars Romson
Kristina Nilo
Mehriar Agah
Daniela Prata
Christel Eklof

Mats Sonnesjo

Styrelsen

Styrelsen har under perioden 30 maj 2018- 31 december 2018 haft fljande sammanséttning:

Jenny Palm
Amanda Fagerlund
Mehriar Agah
Kristina Nilo

Mats Sonnesjo
Daniela Prata
Christel Eklof

Revisor
Solveig Turunen

Valberedning
Bina Paulin

8 709 m2

ordférande

vice ordférande
ledamot
ledamot

suppleant
suppleant
suppleant

ordforande

vice ordf6rande
ledamot
ledamot

suppleant

suppleant
suppleant

Revisionsfirman Solitér
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Brf Kvarteret Skeviksgatan
Org.nr. 769608-7191

Foreningsfragor

Ordinarie féreningsstimma hélls den 30 maj 2018. Styrelsen har under aret arbetat med flera foreningsfragor och har
avhallit 8 st protokollférda sammantriiden under perioden

2018-01-01 - 2018-12-31.

Av foreningens 25 ldgenheter var 23 upplatna med bostadsritt och 2 som hyresritt under 2018.
Lagenhetsfordelning:

1 ldgenhet med 1 rum och kokskap

1 ldgenhet med | rum och kokvra

1 ldgenhet med 2 rum och kokvra

8 lagenheter med 1 rum och kok

10 ldgenheter med 2 rum och kok

3 lagenheter med 3 rum och kok

| ldgenhet med 4 rum och kok Total ldgenhetsyta 4r 1441 kvm (BOA)
Under 2018 har 4 st ldgenheter dverlatits till nya medlemmar.

Férvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skétts av Canseko AB.

Féreningen ér medlem i Gustavsbergs vigforening som forvaltar gemensamma tillfartsvigar i omradet. Foreningens
andelstal ar 22,50.

Foreningen har under aret varit medlem i SBC Sveriges BostadsrittsCentrum.

Ekonomi

Avgiften hojdes med 4% fran och med januari 2018.Hyresriitternas avgifier var oforindrade.

2018 uppgick styrelsearvodet till 45 500 kr och de sociala avgifterna till 13 383 kr.

Den ekonomiska forvaltaren Canseko AB debiterar vid forsiljning en upplatelseavgift om f.n. 1 100 kr att betalas av
sdljaren samt en pantsittningsavgift om f.n. 440 kr som debiteras pantsittaren.

Foretagets site 4r Virmds kommun

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Fastigheten:

Under aret har foreningen byggt plank och staket i anslutning till vira nya parkeringsplatser. Vi har ocksa fatt bygglov
for vara kommande takomldggningar efter en langvarig process med Virmdo kommun. Aborist har under oktober
manad gatt igenom féreningens stora trid och sikerhetsbeskurit.

Foreningen har haft tva gemensamma stiddhelger under 4ret, vér och host.
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Brf Kvarteret Skeviksgatan
Org.nr. 769608-7191

Medlemsinformation

Foreningen hade vid érets borjan 34 medlemmar och vid arets slut 33 medlemmar. Under éret har 6 st medlemmar

ldmnat foreningen och 5 st nya medlemmar har tillkommit.

Flerarsiversikt

Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Operativt resultat

Definitioner av nyckeltal, se noter

Férindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng

Balanseras i ny rikning

Avsittning fond for yttre underhall
Arets nyttjande fond yttre underhéll
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Férslag till disposition:

Avsittning till fond for yttre underhall

Balanseras i ny rdkning

2018 2017 2016 2015
1134499 1 080 789 1073 325 1 097 468
94 609 -416 911 =771 533 -206 008
71 76 76 72,29
209 911 -564 533 992
Medlems- Upplatelse- Fond fyttre  Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
17 666 128 5281107 627 098 -2293 164 416911
-416 911 416911
300 000 -300 000
-463 375 463 375
94 609
17 666 128 5281107 463 723 -2 546 700 94 609
-2 546 699
94 609
-2 452 090
300 000
-2 752 090
-2 452 090

Betriffande foreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tilthdrande noter.
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Brf Kvarteret Skeviksgatan
Org.nr. 769608-7191

RESULTATRAKNING

Rirelseintiakter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rérelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2018-01-01
Not 2018-12-31

2 1134 499
1134 499

(V8]

-697 565
4 -58 183
-233 541
-989 289

145 210

12 023
-62 624
-50 601

94 609

94 609

94 609

2017-01-01
2017-12-31

1 080 789

1 080 789

-1 162 666
-58 624
-207 000

-1 428 290

-347 501

3749
-73 159

-69 410

-416 911

-416 911

-416 911
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Brf Kvarteret Skeviksgatan
Org.nr. 769608-7191

BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 24 202 793 24 409 793
Markanldggning 5 371 568 0
Pagaende nyanlidggningar 0 325 590
Summa materiella anliggningstillgangar 24 574 361 24 735 383
Summa anliggningstillgangar 24 574 361 24 735 383

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 2 828 2136
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 16 228 15 400
Summa kortfristiga fordringar 19 056 17 536

Kassa och bank

Kassa och bank 2 504 867 2624 726
Summa kassa och bank 2 504 867 2624 726
Summa omsittningstillgangar 2523923 2 642 262
SUMMA TILLGANGAR 27 098 284 27 377 645
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Brf Kvarteret Skeviksgatan
Org.nr. 769608-7191

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17666128 17666 128
Upplatelseavgifter 5281 107 5281 107
Fond for yttre underhall 463 723 627 098
Summa bundet eget kapital 23410958 23 574 333
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 546 699 -2 293 164
Arets resultat 94 609 -416 911
Summa fritt eget kapital -2.452 090 -2710 075
Summa eget kapital 20958 868 20 864 258

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 6 5933 300 6 143 300
Summa langfristiga skulder 5933 300 6 143 300
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 30 000 142 000
Leverantorsskulder 15317 69 936
Skatteskulder 3170 2 967
Ovriga skulder 15517 15559
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 142112 139 625
Summa kortfristiga skulder 206 116 370 087
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27098 284 27 377 645
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Brf Kvarteret Skeviksgatan
Org.nr. 769608-7191

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnamndens allminna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Viirderingsprinciper

Materiella anldggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Antal ar
Byggnader 100
Markanldggning 15

Noter till resultatrikningen

Not 2 Nettoomsittning 2018 2017
Arsavgifter brf 1 006 500 967 872
Hyresintikter bostider 109 836 109 836
P-platser 11 950 0
Kabel-TV 2 832 2 832
Avgift andrahandsuthyrning 1516 -0
Oresutjimning 1 865 249

1134499 1 080 789
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Brf Kvarteret Skeviksgatan
Org.nr. 769608-7191

Not 3

Not 4

Ovriga externa kostnader

Fastighets- och tridgardsskétsel underhall
Stadning

Serviceavtal

El for drift och belysning
Uppvirmning

Vatten

Sophamtning

Gustavsbergs vigforening
Fastighetsforsikring

Kabel-TV

Las och portar

Installationer och reparationer
Kommunal fastighetsavgift
Forbruknings-inventarier/-material
Administrationskostnader
Postbefordran

Revisionsarvoden
Férvaltningsarvode

Sociala aktiviteter

Bankkostnader

Foreningsavgifter, ej avdragsgilla
Diverse kostnader (Gvriga externa kostnader)

Personal

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

2018 2017
-17 363 -15 688
-38 640 -45 222

-6 225 -4 980
-36 226 -30 443
-266 175 -256 137
-102 680 -103 372
-40 692 -45 384
-20 250 -20 250
-19 882 -18 344
-20 895 -20 458
-0 -7 315

-10 880 -463 375
-33 425 -32 876
-7 191 -4 044
-1225 -14 147

-360 -140
-17 750 -23 000
-39 932 -40 170

-1018 -550
-6 353 -6 131
-4 480 -4 390
-5923 -6 250
-697 563 -1 162 666
44 800 44 800
13 383 13 824
58 183 58 624
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Brf Kvarteret Skeviksgatan
Org.nr. 769608-7191

Noter till balansrikningen

Not 5 Byggnader och mark 2018-12-31 2017-12-31
Ingiende anskaffningsviirden
Byggnader 20716 596 20 716 596
Ackumulerad avskrivning -1 106 803 -899 803
Arets avskrivning =207 000 -207 000
Mark 4 800 000 4 800 000
Redovisa viirde 24202 793 24 409 793
Markanliiggning
Pagdende nyanldggning 0 325590
Omklassificering 325590 0
Arets inkép 72519 0
Ackumulerad avskrivning 0 0
Arets avskrivning -26 541 0
Redovisa virde 371 568 325 590
Summa Total 24 574 361 24 735 383

Markanldggningen avser den nya P-platsen med omgivande staket.
=] v f=3

Taxeringsvérden 2018 2017
Mark 4682 000 4 682 000
Byggnader 9 800 000 9 800 000
14 482 000 14 482 000
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Brf Kvarteret Skeviksgatan
Org.nr. 769608-7191

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Langivare Niista ars
Lanener Riinta Justeras Kapitalskuld amortering
Nordea 3978 86
68169 1,750%  2023-11-15 1 684 000 0
Nordea 3978 87
46500 0,250%  2021-11-17 1 758 500 0
Nordea 3978 88
22231 1,035%  2019-03-13 2 520 800 30 000
5963 300 30 000
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 5933 300
Om 5 ar berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till 5773 300
Lan 3978 88 22231 forfaller och liggs om 2019-03-13. Lanet rubriceras dérfor som langfristig skuld.
Det nya linet med samma belopp kommer att amorteras med 10 000 per kvartal.
Not 7 Stiillda sikerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 10 750 000 10 750 000
Not 8 Eventualférpliktelser
Ansvarsforbindelser inga inga
Not 9 Definition av nyckeltal
Soliditet: Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Operativt resultat: Arets resultat exklusive arets avskrivningar
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Brf Kvarteret Skeviksgatan
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Gustavsberg 2019-05- A0
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nirevisionsberittelse har limnats den / 7'/ maj 2019

Godkind revisor
Revisionsfirman Solitar
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Kvarteret Skeviksgatan
Organisationsnummer 769608-7191

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Kvarteret
Skeviksgatan for rikenskapsaret 2018-01-01 —2018-12-31.

Enligt min uppfattning har érsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vdsentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér frenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstdimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen
for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god
revisionssed i Sverige- Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhidmtat #r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen alls upprittas och att den ger en
rdttvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interna kontroll
som den bedémer dr nddvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens
forméga att fortsitta verksamheten. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte nir beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet
dr en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférts enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om sédan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som en del av revisionen enligt [SA anvinder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:



‘Revisionsfirman Solitéir

-Identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland
annat utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerade i maskopi, torfalskning, avsiktligt
utelimnande, felaktig information eller dsidosittande av intern kontroll.

-Skaffar jag mig en forstéelse for den del av foreningens interna kontroll som har betydelse
[6r min revision for att utforma granskningsatgirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

-Utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimli gheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

-Drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig oséikerhetsfaktor som avser sidana
hiindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor,
mdste jag i revisionsberittelsen fista uppméarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen
om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otillrickliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas
fram till datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora
att foreningen inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

-Utviirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och hiindelserna ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och
inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla 1akttagelser
under revisionen, ddribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



‘Revistonsfirman Solitir

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalande

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en granskning av styrelsens
forvaltning f6r Bostadsréttsforeningen Kvarteret Skeviksgatan for 2018-01-01 —2018-12-31
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens resultat.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs
ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund
for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets resultat.
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltning av foreningens
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och tillse att bolagets organisation #r utformad s4 att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt

Revisorns ansvar
Mitt mal betritfande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet,
ér att inhémta revisionsbevis for att med rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:
foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositionen av forslaget till dispositioner av
foreningens resultat, och didrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet
bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors
enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets resultat inte dr forenligt med bostadsrittslagen.



‘Revisionsfirman Solitir

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens resultat grundar sig frimst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag
fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertridelser skulle ha sdrskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna 4tgéirder och
andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens resultat har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Solveig/Turunen
Godkénd revisor



