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Styrelsen for Riksbyggen
Bostadsrdittsforening Stjcirnhusen far
héirmed avge darsredovisning for
rékenskapsaret

2017-07-01 till 2018-06-30

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fsreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en &kta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Norrkdpings kommun.

Arets resultat #r ldgre 4n foregiende r, fiimst beroende pa hogre driftskostnader. De kade driftskostnaderna bestar av
underhéllskostnader for investeringar i en ny fjarrvarmecentral, ny tvéttstugeutrustning, byte av belysning i trapphus
samt malning av garageportar.

Antagen budget for det kommande verksamhetséret visar pa full kostnadstéckning.

Foreningens likviditet har under aret fordndrats fran 778% till 704 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 723 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 465 tkr. Avskrivningar &r en
bokféringsmissig virdeminskning av féreningens anlédggningstillgangar och posten péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Monopolet 2 samt del av Klingsberg 1:1 i Norrkdpings Kommun. Pa fastigheterna finns 2
byggnader med 106 ldgenheter samt 10 uthyrningslokaler uppforda. Enligt Ekonomisk plan finns 106 ldgenheter varav
3 lagenheter &r ihopslagna varfor det finns 103 hushéll i foreningen. Byggnaderna &r uppforda 1952/1953.
Fastigheternas adress dr Hagebygatan 35, 37 - 49 i Norrk6ping.

Fastigheterna #r fullvdrdeforsikrade i IF Skadeforsikring AB.
I forsakringen ingdr styrelseforsikring.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingdr i foreningens
fastighetsforsikring.

Légenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. 4 r.o.k 5 r.o.k. Summa
19 47 23 12 5 106
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
10 18 36
Total bostadsarea: 7015 m?
Total lokalarea: 966 m?
Arets taxeringsvérde: 55563 000 kr

Foregéende ars taxeringsvérde: 55563 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Norrkoping.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbiring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Avtal Leverantér

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

TJ’s Bygg och Fastighetsservice Fastighetsservice

ALT Hiss Hisservice

Com Hem AB Kabel-TV, telefoni och bredband
EuroPark Svenska AB Parkeringsbevakning

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 297 tkr och planerat
underh&ll for 839 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foéreningens underhllsplan uppdaterades senast i februari 2017 och visar pa ett underhallsbehov
pé 3 642 tkr for de ndrmaste 10 aren. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 373 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Byte av elinstallation 1996
Fonsterbyte 1998
Stambyte 2003/2004
Installation av hissar 2003/2004
Tvittstugeutrustning 2016/2017

Arets utfdrda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Belysning i trapphus 324 tkr

Tvittstugeutrustning 163 tkr

Fjdrrvérmecentral 331 tkr

Maélning garageportar 22 tkr

Planerat underhall Ar Kommentar
Tvittstugeutrustning 2018/2019 Budgeterad kostnad 70 tkr

\
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansiéttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Malin Wihlborg* Ordférande Stdmman 2018

Ingemar Thornell Vice ordférande Stdimman 2019

Ewa Karlsson Sekreterare Stdamman 2018

Kerstin Johansson Ledamot Stdimman 2018

Nina Rydingsvird Ledamot Riksbyggen

*Har avgatt under verksamhetséret

Styrelsesuppleanter Utsedd av Mandat t.o.m. ordinarie
stdmma

Sune Pettersson Stdmman 2018

Monica Ahlberg Stdmman 2018

Victor Gustafsson Stdmman 2018

Isabelle Carlsson Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av

Ulf Skoglund Foreningsvald revisor Stdmman

KPMG AB Auktoriserad revisor Stdmman

Revisorssuppleanter Utsedd av

Inger Gullberg Stamman

KPMG AB Stamman

Valberedning Utsedd av

Inger Gullberg Stamman

Elsie-Britt Hellroth Stdimman

Ann Magnusson Stamman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 132 personer.
Utover ovanstdende personer &r Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-07-01 dé& den hojdes med 1,28 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofdrandrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2017/2018 uppgick i genomsnitt till 646 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 10 6verlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 16 st).

Vid rikenskapsérets utgang var samtliga bostadsritter placerade.
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Flerarsoversikt
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-~ Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <& Ranta, kr/m?2

Resultat och stallning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomséttning 4 804 4 863 4837 4783 4688
Resultat efter finansiella poster -258 450 -28 337 474
Resultat exklusive avskrivningar 465 1173 633 1030 985
Soliditet % 24 25 24 24 23
Likviditet % 704 778 638 748 649
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 646 646 646 638 620
Driftkostnader, kr/m? 463 365 370 314 312
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 357 360 332 307 312
Rinta, kr/m? 74 98 110 116 118
Lén, kr/m? 2825 2863 2900 2934 2967

Arsavgiftsniva for bostdder kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.

Driftkostnad kr/m?, ranta kr/m?2, underhéllsfond kr/m? och 1&n kr/m? har samtliga bostadsareor och lokalareor som
berdkningsgrund.

%
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid arets bérjan 161 800 7551277 -337 330 450 265

Disposition enl.

arsstimmobeslut 450 265 -450 265

Reservering underhallsfond 373000 -373 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -839 240 839240

Arets resultat -257 779

Vid arets slut 161 800 7 085 037 579 175 -257 779

Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspréktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning

112 935
-257 779
-373 000

839 240

321 396

321 396

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.

0
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintékter
Nettoomsittning Not 2 4 803 583 4 863 050
Ovriga rorelseintikter Not 3 394 042 401 750
Summa rérelseintakter 5197 625 5264 800
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 691 875 -2912 553
Ovriga externa kostnader Not 5 -345 156 -308 996
Personalkostnader Not 6 -155 816 -132 851
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -723 162 -723 161
Summa rérelsekostnader -4 916 008 -4 077 560
Rorelseresultat 281 618 1187 239
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 8 50 795 42 266
Réntekostnader -590 191 -779 240
Summa finansiella poster -539 397 -736 975
Resultat efter finansiella poster -257 779 450 265
Resultat fére skatt -257 779 450 265
Arets resultat -257 779 450 265

0
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 22 644 546 23 332 850
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 104 576 139 433
Summa materiella anldggningstillgangar 22749 121 23 472 283
Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav Not 11 159 000 159 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 159 000 159 000
Summa anlaggningstillgangar 22908 121 23 631 283
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 10 871 7757
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 267 004 158 540
Summa kortfristiga fordringar 277 875 166 297
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 7727 344 7 569 685
Summa kassa och bank 7 727 344 7 569 685
Summa omsittningstillgangar 8 005 219 7 735982
Summa Tillgangar 30 913 340 31 367 264

¢
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 161 800 161 800
Fond for yttre underhall 7 085 037 7551277
Summa bundet eget kapital 7 246 837 7713 077
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 579 175 -337 330
Arets resultat -257 779 450 265
Summa fritt eget kapital 321 396 112 935
Summa eget kapital 7 568 234 7 826 012
SKULDER

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 22207 420 22 546 924
Summa langfristiga skulder 22 207 420 22 546 924
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 339 504 306 368
Leverantérsskulder 201 836 134 125
Skatteskulder 13 627 15015
Ovriga skulder Not 16 2152 6573
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 580 568 532247
Summa kortfristiga skulder 1137 687 994 328
Summa Eget kapital och Skulder 30913 340 31 367 264

»
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om érsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar Slutar
Byggnader Linjér 70 2023
Standardforbdittringar
Fonsterbyte Linjér 50 2025
Stambyte, installation hiss Linjér 50 2054
Overnattningsrum Linjér 5 2019
Miljchus Linjar 5 2021
Installationer
Gemensam el (IMD) Linjér 10 2021
Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsattning
2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 4530 683 4530 684
Hyror, lokaler 27 948 27 474
Hyror, garage 57 540 57 540
Hyror, p-platser 44 490 54 500
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2100 -1925
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -943 -392
Rabatter -1740 -2 365
Brénsleavgifter, bostdder 1632 1632
Vattenavgifter 1 800 1 800
Elavgifter 143 973 194 076
Debiterad fastighetsskatt 300 25
Summa nettoomsattning 4 803 583 4 863 050

0”
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Bastuavgifter 29 490 28 700
Gemensamhetslokal 8380 3500
Solarium 1030 2 740
Kabel-tv/Bredband 249 600 252 250
Pantforskrivnings- och Gverléatelseavgifter 23 389 1120
Ovriga ersittningar 6119 10 541
Fakturerade kostnader 43 934 35160
Avskrivningskostnad och administrationsavgift gemensam el (IMD) 31800 29 150
Vinst vid avyttring av anldggningstillgdngar (forséljning av sophus) 0 35000
Ovriga rorelseintikter 300 3589
Summa o6vriga rorelseintakter 394 042 401 750
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhéll -839 240 -39 746
Reparationer -296 673 -404 866
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -145 342 -143 075
Arrendeavgifter 0 -5 161
Forsikringspremier -107 533 -97 420
Kabel-tv/Bredband -235901 -237 263
Aterbiring fran Riksbyggen 3625 4000
Systematiskt brandskyddsarbete -4748 -1395
Obligatoriska besiktningar (hissar, OVK lokaler) -25413 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster -5725 0
Sné- och halkbekdmpning 0 -2 490
Foérbrukningsinventarier -5 883 -13 810
Vatten -179 554 -192 633
Fastighetsel -381 797 -391 768
Uppvéarmning -959 649 -895 762
Sophantering och atervinning -94 863 -94 875
Fastighetsskotsel -413 180 -396 289
Summa driftkostnader -3 691 875 -2 912 553

0/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode ekonomi och administration -240 470 -232918
Kabel-tv/Bredband -3 287 0
Ovriga riskkostnader 0 -26
Arvode, yrkesrevisorer -18 053 -17 450
Ovriga forvaltningskostnader -17 985 -23228
Kreditupplysningar 0 -1770
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -23 389 -558
Telefon (Telia) -31 699 -24 977
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -37
Medlems- och foreningsavgifter -7 950 -7 950
Bankkostnader -2323 -81
Summa o6vriga externa kostnader -345 156 -308 996
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lon till kollektivanstéllda -21 800 -1272
Styrelsearvoden -42 780 -37 600
Sammantrédesarvoden -66 430 -49 640
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -2 000 -25 780
Ovriga kostnadsersittningar -168 0
Sociala kostnader -22 638 -18 559
Summa personalkostnader -155 816 -132 851
Foreningen har inga anstdllda, enbart arvoderad personal.
Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Byggnader -139 898 -139 898
Avskrivning Standardforbattringar -548 406 -548 406
Avskrivning Installationer -34 858 -34 857
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -723 162 -723 161
Not 8 Ranteintédkter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 35516 26 929
Riénteintikt kundfordringar 15 709
Ovriga rinteintékter (Riksbyggen Andelsutdelning) 15 264 14 628
Summa ranteintdkter och liknande resultatposter 50 795 42 266

9
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2018-06-30 2017-06-30

Vid arets borjan
Byggnader 6 146 300 6 146 300
Mark 7352000 7352000
Standardforbéttringar 20 894 745 20 584 700
Summa 34 393 045 34 083 000
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar miljchus 0 310 045
Summa 0 310 045
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 34 393 045 34 393 045
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -5306912 -5167014
Standardforbéttringar -5 753284 -5204 878
Summa -11 060 196 -10 371 892
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -139 898 -139 898
Standardforbéttringar -548 406 -548 406
Summa - 688304 - 688 304
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -11 748 500 - 11 060 196
Restvirde enligt plan vid arets slut 22 644 546 23 332 850
Varav

Byggnader 699 490 839 389

Mark 7352000 7352 000

Standardforbéttringar 14 593 056 15 141 461

»
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Inventarier 36 169 36 169
Installationer 348 575 348 575
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 384 744 384 744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier -36 169 -36 169
Installationer -209 142 -174 285
Summa - 24531 - 210 454
Arets avskrivningar
Installationer -34 857 -34 857
Summa - 34857 - 34857
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 280168 - 245 311
Restvarde enligt plan vid arets slut 104 576 139 433
Varav

Installationer 104 576 139433

Not 11 Langfristiga vardepappersinnehav

2018-06-30 2017-06-30
318 Garantikapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 159 000 159 000
Summa langfristiga vardepappersinnehav 159 000 159 000
Not 12 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattekonto 7 045 5612
Momsfordringar 3815 2 145
Ovriga kundfordringar 11 0
Summa dvriga fordringar 10 871 7757
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna rénteintékter 38 637 11 944
Forutbetalda forsakringspremier 58 062 49 471
Forutbetalt forvaltningsarvode 60412 58 684
Forutbetald kabel-tv-avgift 58 367 0
Upplupen intdkt frdn medlemmar gemensam el (IMD) 47 245 38 441
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 4 281 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 267 004 158 540

o
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Not 14 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 10 256 3166
Bankmedel SBAB 6 045 784 6021 697
Transaktionskonto Swedbank 1671304 1 544 822
Summa kassa och bank 7 727 344 7 569 685
Not 15 Skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 22 546 924 22 853 292
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -339 504 -306 368
Langfristig skuld vid arets slut 22 207 420 22 546 924
Langivare Rénta Bundet till Ing. skuld Arets Utg.skuld

amorteringar

STADSHYPOTEK 2,36 % 2018-09-30 1210909 12916 1197993
STADSHYPOTEK 2,36 % 2018-09-30 1352817 49 948 1302 869
STADSHYPOTEK 4,66% 2018-10-30 4335500 46 000 4289 500
STADSHYPOTEK 4,59% 2018-12-30 2 303 504 25176 2278 328
STADSHYPOTEK 2,61% 2019-07-30 2 000 000 0 2 000 000
STADSHYPOTEK 1,12% 2020-09-01 1970 000 40 000 1930 000
STADSHYPOTEK 0,98% 2020-09-30 8 640 000 90 000 8550000
STADSHYPOTEK 0,98% 2021-03-01 1 040 562 42 328 998 234
Summa 22 853 292 306 368 22 546 924

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 339 504 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 358 016 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld, 20 849 404 kr, forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 16 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Skuld for moms 0 -2 145
Skuld sociala avgifter och skatter 604 8454
Avrikning paminnelseavgifter 300 390
Avrékning 16n 0 9000
Oidentifierade inbetalningar 1248 -14 628
Ovriga skulder 0 5502
Summa ovriga skulder 2152 6 573

)
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2018-06-30 2017-06-30
Upplupna I6ner -2616 0
Upplupna rédntekostnader 3066 3140
Upplupna elkostnader 26 488 25 812
Upplupna viarmekostnader 18 553 14 396
Upplupna kostnader for renhéllning 2409 2126
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Upplupna styrelsearvoden 50 000 50 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 71745 13 111
Forutbetalda hyresintékter och érsavgifter 394922 407 662
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 580 568 532 247
Not 18 Stallda sakerheter och eventualférpliktelser
Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna
skulder och avsittningar 2018-06-30 2017-06-30
Fastighetsinteckningar 24 906 000 24 906 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Styrelsens underskrifter
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REVISIONSDere

Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Stjarnhusen, org. nr 725000-3642

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen Bostadsrattsférening Stjarnhusen for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat fér rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felak-
tighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oe-
gentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller till-
sammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvéarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osédkerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den foértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

o~
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsférening Stjarnhu-
sen for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fésreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och aZndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i évrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&dkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Norrkdping den 18 oktober 2018
KPMG AB

ot LA

ohdn Westerdahl
AuRtoriserad revisor

goglund
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Fortroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertriadelser skulle ha sarskild betydelse fér fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Shrotsnint
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